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1. jovokep
1.1. Telepulésfejlesztési elvek

A telepllésfejlesztési koncepcid olyan (j terlleti fejlesztéseket fogalmaz meg, mely fejlesztések
0sszhangban vannak a kozség idegenforgalmi és gazdasagi potencidjaval, a taji- és
természetvédelmi kovetelményekkel. A teleplilésfejlesztés legfontosabb elvei a fenntarthatésag, a
tdj és természeti kornyezet meglrzése, a természeti értékek védelme. Legfontosabb célja a
telepllésnek a repulGtér mellett Uj gazdasagi teriletek kialakitdsa, melyek a térség gazdasagi
ko6zpontjava valik.

Cél az épitett kornyezet oly mddon torténd fejlesztése, melyben a korszerliség szempontjai mellett
fontos szerepet t6lt be a telepllés identitdsat 6rz4 épitészeti értékek megdvasa és épitészeti
arculatanak identitast alapul vevé fejlesztése. A fejlesztési elvek kozé tartozik a telepiilés
élhetGségének biztositasa.

A fejlesztési lehet6ségeket Ugy kell meghatarozni, hogy a teleplilés épitett struktiraja a jelenlegi
szerkezethez igazod6 legyen, zart teleplilés rendszerét alkossa és ne jojjenek létre szérvany
fejlesztések, melyek a jelenlegi struktlratdl leszakadnak és hosszU tavon nem lesznek
fenntarthatok. A fejlesztési teriiletek kijelolése sordn kulénds figyelemmel kell lenni az Epitési
torvény 7.8 (2) bekezdésében megfogalmazottakra és a fejlesztési terlileteket az alabbi
szakaszokban foglaltak szerint aranyosan kell kijel6Ini.

7.§

(2) A telepiilésfejlesztés és a telepliilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek kézérdeknek

megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a)a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilbnbs tekintettel a csalddok, a fiatalok, az

id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidé és az

tdilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek miikédési feltételeinek

lehetéségeire,

c)a helyi népesség identitasanak er0sitését, kulturdlis 06rokséglik sokféleségének és

gazdagsaganak megdrzését,

d) a népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdbrzésének és uj

munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezd- és erdbgazdasdg, a kbézlekedés, a posta és a

hirkézlés, a kbziizemi ellatas, kilbnésképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a

szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csékkentését, az integracio

elmélyitését,

f) a kézlekedési kényszer csékkentését és a megfelel6 szinvonall kézlekedés kialakitasat,

g) az egészséges lako- és munkakorilmények, a népesség biztonsdaganak altalanos

kévetelményeit,

h) a meglbrzésre érdemes torténeti vagy teleplilésképi jelent6ségli teleplilésrészek és az épitészeti

és régészeti 6rokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és

tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig,

hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

i) a kbrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

j) a tajhasznalat, a tdjszerkezet és a tajkép formaldsanak d&sszehangolt érdekeit, kilénds

tekintettel a viz, a levego, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a tertilettel és a terméfélddel vald takarékos gazdalkodast,

1) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak el6segitését és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

0) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat, valamint

p) a zoldfelilet-, kbrnyezet- és természetkimélb fejlesztések tamogatasat.



1.2. Sarmellék jévoképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és epitett
kornyezetére vonatkozoan

tarsadalmi jovokép

Sarmellék hosszlU tavu célja a novekvd lakonépesség szamara vonzd lakdkornyezet kialakitasa.
Sarmelléken a lakossagszam az utdbbi évtizedben lassli novekedést mutat, a teleplilés célja a
tovabbi lakossagszam novekedés elérése. A teleplilésen kialakul egy stabil helyi kozosség,
bévilnek a helyi kulturdlis lehetségek, melyek erdsitik a teleplilés identitasat. Ezekbdl adéddan
igazi falusi k6zosség alakulhat ki. A teleplilés tarsadalma az intézményrendszerére és a gazdasagi
fejlédésekre alapozva stabilan névekszik. Az élhetébb kérnyezet és a falusi k6zosség kialakulasanak
kovetkeztében képes a falu a fiatalok megtartasara, ezzel a telepllés jévGje stabil tarsadalmi
labakra allhat. Megvaldsul az id6sek otthonanak bdvitése, mely a térségi kozségekben éldket is ki
tudja szolgalni.

gazdasagi jovokép

Sarmellék teleplilés a repll6tér mellett kialakuld ipari parknak kodszénhetéen a térség egyik
gazdasagi kozpontjava valik. A teleplilés gyorsforgalmi Utkapcsolatainak kiéplilése a gazdasagi
fellendtléshez hozza jarul. A falu és a térség az itt él6k szamara munkahelyet biztosit, mely képes a
népesség megtartasara, tovabba elGseqiti a fiatalok letelepedését.

A helyi gazdasag fejlesztése szlikséges a meglévé tamogatasaval, bdvilésével, Uj gazdasagok,
tevékenységek letelepedésének elGsegitésével. A konnyliiparon alapulé gazdasagi
tevékenység mellett egyéb gazdasagi funkcidk letelepedésével, munkahelyekkel ellatott
m(ikodOképes teleplilés megteremtése. E gazdasagi funkcidk letelepitése az okoldgiai korlatok
ismeretével kell torténnie, igy nem romboljak a meglévé taji és természeti értékeket, melyek
meglrzése a teleplilés célja. Tovabbi cél, hogy a gazdasagi funkcié kérnyezeti hatdsa ne legyen
korlatoz6 hatassal a laké funkcid igényeire. A gazdasagi fejlesztések a telepllési kérnyezetre
nem gyakorolnak jelentGs negativ hatast, nagy hangsuly kerll a gazdasagi létesitmények tajba
illo modon valé elhelyezésére, illetve a lakoterilletekkel vald 6sszhang megteremtésére.

Stabil helyi gazdasag kialakitasa, melynek egyik alapja a természeti adottsagoknak megfelel6
mezOgazdasagi termelés, gylimolcstermesztés, allattenyésztés.

A gazdasagi fejlesztés alappillére a repul6tér, mely els6dlegesen a térség turisztikai fejlédését fogja
szolgalni. A teleplilésen talalhatd vasutvonal Ujbdli hasznositasa, illetve a replilGtér gazdasagi
tertleteihez tartd ipari vagany kialakitdsa a teleplilés gazdasagi és turisztikai fejlddéséhez jarul
hozza. A telepilés a térség turizmusanak kapuja, ide érkeznek a kulfoldi turistak, akiknek az (ti
céljai a Balaton és a gyodgyfurddk.

taji, természeti és az épitett kornyezet jovoképe

Sarmellék jovoképe, hogy magas minGségl teleplilési és taji kornyezetben vonzd lakdhelyet kinald
telepilés legyen, mely a térség gazdasagi kozpontjava fejlédik. A telepllés védett természeti
kornyezetben helyezkedik el, igy annak védelme érdekében természet és kornyezetkimélo
megoldasok kerlilnek el6térbe.

Az egykori vasutallomas teriletén Gj, mindségi telepiiléskozpont alakul ki, mely képes
kiszolgalni a teleplilés igényeit. A telepllésen gyarapodik a minGségi kozkertek szama, mely zold
kornyezetet és kozosségi tereket biztosit a lakdk szamara.

Az épitett és kornyezeti értékek meglrzésével és kihasznalasaval, az (j értékek illeszkedésével
telepulési identitas, kozosség kialakitasa.

o, Sarmellék jovoképe, hogy a repiil6tér nyajtotta
elonyoket kihasznalva térségi gazdasag kozpontta
valjon, mely magas minéségl telepiilési és taji
kornyezetben vonzo lakdhelyet és modern
vallalkozasi kornyezetet kinalo telepiilés.”




2. celok
2.1. a telepulés atfogo fejleszteset szolgald célok meghatdarozasa

A jovOkép megvaldsitasa érdekében harom atfogd cél hatarozhatdé meg, melyek a telepiilés
hosszutavu fejlédésének alappilléreiként értelmezheték. Az atfogd célok prioritas nélkili sorrendben
kovetkeznek egymas utan, és nem értelmezhetdk egymastdl elszigetelten: egyitt, 6sszehangoltan
kell épulnituk, er6s6dnilik annak érdekében, hogy a kozség biztos alapokon alljon.

A jovO6kép megvaldsitasat szolgald fejlesztési prioritdsok (atfogd célok) a kdvetkezdk:
A. Vonzo, élhetd, fenntarthato telepiilési kornyezet, intézményrendszer kialakitasa

B. Térségi gazdasagi kozpont és ,turisztikai kapu” kialakitasa a repiilotér
kornyezetében lévo alulhasznositott, barnamezos teriileteken

C. A taji, természeti adottsagok védelme a térséggel egyiitt miikodve, 6koturizmus
fejlesztése

s sz

jovOokép megalkotasa a célzott beavatkozasok eredményeként elért jovGbeni allapot rogzitése.
A jovOkép elérésében, fontos szerepet jatszik a célok és részcélok 6sszefiiggd rendszere, ezaltal
azok egymast er@sitd hatasanak érvényesiilése.

Sarmellék hosszu tavu célja, hogy térségi gazdasagi kozpontta valjon a replilétérhez kacsolddo ipari
park fejlesztés megvaldsitasaval. Mindemellett fontos cél az, hogy vonzd, fenntarthatd telepulési
kérnyezetet és intézményrendszert alakitson ki, mely képes a fiatalok megtartasara, ezéltal a
telellés népessége novekedhet. Mindezen fejlesztési célok eléréséhez figyelemmel kell lenni a taji,
természeti értékek védelmére, azzal harmédniat kell kialakitani, valamint a térséghez kacsolodva az
Okoturizmus fejlesztésére kell torekedni.

A teleplilésfejlesztési koncepcid célrendszere, harmoniat és egyensulyt kivan keresni a gazdasagi
fejlodés, a versenyképességi kivanalmak, a tarsadalmi igények és elvarasok, valamint a természeti
koérnyezet altal biztositott adottsagok, lehet6ségek kozott.

Sarmellék jovoképe, hogy a repllétér nyljtotta el6nydket kihasznalva térségi gazdasag kozpontta
valjon, mely magas min6ségl telepilési és taji kornyezetben vonzd lakdhelyet és modern
vallalkozasi kérnyezetet kinald telepllés. Stabil gazdasag kialakitasa, melynek alapja a repul6tér
mellett tervezett ipari park kialakitasa, valamint a meglévé telephelyek fejlesztése és a teleplilés
mezOgazdasagi termelésének tamogatasa. Mindezzel Uj munkahelyek alakulhatnak ki, illetve
hasznositotta valik a repullotér barnamez0s terilete. Az épitett és kornyezeti értékek megGbrzésével
és kihasznalasaval teleplilési identitdas, k6z6sség kialakitdsa. Tovabbi cél a teleplilésen a taji és
természeti adottsdgok és értékek védelme, valamint a térséggel egylttmikodd
Okoturizmusfejlesztés.

Annak érdekében, hogy a teleplilés valdoban megvaldsitsa a gazdasagi, tarsadalmi és koérnyezeti
szempontok szerint megfogalmazott jovébeni allapotat, kijel6lésre kerlltek a fentiekben részletesen
elemzett, a teleplilés atfogd fejlesztését szolgald célok és részcélok ,amelyek rovid osszefoglalasa
és egymasra hatasanak rendszere, tablazatosan keril bemutatasra.

2.2. arészcelok és a beavatkozdasok terlleti egysegeinek meghatdrozdsa
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2.2.1. a jovokep, a telepulesfejlesziesi elvek, az atfogd cél és a részcelok
kapcsolata

A. Vonzo, élhetd, fenntarthatd telepllési kdrmyezet, intézményrendszer kialakitasa

A telepllés hosszu tavu célja, hogy vonzo telepulési kornyezetet alakitson ki a lassan névekedd
népessége szamara. A fenntarthaté és vonzd kornyezetben a cél az, hogy megfelel6 intézményi
ellatottsdg mellett képes legyen a fiatalok megtartasara és gyermekvallalasra vald 6sztonzésére, a
k6zépsd korosztaly igényeinek kielégitésére, valamint az id6sek szamara is megfelel6 intézményi
hatteret és teleplilési kdrnyezetet biztositani.

1 lakoteriileti fejlesztések mértékének realizalasa

A célok megvaldsitdsa érdekében javasolt a meglévl lakoteriletek és intézményterlletek
bévitése. A telepllés gyorsforgalmi kapcsolatanak kiépitése a kozségen athaladd fout
forgalomterhelését csokkenti, igy az Ut menti terlletek lakoterlleti fejlesztése jelenik meg
fejlesztési célként.

2 helyi védett épitészeti értékek megorzése

Az épitett kornyezet fontos részei a helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek, melyek
megOrzése fontos cél. Ezen épitészeti elemek felljitasa, allagmegdvasa hozzajarul a vonzd
teleplilési kornyezet kialakitdsahoz, mely a helyi lakosok lakdkérnyezetének javitasahoz, Uj
lakdk letelepedésének 6sztonzéséhez és a turizmus fellendliléséhez is hozza jarulhat.

3 a kozség hagyomanyos arculatanak, épitészeti léptékének meglrzése

Az el6z6 részcélban meghatarozottakhoz hasonléan a hagyomanyos telepllési arculat és
épitészeti |épték megdrzése hozzajarulhat ahhoz, hogy a meglévd és Uj lakdk szamara
vonzd, hangulatos lakokornyezet legyen biztositva. A teleplilés hagyomanyos, értékes
arculatat a teleplilésképi arculati kézikonyv tartalmazz, mely egy tajékoztatd, ajanld
kiadvany. A teleplléskép arculatdnak meglrzéséhez szabalyozasi szinten a kozség
telepilésképi rendeletében megfogalmazottak az irdnyadok.

4 idések otthonanak bovitése

A teleplilés gyermekintézményei és egészségligyi intézményei megfeleléen miikodnek. Az
idések otthonaként m(ikod6 szocidlis intézet kapacitdasai végesek, mely az noévekvo
igényekkel nem 6sszeegyeztethetl. Cél a jelenlegi intézmény kdzpontként valé megtartasa
mellett bévitési lehet6ségek biztositasa.

yaw’s

5 laké és gazdasagi funkciok zavarmentes egyiittéléséhez az eltéré rendeltetések
elkiiloniilése

Annak érdekében, hogy a kozség lakoteriiletein olyan lakdkdrnyezet alakulhasson ki, mely
biztositja az ott él6 emberek nyugalmat és zavard tényezOk nélkil kielégiti rekreacids
igényeiket, szikség van a kulonb6z6 rendeltetésli teriletek elklilonitésére. Ennek adnak
jogszabalyi alapot a telepllésrendezési tervek, ahol az egymasra zavard funkcidju terlletek
elhelyezkedésének, egymassal valé kapcsolatdnak meghatarozasa torténik. Fontos
szempont, hogy az egymasra zavard hatasu lako és gazdasagi terilletek egymastdl minél
messzebb kerlljenek kialakitdsra. Amennyiben erre nincsen lehet6ség, szlikséges azok
egymastol vald elkulénitése megfelel6 szélességli védofasitassal.



6 kozosségi zoldfeliiletek kialakitasa, kozkertek Iétrehozasa

A kozosségi zoldfellletek a teleplilés életében kiemelkedé fontossaggal birnak, az
egészséges telepilési kornyezet elengedhetetlen elemei. E terililetek helyet biztositanak a
k6zbsségi programok megszervezésére, illetve a mindennapi életben a kozOsségi élet
talalkozasi pontjai talalhatok e tertleteken.

7 uj telepiilési kozpont kialakitasa, kozteriiletek, utak rendezettségének javitasa,
utcafasitasok kialakitasa

A telepllésnek sziksége van Uj telepllési kézpontok kialakitdasa, melynek potencialis
helyszine az egykori vasutallomas jelenleg leromlott allapotu éplletének kdrnyezetében
van. Fontos cél tovabba a teleptilési utak min6ségének javitasa, illetve az utak menti
novényzet, fasitas kialakitasa, egységesitése, mely szintén hozzajarul a kozség élhetObb,
fenntarthatébb kialakitasahoz.

B. Térségi gazdasdgi kdézpont és ,turisztikai kapu” kialakitdsa a repulétér kdrmyezetében
lévd alulhasznositott, barnamezds terlileteken

A teleplilés célja, hogy hosszlUtdvon a térség gazdasagi koOzpontjava valhasson, mellyel
parhuzamosan a repulGtér biztositotta kapcsolatok altal a Balaton turizmusanak fogadd telepllése
is.

1 repiil6tér barnamezoés teriiletein gazdasagi teriiletek kialakitasa a hozza
kapcsolodo infrastruktira kiépitésével

A gazdasagi fejlédéshez szlikséges vizsgalni a repll6tér hosszu tavu fejlesztési szandékait
és az ahhoz szlikséges terlleteket lehatarolni a teleplilésen. A repul6tér lizemeltetése nem
a telepilés kezében van, igy nem tud beleszdlni a fejlesztési elképzelésekbe. Cél a teleplilés
és a repll6tér céljainak az 6sszehangoldsa a ko6z0s sikerek elérése és az 6sszehangolt
m(ik6dés megvaldsitasa érdekében.

A repll6tér szamara nem szikséges, azonban az annak kornyezetében elhelyezkedd, igy a
repll6térhez kapcsoldddéan annak minden kdrnyezeti terhelésével érintett terlileteken cél
egy térségi gazdasagi kozpont kialakitasa. A terlilet gazdasagi potenciadljat erGsitik a 3.
pontban bemutatott tervezett koézlekedési kapcsolatok, melyek a teleplilést és a
természetvédelmi terlleteket elkeriilve, az azokra valo kdrnyezeti hatasokat minimalizalva
biztositanak Uj lehetGséget a gazdasagi terliletek megkozelitésére.

Cél az ujonnan kijelolt gazdasagi teriiletekhez kapcsolddd infrastruktira kiépitését palyazati
forrasbdl megvaldsitani 6nkormanyzati szerepvallalassal. A gazdasagi terlletekhez kiépitett
infrastruktlra a potencidlis beruhazdk szamara vonzer6t jelent, akik igy a teleptlésen
hozzak létre telephelyiket.

2 a telepiillés gazdasagi kozpontjanak athelyezése a repiilotér barnamezos
teriileteire

A teleplilés meglévl gazdasagi terliletei szamara szlikséges fejlesztési, bovitési lehetbséget
hagyni, azonban mérlegelni kell a terméfoldként vald hasznositasukat is. Alapvetd cél, hogy
a teleplilés azon terlletei, melyek atlagnal jobb mindségli termofoldek, azokat a jovében is
mezOgazdasagi termelésre hasznaljak. Ennek megfelelen a teleplilés a teleplilésszerkezeti
tervben gazdasagi terlletként kijel6lt, azonban beépitésre még nem kerllt atlagnal jobb
mindségl termofoldet igénybe vevo fejlesztési szandékatdl visszalép. A gazdasagi



fejlesztések megvaldsitdsa érdekében cél az alulhasznositott barnamezds teriletek igénybe
vétele a replul6tér kérnyezetében.

A telepllés célja a mezGgazdasagi teriletek fejlesztése. A kiltertileteken |évé majorsagok
szamara a fejlesztési lehetGségeiket maximalizalo szabalyozas |étrehozasa a cél.

3 uthalozati fejlesztések, gyorsforgalmi Gtkapcsolat kiépitése

A térségi gazdasagi kozpont kialakitdsa a repll6tér biztositotta nemzetk6zi kapcsolatok,
illetve a tervezett gyorsforgalmi utak altal biztositott lehetGségek miatt kedvezd helyzetbe
kertlhet. E fejlesztési iranyok az orszagos teriletfejlesztési dokumentumokat tekintve is
rogzitésre kertltek.

A kozlekedési infrastruktira halézat megvaldsuld fejlesztésével a teleplilés gazdasagi
szerepkorét jelentésen megnoveli.

4 a jelenleg hasznalaton kiviili vasatvonal Gjbéli hasznositasa, iparvagany
kialakitasa

A repll6tér fejlesztési szandékai kozOtt szerepel a vasuti kapcsolat biztositasa. Ennek
megfeleléen a jelenleg hasznalaton kivili vasutvonalat a teleplilésrendezési tervekben
kotottpalyas vasuti terliletként szlikséges jel6ini. A repllétér és az azok melletti gazdasagi
terlletek feltarasara Uj vasuti nyomvonal kialakitdsara szlikséges teriletet biztositani.

5 Gj vallalkozasok letelepedésének elésegitése

A teleplilésrendezési tervekben meghatarozasra keril6 gazdasagi és kutatas-fejlesztési
rendeltetés( terileteken a vallalkozasok megtelepedésének Osztonzése a telepiilés érdeke.
A telepllés lakdinak egy része a kérnyezd telepliléseken taldl csak megélhetést, a teleplilés
céljai kozé tartozik, hogy e lehet6ségek egy részét helyben tudja biztositani.

6 meglévo vallalkozasok bovitési lehetoségeinek megteremtése

A helyi vallalkozasok fejlesztési lehet6ségeinek megteremtése, Osztonzése szintén a
telepilés érdekeit szolgalja. Fontos, hogy a helyi vallalkozasok er6sddni tudjanak, ezzel
biztositva helyben szolgaltatasokat, munkahelyeket a kézség lakdi szamara.

C. A 1dji, természeti adottsagok védelme a térséggel egyltt midkddve, okoturizmus
fejlesztése

A telepllés taji és természetvédelmi terliletekben rendkivil gazdag, hiszen a teleplilést is érinti a
Kis-Balaton kilonleges él6vildaga, mely nemzetkozi és orszagos természetvédelmi kategdriak alapjan
védett terilet. A telepllésnek is célja ezen él6helyek védelme. Ennek érdekében a helyi szinten is
szlkségesnek tartjdk olyan szabalyozads létrehozdsat, mely maximalisan igazodik a
természetvédelmi célok eléréséhez.

térségi okoturisztikai egylittmiikodés, a taji természeti értékeke kiméletes
bemutatasa

A telepilés célja, hogy a természeti értékekre épulé 6koturizmus a térséggel, kdrnyezé
telepulésekkel egyltt valdsuljon meg.
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A telepllés kultertiletein a mezdgazdasagi mlivelés alatt allo terlleteken elsGdleges
fontossagl a természetkimélé mivelés megvaldsuldsa. Mindennek a Natura 2000-
teriletekre vonatkozd kezelési tervek, el6irdsok és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
ajanlasainak megfeleléen kell megvaldsulnia.

2.2.2. a fejlesztesi célok értelmezese az egyes telepulésreszekre

Lakéteriiletek

A népesség alakulasat figyelembe véve megallapithatd, hogy a kozségben lassu lakdnépesség
emelkedés tapasztalhatd. A hatdlyos telepllésrendezési tervekben kijelolt lakodterileti fejlesztések
mennyisége tulzd, felesleges, igy azok csokkentése javasolt olyan mértékben, hogy maradjon
lehet6ség az Ujonnan letelepedGknek. Cél a jelenleg Uresen allé ingatlanok Ujbdli hasznalatba
vétele, ezek felUjitdsanak dsztonzése.

Gazdasagi teriiletek

A teleplilés célja, hogy a térségi gazdasag kdzpontjava valhasson. A gazdasagi fejlesztések szamara
a meglévl gazdasagi terlletek bévithet6ségi lehet6ségeinek biztositasan tul Gj teriletek kijeltlése
szlkséges. A Zala utca mentén |évl gazdasagi terlileteknek bizonyos mértékil bdvitési lehetdséget
szlkséges biztositani, azonban a replilotér és a Zala utca kozott kijelolt nagy kiterjedésili gazdasagi
tertletkijelolésektdl vissza szlikséges |épni. E terlletek ugyani atlagnal jobb mindségli termé6foldek,
melyek mezb6gazdasagi miuvelésre alkalmasak. A megszlintetett gazdasagi terlletek helyett a
repll6tér alulhasznositott barnamez0és terileteit szlikséges igénybe venni gazdasagi hasznositasra,
ahol a térség Uj ipari parkjanak létrehozasa a cél.

Az Uj gazdasagi terlleteken megtelepedsé vallalatokkal kapcsolatban elvards, hogy a
természetvédelmi terlletek koOzelsége miatt maximalisan (gyeljenek koérnyezeti hatasok és
artalmak minimalizaldsara, valamint a terlletrendezési térvényben elGirt és a telepllés épitési
szabalyzatdba is rogzitett zoldfellileti mutatd és fasitasi kotelezettség teljesitésére.

A gazdasagi teriletek feltdrdsa a tervezett gyorsforgalmi Gt bekoté utjardl tervezett, igy a
teherforgalom elkerdli a telepllés lakoterileteit. Cél a jelenleg hasznalaton kivili vasutvonal Ujbdli
hasznositdsa, mely egy iparvagany kiépitését kovetéen kapcsolddik a replil6tér melletti gazdasagi
tertletekhez.

Kozlekedési halézat

A kozlekedési teriletek szabalyozasanak felllvizsgalatakor alapvetden a k&zuthaldzati szerep altal
szlkséges paraméterek betarthatésaga kell, hogy domindljon, masodlagos szerephez juttatva a
kialakult épitett és tulajdonjogi kornyezet adottsagait. Amennyiben a kozlekedési |étesitmények
elhelyezése a kialakult kozterlileteken megoldhatd, a maganingatlanok, éplletek érintettsége
nyilvan indokolatlan.

Az Utterllet-szélesitéseket csak ott célszer( biztositani (illetve fenntartani), ahol az szakmailag
egyértelmien sziikségesnek és belathaté idén belll az 6nkormanyzat (vagy az allam) részérdl
végrehajthaténak tlinik — egyéb esetben e dontésnek sllyos anyagi kévetkezményei lehetnek.

A szabalyozas, utakat érinté mddositasat a teleplilésen ennek tikrében mérlegeltik, és javasoljuk
modositasra.
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A jelenlegi kozlekedési haldzatot alapvet6en elegenddnek tartjuk a telepllés beltertleti, helyi,
kistérségi (szomszédos telepllések) és az orszagos halézathoz valé kapcsolat kiszolgalasara. A
szomszédos teleplilések kdzuton kozvetlentl, vagy tébb allami Ut érintésével megkozelithetdk.

Az elGrevetitett forgalomnagysagok alapjan a teleptlés lakott terlletén 1év6 kézutak kapacitas-
fejlesztést nem igényelnek. A meglévé allami kézutak vonatkozasaban a jelenlegi nyomvonalakon
olyan fejlesztés nem tervezett, ami belterlileten a valtozé Utterlilet szélességek jelentls
maodositasat igényelné. A gyorsforgalmu Uthaldzat részeként tervezés fazisaban van viszont az M76
szamu ut, amely egyrészt érinti a telepllés kozigazgatasi terlletét, masrészt a helyi Gthaldzathoz
vald kapcsolddasa hatassal van a helyi kézeledési infrastruktira néhany elemére.

A meglévé-megmaradd 6nkormanyzati utak, mind kiszolgald-laké utcak. A kialakult beépitések
kovetkeztében adott — valtozd — szabdlyozasi szélességliek, jelentOs résziik szilard burkolattal
ellatott. A meglévl szabalyozasi szélességeken beliil a helyi laké-kiszolgald forgalom hosszu tavon
is megfeleld szolgaltatasi szintet ad.

Ennek értelmében belterileten a meglév6é jogi kornyezet gyakorlatilag a beépitéshez igazodik,
melynek eredményeként viszont az OTEK altal kivant kozteriileti szélességek nem biztositottak. Bar
a kozlekedési létesitmények (utak, jardak) csokkentett paraméterekkel ezeken a részeken mar ki
vannak épitve, a szabvany szerinti keresztmetszeti elhelyezhetdséget feltétlen felllvizsgalatra —
lehet6ség szerint bdvitésre — javasoljuk. Az allami mellékutak vonatkozasdban ez az adottsag
kiemelten felllvizsgdlandd, az OTEK 30m-es el8irdnyzatét, illetve a teriletrendezési tervekben
tovabb szlikséges azokon a helyeken, ahol egyéb terlleti fejlesztések koncepcidja szerepel a
szabalyozasi tervben.

Ahol az Utterlletek szabalyozasa az épitett és tulajdonjogi kérnyezet megdvasa miatt nem teszi
lehetévé 6-7m-nél szélesebb teriletek kijelolését, ott vegyes forgalmu, vagy egyirdnyu utak
kialakitasat javasoljuk megvalositani.

Tobb lokalis, de egyben atfogd problémakor is az egyes létesitmények melletti parkolas megfelel
megoldasanak hianya. A kozintézmények, és egyéb forgalomvonzdé objektumok (temetd, k6zosségi
haz, Uzletek, iskola) kornyékén a gépjarmlivek elhelyezése egyes teriletrészeken jelenleg csak
részben megoldott, melynek elsddleges oka vélhet6en a beépitési, és tulajdonjogi adottsdgokra,
illetve ebbdl kovetkezGen a sziikséges hely hidnyara vezethet6 vissza. Az érintett helyeken a
kozlekedési |étesitmények - parkolohelyek szamara terllet kijelolését, szabalyozasat tartjuk
indokoltnak.

Fentiek alapjan a telepiilésrendezési tervben kézlekedési vonatkozasban sziikséges
beavatkozasok:

Kézuti kbzlekedés:
> A telepllés kozigazgatasi terlletén a megvaldsuld kozuti fejlesztések kapcsan (pl.
M76 gyorsforgalmu (t) a szabalyozasi, szerkezeti tervek fellilvizsgdlata sziikséges — a
kialakult allapotok figyelembe vételével.
> Az allami mellékutak tertiletének bdvitési lehetdségeit felll kell vizsgalni, belterileten
az épitett kornyezet, és a magantulajdon védelmének szem el6tt tartasaval. A meglévé
kozlekedési tertiletsdvok mértékének meghatarozasanal — amennyiben persze a kézlekedési
és infrastrukturalis létesitmények szabvany szerinti keresztmetszeti elhelyezhetbsége igazolt
— az épitett kérnyezet, és a magantulajdon védelme prioritast élvez.
> A helyi kiszolgalé utak szélességének, a terllet-bOvitések biztositdsanak
felllvizsgalatanal szintén a fenti elv kévetése javasolt, melyet megalapoz az 6nkormanyzat
eziranyu torekvése is.

Vasuti kbzlekedés:

> A meglévl, de hasznadlaton kivili vasuti palya koncepcid szerinti megtartdsanak
felllvizsgalata indokolt, a teriletének késbbbi felhasznalasi lehetGségeivel.
> El6z6 ponttal szoros Gsszefiiggésben a repll6tér vasuti iparvagannyal vald esetleges

kiszolgalasanak vizsgalata szintén relevans.
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Légi kbzlekedés:

> A Héviz - Balaton Airport repllétér fejlesztése kapcsan az érintett terilet
felhasznalds felllvizsgalata relevans. Ez érinti a reptér kornyezetében |évs kozlekedési
halézat, egyrészt a létesitmény sajat terlletén belll, masrészt a meglévd infrastruktira
csatlakozasi pontjain.

> Fontos felllvizsgalni és elemezni a repll6tér orszagos Uthaldézathoz vald
csatlakozasanak lehetbségeit, illetve a helyi kdzlekedési (és egyéb) infrastruktlrahoz vald
viszonyat, kapcsolddasat (pl. 1étesulé sarmelléki ipari park).

Kerékparos kbzlekedés:

> Fontos a magasabb rend(i terliletrendezési tervekben elGiranyozott kerékparos
nyomvonalak szabalyozasi és szerkezeti tervbe valdé adoptdldsa — koncepcidval, esetleg
tervvel rendelkezd kerékparut szakaszok megvaldsitdsdhoz a szikséges teriiletek biztositasa
(az utak terlletének szlikséges mértékl szélesitésével, vagy ©6nallé nyomvonalak
kijel6lésével).

> A kozelmultban megvaldsult kerékparos l|étesitmények szerkezeti és szabalyozasi
tervbe vald adoptalasa szintén relevans, illetve a hierarchiai szerepilk alapjan a kerékparos
haldzat jelenlegi és tervezett allapotanak aktualizalasa.

Gyalogos kézlekedés:
> Belterlleten a gyalogos kozlekedés jardakon bonyolddik. A meglévs utaknal és a
tervezetteknél is az Utburkolat mindkét oldalan gyalogjarda kialakitasat javasoljuk - kivéve
azokon a terileteken, ahol a beépités egyoldali. A szabalyozasi tervben elszértan néhany
6nallé gyalogos ut kerilt kijel6lésre a lakott terlletrészeken, melyek indokoltsagat
javasoljuk megvizsgalni.

Kb6zbsségi kbzlekedés:
> Az autdbusz-megalldkat 6bélben javasoljuk elhelyezni, igy a szabalyozasi
szélességen bellil kell azoknak helyét biztositani sziikséges. A megalldhelyek elérhetdségét
az autdbusz-utvonalakon maximum 500 m-ben hatarozzuk meg. A teleplilésen tervezett
fejlesztések meglatadsunk szerint tovabbi autdbusz megalléhelyek |étesitését nem igénylik.

Parkolas:

> Tobb lokalis, de egyben atfogd problémakér is az egyes létesitmények melletti
parkolas megfelel6 megoldasanak hidnya. A kozintézmények, és egyéb forgalomvonzo
objektumok kornyékén a gépjarmlvek elhelyezése jelenleg csak részben megoldott,
melynek kapcsan a varakozasi szokasok értékelése mellett, a parkolasi igényeket célszerl
kiszolgdlni a relevans létesitmények kornyezetében. Adott esetben megoldast jelenthet az
parhuzamos, vagy merdleges beallasi varakozdhelyek kialakitasa — melyek
helysziikségletét a szabalyozasi tervben biztositani kell.
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3. kiinduld adatok a tovdabbi tervezési feladatoknoz

3.1. a telepulésrendezési eszkdzdk keszitesehez szUkseges tarsadalmi es
gazdasagi adatok meghatdrozasa, javaslat a muszaki infrastrukttra teroeli
rendigre  es a terllet-felhaszndldsra  irdnyuld  telepullésszerkezeti
valtoztatasokra

A jovOképben és célokban el6revetitett demografiai folyamatok a teleplilés népességének
megtartasat célozza, novekedése nem varhaté. E folyamatok tikrében a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkozokben kijelolt lakoterlleti fejlesztési terliletek nagysagat és tervezett
funkcidjat felll kell vizsgalni, azok rendeltetését a teleplilés fenntarthatd fejlesztése érdekében és a
fejlesztések racionalitdsdnak ismeretében modositani, teriletét a mar beépllt tertletekre kell
koncentralni.

Térségi kapcsolatok, elhelyezkedés

Sarmellék térségi kapcsolatai és elhelyezkedése egy atlagos kozséghez képest joval kedvezGbb.
Ennek oka a meglévl replilétér nyuUjtotta térségi, orszagos és nemzetkozi kapcsolat, a Balaton
kozelsége, illetve a fouttal vald kdzvetlen kapcsolat. A tervezett M76-0s gyorsforgalmi Ut a telepllés
térségi kapcsolatait tovabb fogja javitani.

Terililetfejlesztés, teriiletrendezés

A terlletfejlesztési dokumentumokban a telepllés a repllétér fejlesztése kapcsan szerepel
elsédlegesen, mely a térségi turizmusanak fontos kapcsolatat biztositja. A teriletfejlesztési
dokumentumokban a replilétér melletti ipari park fejlesztése is célként kerilt meghatarozasra.

A telepiilés tarsadalma

Sarmellék lakossagszama az elmult idészakban lassu novekedést mutat, azonban eléreged6 a
tarsadalom tovabbra is. Mindezek miatt fontos a fiatalok megtartasara iranyuld intézkedések
meghozatala. Iskoldzottsdgot tekintve elmondhatéd, hogy a kozépfoku, illetve szakmunkas
végzettséggel rendelkez6k vannak tébbségben.

A telepiilés human infrastruktaraja

A teleplilésen a gyermekintézmények a térségi igényeket is kielégitve mikodnek, valamint az
egészségligyi ellatds is megfelel6 minGségben és biztonsagosan mikoédik. A teleplilés szocialis
intézménye, az idGsek otthona szintén térségi igényeket is kielégitve (izemel, azonban a féréhelyek
szama elérte a maximumot, igy az otthon bovitése szlikséges.

A telepiilés gazdasaga

A teleplilésen az alapveté gazdasagi-szolgaltatd egységek megtalalhatéak, igy élelmiszerbolt,
pékség, iparcikk Uzlet. Mindezen tul rendelkezik kozmetikai szalonnal, benzinkuttal is. A teleptlés
gazdasagi telephelyei a Zala utcaba koncentralédnak, ahol a baromfikeltetd6 Gzem okoz némi
konfliktus a blzhatasai miatt. Alulhasznositott barnamezds teriletként jelenik meg a telepilésen a
repll6tér, melynek ipari fejlesztése térségi cél is egyben.

Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

Az Onkormanyzat gazdasagfejleszté tevékenysége kozé tartozik a palyazatok keresése, igénybe
vétele, mellyel infrastrukturdlis fejlesztéseket kivannak elérni. Ebben érintett terlilet a repul6tér
terlilete, mely mellett ipari parkot kivannak Iétrehozni.
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Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, ,,okos varos” telepiilési szolgaltatasok:

A teleplilés a teleplléstiizemeltetési feladatainak eleget tesz, ,okos varos” maddszertan alapjan
készilt dokumentummal nem rendelkezik.

Taji és természeti adottsagok

A teleplilés gazdag taji és természeti értékekkel rendelkezik. A kozség kultertletét egykor kiterjedt
mocsarvilag jellemezte, mely a 19. szdzadban lezajlott lecsapoldsok hatdsara sziint meg. A
mocsarvilagot a 20 szazad kozepétdl részben helyreadllitottak, igy a terllet életkdzdsségei részben
regeneralddtak. A telepllés nyugati része az Alsé-Zala-volgyh6z, mig keleti része a Kis-Balatonhoz
tartozik.

Védett, védendoé taji-, természeti — értékek, teriiletek

A teleplilés teriletén tobb védett él6lény taldl menedéket. Ezen élGlények, illetve él6helylik védelme
érdekében, valamint a hagyomanyos tdji egység meglrzése okan a teleplilésen nemzetkozi,
orszagos és helyi természetvédelmi kategdridk is megtalalhatdak. A telepllés kiilterileteinek nagy
része valamely védelmi kategéridba besorolhato.

Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A telepUlés zoldfellleti ellatottsagat tekintve elmondhatd, hogy j6 adottsagokkal rendelkezik. Fontos
megemliteni azonban, hogy a belterileti utcafasitdsok a legtobb esetben hidnyosak, valamint
hidnyoznak a z6ld kozteriletek, kézkertek a telepulésral.

Tajhasznalati konfliktusok értékelése, zoldfeliileti rendszer problémai

1. A repll6tér kérnyezeti terhelésébdl adddo konfliktusokkal a telepilés egylitt él. A replilotér
gazdasagi fejlesztési lehetdségeket, turisztikai el6nydket jelent, melyek elGsegitik a
telepilés fejlédését.

2. A repul6tér mint alulhasznositott barnamezds tertilet jelenik meg a tajba, mely vizualis és
funkcionalis konfliktus is egyben.

3. A légvezetékek negativ vizudlis hatasa érvényeslil a teleplilés bel- és kilteriiletein egyarant.

4. A mivelés, legeltetés felhagyasanak kovetkeztében a rétek cserjésedése, beerddsilése

5. Idegenhonos novényfajok térhdditasa a honos populdciok kiszoritasat eredményezik, mely
negativ természeti hatasokkal jar.

Az épitett kornyezet vizsgalata

Az épitett kdrnyezetet vizsgalva érzékelhet6 a teleplilés szerkezetén és éplletdllomanyan a kozség
kialakulasanak torténete. Az Gsi telepllésrészek még G6rzik az egykori szerkezetet, jol kiveheto a
késébb hozzaépiilt Ujfalu terllete. Konfliktusként jelenik meg a telepiilés kdzponti teriiletén az
egykori vasutallomas, mely leromlott, elhanyagolt. E terlilet egy méltd teleplléskdzpont
kialakitdsdnak potencidlis helye. A repul6tér alulhasznositottsaga, elhanyagoltsdga és leromlott
éplletallomanya szintén konfliktusként jelenik meg.

Mivelési agak, mindségi osztalyok

A teleplilés kozigazgatasi teriletére vonatkozd miuvelési dgak megoszlasa alapjan lathatd, hogy
Sarmelléken legnagyobb aranyban szantok vannak jelen, melyet az erdé mdlvelési ag kovet. Ez
alapjan megallapithato, hogy a terlleten alapvetéen mezdgazdasagi funkcidk dominalnak.
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Tulajdonjogi vizsgalat
Sarmellék foldrészleteinek tulajdonjogi vizsgalata alapjan a foldrészletek allami, 6nkormanyzatai

tulajdonban allnak, tovabba egyhazak, egyesiletek, gazdasagi tarsasagok, szovetkezetek illetve
legnagyobb aranyban természetes személyek birtokolnak terileteket.

Epitmények vizsgalata

Az épitmények vizsgalatara a teleplilésképi arculati kézikonyv alapjan kerllt sor, mely hét részre
osztotta a telepilést az eltéré beépitési karakterek szerint.

Epitett kornyezet értékei

A teleplilésen egy mliemléki épulet taldlhatd, valamint a helyi védelem alatt allé éplletek is
fellelhet6ek. Védends tovabba az Gsi teleplilésszerkezet az egykori Sarmellék és Egenféld tertletén.

Kozlekedés

A telepllés térségi kapcsolatok tekintetében kedvezd poziciéban taldlhatd, illetve nemzetkozi
kapcsolata is biztositott a repll6tér altal. A tomegkézlekedés a Volan Busz Zrt. helykozi és tavolsagi
jaratain biztositott. A telepllés koérnyezetében lizemben |évé vasuUtvonal nem taldlhatd, azonban
Sarmellék és Balatonszentgyorgy kozott 11 kilométer hosszan a régi vasut nyomvonala még
fellelhet6. A telepllésen elhelyezked6 repll6tér fejlesztése szlikséges ahhoz, hogy valddi
nemzetkdzi szerepkoérrel rendelkezzen.

A kozség kozigazgatasi terlletén kiépitett kerékparos létesitmények taldlhatéak a 76. szamua féut
teleplilési atkelési szakaszanak nyugati oldalan, a Dézsa Gyorgy utca északi szakaszan, a Zala utca
- zek utca nyomvonalon, valamint a Zala folyd keleti oldali arvizvédelmi téltésén északi irdnyba, a
zalaapati kerékparos Zala-hidig.

3.2. az orokseqi ertekek es vedettseg bemutatdsa, javaslatok az drdkseg
védelmeére es az drdksegi erték alapu fenntarthatd fejlesztésre

Miemlékek:
- Reformatus haranglab

Megnevezés: Védettségi kategoéria: Miiemléki Hrsz.:
jegyzékszam:
Ref. haranglab Mliemlék 6324 245/1

Helyi védett épiiletek

Szam: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
HV-01 Paraszthaz Kossuth Lajos utca 43. 15
HV-02 Paraszthaz Kossuth Lajos utca 56. 65
HV-03 Paraszthaz Pet6fi Sandor utca 32. 174
HV-04 Paraszthaz Kossuth Lajos utca 12. 505
HV-05 Paraszthaz Kossuth Lajos utca 11. 507
HV-06 Paraszthaz Kossuth Lajos utca 4. 539/1
HV-07 Bura 8/1
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A féldrajzi helyzetébdl adédéan mozgalmas multtal rendelkez6 kdzség torténelmének hagyatékai a
miiemlékek és a néhany helyi védettséggel rendelkez6 épilet. Az 6nkormanyzatnak célja, hogy a
telepilés identitdsat hordozd épitészeti emlékek megmaradjanak, az orszagos védelem mellett a
helyi védelem hatékony rendszerrel m(ikodjon. Célja, hogy az orszagos miemlékek koérnyezetében
szlikebb terlileten az ex-lege mlemléki kdrnyezetben olyan épitész-szabalyozas lépjen érvénybe,
mely a kérnyezet és a mliemlék harmonikus épitészeti egységét megteremti. Célja tovabba, hogy a
helyi védett éplletek listdja a telepllésrendezési eszk6zok fellilvizsgalata soran kiboviljén és
tartalmazza mindazon éplleteket és épitményeket, melyek épitészeti értékik mellett jelent6s
telepliléstorténeti vonatkozassal rendelkeznek. Célja, hogy egyedi éplletek védelme mellett a
teleplilés torténelmi kozpontja, torténelmi multtal rendelkez6 meghatdrozé térfalai utcakép-
védelmet és épitészeti arculatot meghatarozé szabalyozast kapjanak.

4. megvaldsitas eszkdzei es azok nyomon kdvetese

A telepllésfejlesztési koncepcié hosszutavu fejlesztési terve a kozségnek. E koncepcidban
megfogalmazott célok jelentGs része nem az onkormanyzat fejlesztései soran jon létre, a célok
megvaldsuldsara az 6nkormanyzatnak csak kozvetett hatdsa van. A kozvetett hatas legfontosabb
eszkoze a telepllésrendezési eszkozok - teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv - atgondoltsagaban, fejlesztést 6szténz6, ugyanakkor rendezettséget biztosito,
ésszer(i keretet nyUjtoé szerepében van. Uj eszkdzként alkalmazhatd a 2016. évben hatdlyba Iépett
teleplléskép védelmérdl szold torvény, melynek végrehajtasa a telepllésképi arculati kézikonyv és
azt kovetdéen a helyi teleplilésképi rendelet megalkotdsaval tervezett. Az ©nkormanyzat a
valtozasok illetve fejlesztési igények tlkrében a telepullésfejlesztési  koncepcidban
megfogalmazottakat illetve azok végrehajtasdra szolgald eszkodzrendszerek kozil a helyi épitési
szabalyzatot és szabdlyozasi tervet legalabb 4 évente, a telepllésszerkezeti tervet legalabb 10
évente felllvizsgalja.
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