tel: 92 510 203 fax: 92 510 204
e-mail: aod@aodkft.hu

A0d épitész és grafikus iroda kft.
\ 8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.

Sarmellek  kbzseg  kdzigozgotdsi  terlletére  vonatkozdan
telepulésszerkezeti terv készitése, valamint helyi épitési szabdlyzat
es szabdlyozdsi terv készitese a repuldter terlletere

vélemenyezesi tervdokumentacio —
jovahagyandd munkareszek

2021. oktdber



Sarmellék - jovahagyandd munkarészek

9. hatdrozattervezet a telepulésszerkezeti terv modositasara

Sarmellek Kdzseg Keépviseld-testiletének ...../2020. (....) szadmu hatdarozata

Sarmellék Kozség Képvisels-testlilete a kozség kozigazgatasi terliletére vonatkozdé 75/2008. (VI.
12.) szd&mu hatdrozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervet hatalyon kivil helyezi és e
hatarozataval elfogadja a kozség teljes kozigazgatasi teriletére vonatkozd, e hatarozat 1.
mellékletét képez6 telepllésszerkezeti terv leirdsat és 2. mellékletét képez6 telepllésszerkezeti
tervet.

Kelt: Sarmellék, 2021. év ................ .ho........ nap
Hetesi Krisztina Horvath Tibor
jegyz6 polgarmester



1. szamu melléklet

a Sarmellék telepiilésszerkezeti tervének jévahagyasardl szélo ....... /2020 (ioveeirennnns )
szamu hatarozathoz

Szerkezeti terv

(a 314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet 4. melléklete alapjan)

1. Szerkezeti terv leirdsa

1.1. A terUletfelnaszndlds
1.1.1. beépitésre nem szdant terlletek

zOldterUlet-kOzkert

A telepllés terliletén tobb kisebb, illetve néhany nagyobb egységben kijeldlésre kerlltek
zOldterlletek. A zoldterlletek kijel6lésekor szempont volt, hogy a meglévo kdzosségi zoldterlletek
és a zoldtertleti funkcidval rendelkez6 terliletek a telepllésrendezési tervekben zoldtertlet
besorolast kapjanak. Az Uj lakéterileti fejlesztéshez kapcsoldddéan szintén kijeldlésre kertltek
zbldterlletek.

erddtertletek
gazdasagi erddtertletek

A gazdasagi erdGterliletek az Erdészeti Igazgatésag nyilvantartasa alapjan keriltek jelGlésre,
tovabba azon terlletek soroltak ide, melyek a tényleges terilethaszndlatnak megfeleléen is
erdGteriletek és a hatdlyos telepllésszerkezeti terv is erdéként jeloli.

védelmi erddterlletek

A kozség teriletén tobb helyen kertlt kijel6lésre védelmi erdGterilet. Ezek nagyrészt a hatélyos
teleplilésrendezési terveken is szerepelnek. Védelmi erddk taldlhatéak a tervezett M76-os
gyorsforgalmi Ut mentén. Tovabbi védelmi erdéteriletek kertltek kijelolésre a repulGtérhez
kapcsolodd gazdasagi terliletek mentén. Ezek funkcidja koérnyezetvédelmi, mely a lakdterlleteket
valasztja el a gazdasagi terlletekt6l. A hatdlyos telepllésrendezési tervekhez és az erdészeti
nyilvantartashoz képest Ujonnan kerilt kijel6lésre az a védelmi erdéGterilet, mely a repul6tér
melletti gazdasagi terliletektdl északra helyezkedik el az egykori reptérhez vezetdé vasuti ag
tertiletén. A terllet mara vasuti funkciot nem tolt be, beerdGsllt, jovGbeni hasznositasa
szempontjabdl mez6évéd6 erddsavként kezelhetd.

mez8gazdasagi terlletek
kertes mezdgazdasagi ferlletek

Sarmellék terliletén kertes mezdgazdasagi teriletek a teleplilés északi részein helyezkednek el,
melyek klilonallé egységként jelennek meg.

dltaldnos mezégazdasagi terlletek

Az altalanos mezdgazdasagi teriletek a telepilés kilteriletének szantd, rét, legelé6 mdlvelési agu
terlletei alkotjak. A szantéteriletek alapvetden a telepllés beltertiletétél nyugatra helyezkednek el.



A nagytablas szantdmlveléseket alapvetéen csak a kozlekedési teriletek szakitjak meg, illetve az
azok mentén jelolt védelmi erdéteriletek. A Zala-volgy mentén rétek talalhatdak, illetve a teleplilés
beltertletétdl keletre elhelyezkedd néhany altaldnos mez6gazdasagi tertlet is rét hasznositasu.

termeszetkdzeli tertletek

A telepllés keleti részeit, ahol tobb természetvédelmi kategdria altal is védett terlletek
helyezkednek el a telepllésrendezési terveken a terliletek védelmének meger0sitése érdekében
természetkozeli tertletfelhasznalas jeltlése torténik.

vizgazddlkoddsi terulet

Sarmelléken vizgazdalkodasi teriletként a Zala-folyo, illetve a telepllésen elhelyezkedd csatornak,
mint a Kenderaztaté csatorna, Nyugati-fécsatorna, Eszaki-, Kozép,- és Déli-keresztcsatornak
talalhatéak meg. Vizgazdalkodasi teriiletként jelolt tovabba a Kis-Balaton II. viztarozdja, mely
fokozottan védett természetvédelmi terdilet.

kdzlekedesi tertletek

kdzUti kdzlekedési terllet

A teleplilés kozuti kozlekedési és koézm(i elhelyezési terlletei tartoznak ide, melyek haldzatot
alkotnak a telepllésen. A haldzatban tervezett gyorsforgalmi Ut, orszagos foutvonalak, térségi
0sszekotd utak, valamint hely gylijté és kiszolgald utak szerepelnek. E terlleteken kozlekedési és
kézm( létesitmények helyezkednek el, valamint a benzinkUt terilete is ide tartozik.

vasuti kozlekedési tertlet

A vasuti kozlekedési terlletekhez a vasuti palya altal érintett terliletek tartoznak, melyek az egyéb
orszagos vasUti torzshaldzat részét képezik. A terlletrendezési torvény elGirdsai alapjan e
nyomvonalat a telepllésrendezési tervekben kozlekedési terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
A repllGtér vasuton torténd elérése érdekében a repll6tér mellett kijeldlésre kerllé gazdasagi
terlletek feltarasa mentén vasuti kézlekedési terilet keril jelolésre, mely a kézigazgatasi terlletig
tart.

légi kdzlekedesi tertlet

Légi kozlekedési teriletként szabalyozottak a repllGtér szamara szlikséges teriletek, melyek
kiszolgdljdk a jelenlegi hasznalatot valamint terlletet biztositanak a jovGbeni fejlesztések
megvaldsitasahoz is.

kUlénleges beepitésre nem szant terlletek

kdlonleges kutatas fejlesztési terllet

A repull6tér melletti terlletek egy része kullonleges beépitésre nem szant kutatds-fejlesztési
terlletként kerdlt kijel6lésre. E terlletfelhasznalas a tervezett rendeltetést illetéen 6sszhangban van
a fejlesztési elképzelésekkel, tovabba megfelel a teriletrendezési torvény kivanalmainak.

kdlonleges szennyviziszap tarold terllet

A kozség észak-nyugati részén, a tervezett gyorsforgalmi Ut dél-keleti oldalan 1év6 szennyviziszap
tarolé terllete kul6nleges szennyviziszap tarold terlletfelhasznalasu, ahogy a meglévé teleptdl
nyugatra |évé fejlesztési terlilet is, mely jelenleg beépitetlen.



1.1.2. beépitésre szant terlletek

lakoterlletek

A kozség lakoterilletei falusias, kertvarosias és kisvarosias oOvezetekbe soroltak a valds
tertilethasznalatnak megfeleléen. A lakdteriletek elhelyezkedése a teleplilésen alapvetéen a Ddzsa
Gyorgy utca mintegy négy kilométer hosszU észak-déli irdnyl tengelyére f(iz6dnek fel néhany
mellékutcaval kiegészlilve. A hagyomanyos telepllésmag két helyen taldlhatd meg, ugyanis
Sarmellék két teleplilés 6sszeépiilésével és Gsszevonasaval jott 1étre.

falusias lakoterlletek

A Doézsa Gyorgy utca mentén, mely a teleplilés foutcaja falusias lakotertletek taldlhatoak. A Ddzsa
Gyorgy utca mentén két kilonallo, egymastdl tavol esd egységben fedezhet6 fel a teleplilés Gsi
magja, mely egykor két kiilonalld telepiilés volt. Szintén az utca mentén talalhatd a kés6bbi korok
beépitése, mely a két Gsi teleplilés Gsszeépiilésével alakult ki. E terliletek mind falusias lakétertlet
tertletfelhasznalasuak.

kertvarosias lakoterllet

E terllet kornyezetében, tdle nyugati, észak nyugati irdanyban helyezkednek el a telepllés
kertvarosias lakoteriiletei. Uj lakdteriiletek tekintetében a telepllés északi részén kertvarosias
lakoterileti fejlesztés szamara kerllt sor terilet kijelolésre, mely lehetGséget biztosit az Uj
lakdéplletekkel valé beépitésre. Ez a kijelolés a korabbi fejlesztési terliletnél joval kisebb
kiterjedés(, a valds igények figyelembevételével minimalizalas tértént.

kisvarosias lakoterletek

A Baratsag lakotelep terlilete, mely a Dézsa Gyorgy utcatdl nyugatra, a 76-os fouttdl északkeletre
helyezkedik el kisvarosias lakéterllet terlletfelhasznaldsu. Ezen a terlleten tarsashazak
helyezkednek el, melyek egykor szolgalati lakdsok voltak.

vegyes terlletfelhasznaldsu terlletek
telepuléskdzpont tertlet

A tervezett teleplilésszerkezeti tervben telepliléskozpont vegyes terlletek négy helyen keriilnek
jelolésre. Az egyik telepuliléskozponti terlilet a Zala utca és a Dézsa Gyorgy utca keresztezddésétol
délnyugatra helyezkedik el, e terileten taldlhatdé a mlivel6dési kézpont és az altalanos iskola
tertilete. A Dbézsa Gyorgy utca és a 76-os fOut keresztezOdésétll északra szintén taldlhatd egy
teleplléskozpont vegyes teriletfelhasznalast terilet, melyen jelenleg lakéhazak talalhatdak,
valamint e tertleten helyezkedik el a falu polgarmesteri hivatala. A jelenlegi hasznositas ugyan nem
mondhatd teljesen telepiléskdzpontinak, azonban a tertllet elhelyezkedésébdl adéddan a jévObeni
fejlesztési célok a telepliléskézpont kialakitdsanak iranyaba mozditando el.

Tovabbi telepliléskdzponti vegyes Ovezet taldlhaté a Doézsa Gyodrgy utca mentén a Baratsag
lakotelep utcdjanak keresztez6désében helyezkedik el. Terlletén az intézményi rendeltetések
mellett kereskedelmi egység is megtaldlhatd. A telepllés tovabbi teleplléskozponti terlleteként
kerilt jelolésre az idGsek otthonat is magaba foglalé tomb, mely szamara blvitési terllet is
kijel6lésre kerllt az Uj teleplilésszerkezeti terven.

A teleplilésen intézményi terllet kijelolésére nem kertilt sor.

gazdasdgi tertletek

A gazdasagi terilletek esetében az Uj telepllésszerkezeti tervben fellilvizsgalatra kerlltek a
telepllés gazdasagi terlletei. A hatdlyos tervben szerepld, a Zala utca és a repulGtér kozotti
terlileteken jelolésre kerillt gazdasagi fejlesztési tertiletek torlésre kerllnek. Ennek oka, hogy a
telepllés a z6ldmez6s beruhdzasok helyett - mely nagyaranyd jo minbGségl termdofold



igénybevételével jarna - a barnamezds beruhdzasokat kivanja el6térbe helyezni. Barnamez0s
terllet a teleplilésen a repllétér melletti alulhasznositott terilet, ahol a karmentesitések részben
lezajlottak. A telepllés gazdasagi sulya tehat koncentraltan a barnamez6s repll6tér melletti
terlletekre helyezddik at.

kereskedelmi, szolgditatd gazdasagi terlletek

A telepilésen kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terliletek tobb egységben kerlltek kijel6lésre. A
belterlileten a Ddzsa Gyobrgy utca és a 76-os szamu fout keresztezGdésénél, az egykori
vasutallomas kornyezetében a talalhatd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletfelhasznalasu
tertilet, ahol nagyrészt boltok, Uzletek helyezkednek el. E terllet a teleplilés kézponti részén
talalhato.

A Zala utca mentén is elhelyezkedik egy kereskedelmi, szolgaltatd terilet ahol meglévé telephely
talalhat6. Tovabbi kereskedelmi, szolgaltatd terllet kerllt kijel6lésre a repllGtér tertiletén, mely
tertileten a repUlildtérhez kapcsoléddan kialakulé vendéglatd, szallashely szolgaltaté egységek
elhelyezésének biztosithat tertletet.

ipari gazdasagi terlletek

Az ipari gazdasagi terlletek alapvetden két helyen taldlhatéak a faluban: a Zala utca mentén és a
repll6tér melletti tertleten. ElGbbi egy meglévd telephelyet foglal magaba, mig utdbbi fejlesztési
tertiletként kezelend6. A terliletek megkézelitése az elsO terlilet egység esetében a Zala utcardl
torténik, mig a repllétér mellett elhelyezkedd terlletek feltardasara a gyorsforgalmi Uthoz
kapcsolddo bekotd Ut biztositja a jovében.

kUlénleges beepitésre szant terlletek

kdlénleges mezdgazdasagi Uzemi terlletek

A kozség teriletén a Zala utca mentén taldlhatéak mez6gazdasagi Uzemi teriletek, illetve a 75.
szamu fout mentén. A teriletek feltdrasa az emlitett utakrol torténik. A korabbi tervekben e
terlletfelhasznalasi kategdria nem szerepelt, helyette a mez6gazdasagi Uzemi terlletek
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalas szerepelt.

kUlonleges sporttertlet

A telepllés kozponti részeitdl keletre helyezkedik el a ko6zség sportpalydja, mely kildnleges
beépitésre szant sportterilet teriletfelhasznalasi kategéridaba kerllt besorolasra.

kilonleges temetd terllet

A teleplilés egy miikods temetbvel rendelkezik, mely a kozség északi részén helyezkedik el. A
terlletet kulonleges beépitésre szant temet6 terlletként jel6li a hatalyos teleplilésszerkezeti terv. A
temet6 szamara bovitési terlilet is kijelolésre kerllt a jelenleg hatalyos terveknél kisebb mértékben.

klonleges beépitésre szant vadaszhdz

A teleplilés északi részén a 75. szamu fouttdl a zartkerti terlletek felé haladd féldut mentén egy
vadaszhaz helyezkedik el, melynek terlletét a telepllésrendezési tervek kilonleges beépitésre
szant vadaszhaz tertletfelhasznaldsba sorolja.



1.2. A t1gjrendezés és természetvédelem

téjrendezes

A telepllés tdji adottsagait, tajtorténetét tekintve nagy valtozdsokon esett keresztil az elmult
néhany évszazadban. Ennem nyomait a taj mai arculata is Orzi. A teleplilés taji értékeit tekintve e
fennmaradt mocsarvilag arculata védend6 és megb6rzendd. Tovabbi értéknek tekintheté a telepiilés
északi részén zarvanyként fennmaradt zartkerti tertlet.

természetvédelem

Nemzetkdzi vedettseg

e 1979-t6l a Kis-Balaton terilete, mely érinti Sarmellék kozség teriletét is a kilonleges vizi
élévildag megdvasa érdekében Ramsari teriiletté lett nyilvanitva.

e Sarmellék teleplilésen a Natura 2000 eurdpai jelentGségl Okoldgiai haldzat két terlilete
érintett: az Alsd-Zala-volgy kiemelt jelent6ségl természet-megdbrzési terilet, (HUBF20037)
és a Kis-Balaton kil6nleges természet-meg6rzési és madarvédelmi tertilet (HUBF30003)

Orszagos vedettseg

e Sarmellék kozigazgatasi teriletének egy része a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
teriiletéhez tartozik 1951 O&ta kllonleges madarvilagara és természeti értékeire
tekintettel.

e Sarmellék kozigazgatasi terlletének dél-keleti részén elhelyezkedd Kis-Balaton II. viztarozd
terllete fokozottan védett természetvédelmi teriilet.

e Sarmellék kozigazgatasi terliletének észak-keleti, keleti részén a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park adatszolgaltatdsa alapjan nagy kiterjedés(i, Osszefiiggd lapterlletek, melyek a
természet védelmérdl szold térvény erejénél fogva természetvédelmi oltalom alatt allnak.
(ex lege védelem)

e Az orszagos okoldogiai halézat magterilete, Okoldgiai folyosdja és puffer terilete is
megtalalhaté a teleplilésen. A magterllet részét képezi a telepllés keleti része, ahol a Kis-
Balaton élGvilaga talalhaté meg. Az 6koldgiai folyosd a terilete elsGsorban a Zala-volgyet
érinti a telepllésen. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan puffer
terllet két helyen talalhaté a teleptlésen.

Helyi védettseg

Sarmellék Kdzség Onkormanyzati KépviselStestiilete a telepiilés kdzigazgatdsi terlletén taldlhatd
botanikai  értékek védelme érdekében az értékes noOvényegyedek, névénycsoportok
elhelyezkedését, leirdsat a teleplléskép védelmérdl szolé 6nkormanyzati rendeletben rogzitette a
kovetkez6 kategodridkba sorolva:

e Helyi védelem ala tartozo6 természeti értékek

e A telepllés falu és utcakép jellegét meghatarozd, megtartando faegyedek

Egyedi tajertekek
A telepllés vonatkozasaban teljes korl(i felmérés még nem készilt, ezért a kataszter elkészitése
javasolt a terileten taldlhatd egyedi tajértékek felmérése és védelme érdekében.

Tajképvedelem
Sarmellék ko6zség terlletét érinti az orszagos tajképvédelmi terllet Gvezete, valamint a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriletek térségi Gvezete.



1.3. A zoldfellleti rendszer

A telepllés lakokertjei a falu szerkezetébdl adoddan szinte Gsszefliggé zoldfelliletet alkotnak az
utcak mentén. Kllonosen igaz ez a kertvarosias lakoéterlletek részén, ahol a tombbels6kben
dsszefliggd zoldfellletek taldlhatéak. Osszességében elmondhaté, hogy a lakéteriletekhez
kapcsolodd  zoldfeliletek megfeleld6 mennyiségben vannak jelen. A gazdasagi teriletek
kérnyezetében, a gazdasagi telephelyeket a legtobb esetben védofasitas veszi kordl.

Az utcafasitdsok a legtobb esetben a belterileteken hianyosak, ahol jelen vannak nem egységesek,
nem kisérik végig az utcat. A kulterlleteken nagyrészt ezek a fasitdsok megvannak, vagy ahol
fasitds nincs, ott a természetes novényzet szegélyezi az utakat. A belterlileteken az egységes
fasitas kialakitasa javasolhaté a lakéutcakban.

A gazdasagi tertletek alapvetéen jé zoldfellleti ellatottsaggal rendelkeznek, tobb esetben
védofasitasok kertltek kialakitasra.

1.4. Az &rdkségvédelem

Nyilvéntartott régészeti leléhelyek
A teleplilés teriuletérdl 21 azonositott lelGhelyet ismeriink, melybdl egyel6re 18 szerepel a kézhiteles
nyilvantartasban.
1. Sarmellék, Agyagbanya, A mdlut és a vasut kozoétt, Osszevont lelGhely; A lelGhely
azonositéja: 69159
. Sarmellék, Devecseri-d(il6; A lel6hely azonositéja: 69163
. Sarmellék, Egenfold - Agyagbanya; A lel6hely azonositéja: 11388
. Sarmellék, Hatararok; A lel6hely azonositéja: 11401

. Sarmellék, Hataroktdl északra; A lelGhely azonositéja: 69155

2

3

4

5

6. Sarmellék, Kertek alja; A lel6hely azonositéja: 92163

7. Sarmellék, Kollar Istvan 88. sz. haza; A lel6hely azonositéja: 11389
8. Sarmellék, Lajoshazimajortdl E-ra; A leléhely azonositdja: 11394

9

Sarmellék, Lajoshazimajor sertéshizlaldaja, Zalavari-hat Ny-i pereme; A lelGhely
azonositdja: 69161

10. Sarmellék, Orffy-birtok; A leléhely azonositéja: nyilvantartédsba vétel alatt

11. Sarmellék, Palffy-birtok I.; A lelGhely azonositéja: 73207

12. Sarmellék, Palffy-birtok II.; A lelGhely azonositdja: 73209

13. Sarmellék, Repll6tér II.; A lel6hely azonositéja: 11403

14. Sarmellék, Sarmelléki reptér bejarata; A lelGhely azonositéja: 69157

15. Sarmellék, Szaraz eleje; A lel6hely azonositéja: 90535

16. Sarmellék, Vasutallomas-Tlzéptelep; A lel6hely azonositdja: 11391

17. Sarmellék, Zalamajori-d(ilG; A lel6hely azonositéja: 90537

18. Sarmellék, Zalamajori-d(ilg II.; A lel6hely azonositdja: nyilvantartasba vétel alatt
19. Sarmellék, Zalamajori-d(il§ III.; A lelGhely azonositdja: nyilvantartasba vétel alatt
20. Sarmellék, Zalavari-hat; A lelGhely azonositdja: 11397

21. Sarmellék, Zalavari-hat K-i lejt6je; A lel6hely azonositéja: 11399
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MUemlékek, mlemiéki kornyezet

Rémai katolikus templom

Megnevezés: Védettségi Torzsszam Azonosité | Hrsz.:
kategoria:

Rdémai katolikus templom Mlemlék 5008 11001 865/1

Romai katolikus templom | Memléki 5008 20683 860, 858, 866/2,

ex-lege m(iemléki | kérnyezet 866/1, 867, 868,

kornyezete 117, 113, 112,

964/9, 964/6,
964/11, 869/1,
864, 861




Helyi védelem alatt dllé éplletek és épitmények, utcakép védelem

A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a telepililésképi rendelet mellékleteként rogzitésre
kerult. A helyi védelem alatt all6 éplletek, épitmények a kovetkezdk:

Megnevezés Helyrajzi szam Cim
TemetOkapolna 952 Do6zsa Gy u.
Lakéhaz 74,75 Dézsa Gy. u. 32.

118 Dézsa Gy. u. 42.
186 Ddézsa Gy. u. 56.
191 Dézsa Gy. u. 57.
435 Dézsa Gy. u. 204.
443 Doézsa Gy. u. 212.
444 Ddézsa Gy. u. 213/1
445 Ddézsa Gy. u. 213.
448 Doézsa Gy. u. 216.
Kereszt 435 Doézsa Gy. u. 204.
Kozséghaza 671/1 Dézsa Gy. u. 324.
Vasutallomas 562
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1.5. A kbzlekedés

Meglévé kbzlekedési elemek:

Allami Gthalézat — kezel6: Magyar K6zat Nonprofit Zrt. Zala Megyei Igazgatdsag

> A 76. szamu (Balatonszentgytrgy — Zalaegerszeg — Nadasd) masodrend(i fout a kozség keleti,
valamint az észak-nyugati kozigazgatasi hatarat koti 6ssze és a belss teriileteken is athalad —
kultertleten és belterlilete egyarant érintve. Az Ut napi forgalma a KIRA informacids rendszer
adatbazisa alapjan (2021.01.15.) 2701 J/nap, melybdl a teherforgalom 270 db jarmd
(~10%).

> A 75. szamu (Keszthely - Bak - Rédics) masodrendl f6ut a kozség északi kilterlleti részeit
érinti. Az Ut kelet-nyugati tengely(, napi forgalma a KIRA informaciés rendszer adatbazisa
alapjan (2021.01.15.) 4237 J/nap, melybdl a teherforgalom 362 db jarm(i (~8.5%).

> A 6831 jelli (Zalakomar - Sarmellék) 6sszekot6 Ut észak - déli tengelyl, az utnak kil-, és
belterlleti szakasza is van. Napi forgalma a KIRA informacids rendszer adatbazisa alapjan
(2021.01.15.) 2614 J/nap, melybdl a teherforgalom 92 db jarmi (~3.5%).

> A 7509 jell (Sarmellék - Alsépahok) 6sszeko6td Ut szintén észak - déli tengelyli, és ugyancsak
van Utnak egyarant kil-, és belterileti szakasza is. Napi forgalma a KIRA informacids
rendszer adatbazisa alapjan (2021.01.15.) 3311 J/nap, melybdl a teherforgalom 125 db
jarml (~3.8%).

> A 75111 jellG — Sarmellék bekotd Ut tulajdonképpen a 75. szamu f6ut és a telepllés lakott
terlleteinek északi része k6zoOtt teremt kapcsolatot. Az Ut napi forgalma a KIRA informacids
rendszer adatbazisa alapjan (2021.01.15.) 232 J/nap, melybdl a teherforgalom 12 db jarm
(~5%).

Helyi, 6nkormanyzati Gthalézat

> Telepluléskozi 6sszekotd utak: Sarmellék és a szomszédos kozségek kozott a kozuti
kapcsolatot jelenleg domindnsan az allami (thaldozat biztositja, illetve mezdgazdasagi és
erdészeti utakon (nem kiépitettek) egyes terlletrészek szintén elérheték. Halozati
szempontbdl fontos elem a Sarmellék nyugati oldali teriletrészeit és Zalavar lakott
telepilésrészeinek hatarait 6sszekotd 067 helyrajzi szamu Gt (Zalavaron 0107 hrsz).

> Helyi gy(ijtéutak: gyakorlatilag nincs a telepllésen gy(jtout, ezt a funkcidét az allami
mellékutak latjak el.

> Kiszolgdlé utak: az 6nkormanyzat tulajdondban |évs Gsszes belterlleti Gt kiszolgald ut
funkciot lat el.

> Kilterileti mez6gazdasagi utak: a lakott terlletrészeken kivili mez6gazdasagi és zartkerti
mUvelésil ingatlanokat tarjak fel, amely halézat napjainkban valtozé minéségben kiépitett.

Kotottpalyas kozlekedés

> A Sarmellék-Balatonszentgyorgy kozotti 11 km hosszl, napjainkban mar felhagyott vasuti
vonalszakasz terliletét és nyomvonalat a tervekben tovabbra is szerepeltettiik. A repulGtér,
pontosabban a sarmelléki iparteriilet vasuti iparvagannyal valé kiszolgalasat (j nyomvonald
vaganyszakasszal kerllt biztositéasra. Az Uj ipari vagany a Sarmellék-Balatonszentgyt6rgy
vasUtvonalrdl agazik le a telepllés dél-keleti terliletrészén. az Uj vasuti vaganyszakasznak
10m széles terlletsav biztositottunk, amely az ipari terileten 30m-re kertlt bovitésre (utobbi
mar Zalavar kézigazgatasi tertletén).

Légi kozlekedés:
> A Héviz - Balaton Airport repll6tér fejlesztése kapcsadn az érintett tertlet felhasznalas

felllvizsgalata érintette a reptér kornyezetében |évé kozlekedési haldzatot, egyrészt a
|étesitmény sajat teriletén bellil, masrészt a meglévé infrastruktlira csatlakozasi pontjain. A
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repulGtér orszagos uthaldézathoz vald csatlakozasat a vonatkozd kiviteli tervek alapjan
figyelembe vettiik.

Kozosségi kozlekedés

> Kozuti: Helykozi és tavolsagi buszjaratok
> Kotottpalyds: Nem Gzemel
> Légi: Héviz-Balaton nemzetkozi repll6tér

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A kozség kozigazgatasi terlletén kiépitett kerékparos létesitmények taldlhatéak a 76. szamua féut
teleplilési atkelési szakaszanak nyugati oldalan, a Dézsa Gyorgy utca északi szakaszan, a Zala utca
- zek utca nyomvonalon, valamint a Zala folyd keleti oldali arvizvédelmi toltésén északi irdnyba, a
zalaapati kerékparos Zala-hidig. A kerékparos létesitmények eltéré tipusiak — gyalog és
kerékparut, kisforgalmu kozuton kijeldlt kerékparos nyomvonal, valamint viziigyi térlésen vezetett
szakasz is talalhato.

A teleplilés lakott tertletein az utak mellett kiépitett jardak talalhatdk, az igényeknek megfeleléen
kielégit6 lefedettséggel.

Parkolas

A teleplilés belteriletén kiépitett varakozdhelyek a kozintézmények, tovabba egyes kereskedelmi,
és szolgaltatd létesitmények kornyezetében taldlhatdk. A varakozohelyek kiépitettsége, szama a
jelenlegi igényeknek megfeleléen elegendd lefedettséget biztosit, azonban a dinamikusan fejlédé
turisztikai agazatnak kdszonhetden, a varhaté fejlesztések figyelembevételével feltétlen sziikséges
a parkolasi igények magas szintl kiszolgalasa a késGbbiekben is.

Az autdk szamanak novekedésével egyre nagyobb gondot okoz az jarmivek kozterlleti elhelyezése.
Egyes helyeken altalanossa valt, hogy az autd tulajdonosok egy része az utcan tarolja az autdjat,
autoit, jellemzéen a jarda és a kozut kozotti zold savot felhasznalva. Ezek adott esetben
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl is aggalyosak, illetve zavaroé a hatasuk a kozuti forgalomra.

1.6. A kdzmUelldtds

A telepllésszerkezeti terven jeldlésre keriltek a teleplilést ellatd k6zmivezetékek, létesitmények. A
telepllés foutcajatdl nyugatra, az északi telepliléshataron |ép be a faluba egy nagyk&zényomasu
gazvezeték, mely a telepllés lakoteriileteit és a repll6tér tertiletét nyugatrdl kikerllve ér at Zalavar
telepilés teriletére. A teleplilésszerkezeti terven jeldlésre kerilltek a kozépfesziltségl elektromos
légvezetékek és foldkabelek. A teleplilésszerkezeti terven szerepelnek a szennyvizvezetékek,
szennyvizatemelok is.

rrrrr

1.7. A kdrnyezetvédelem
Szennyviziszap tarozo véeddtavolsaga

A teleplilésszerkezeti terven jelolésre kerllt a szennyviziszap tarozé korial 300 méter tavolsagban a
ra vonatkozé kérnyezetvédelmi védétertlet hatara.
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1.8. A véddterlletek és veddsdvok (meghatdrozva a mds jogszabdilyal
ervényesUld elemeket is)

Utak veddtavolsaga

A gyorsforgalmi Utra vonatkozé védGtavolsag a tengelytél mért 100-100 méter, mely jeldlésre
kerlt a terveken. Az orszagos mellékutra vonatkozé tengelytél mért 50-50 méteres védétavolsag a

rrrrr

szabalyzat el6irasokat fogalmaz meg.

KozmUvekre vonatkozd veddtavolsagok

A telepllés teriletén a Zala folyd és tObb csatornai is megjelenik, mint vizfolyas, a telepllésen
vizfellletként a Kis-Balaton II. viztarozd jelenik meg. Az emlitett vizgazdalkodasi teriiletek mentén
a vizfolydsok medrének karbantartdsa szlikséges. Annak érdekében, hogy a medrek
megkdzelithet6k, illetve a vizgazdalkodasi szakfeladatok elldthatdk legyenek, a parti sav jel6lésre
kerilt a tervekben. A parti sav védétavolsaga a Zala folyd esetében 6 méter, a tovabbi csatornak
esetében 3 méter szélességben meghatarozott.

A parti sdv mértékét és a part savra vonatkozé korlatozasokat, elGirasokat a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, hasznositasarol,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrdl szdlé 83/2014. (III. 14.) kormanyrendelet 2. §-a tartalmazza. A parti savra

rrrrr

A teleplilés koézigazgatasi terliletén a kozmlvek nagyrészt kozlekedési és koézm( elhelyezési
Ovezetben taldlhatéak. Az oOvezetek és épitési Gvezeteket korlatozd kozmlvezetékek és azok
védGtavolsagai a szabalyozasi terven jeldlésre keriltek, mely védétavolsagokra magasabb szint(i
jogszabalyok allapitanak meg korlatozasokat. A telepilésen az alabbi kézmi{ haldézatok és
véddtavolsagaik taldlhatdok meg:

. Elektromos foldkabel és védoterilete

. Elektromos légvezeték és védotertlete

. K6zépnyomasu gazvezeték és védéteriilete

. Nagykdzépnyomadasu gazvezeték és védoterilete
. Ivévizvezetékek

. Szennyvizvezeték

A fentiekben felsorolt kézmUlvekre a helyi épitési szabalyzat korlatozdsokat, elGirasokat fogalmaz
meg.

1.9. Korldtozdsok (meghatdrozva a mds jogszabdllyal érvényesuld elemeket
is)

A telepllésszerkezeti terven jeldlésre kerlltek azok az elemek, melyek korlatozasokat jelentenek az
egyes terlletek hasznalatat illetéen. Ezen elemek a korabbiakban mar ismertetésre kerilt taj- és
természetvédelmi kategodridkbdl, orokségvédelmi elemekbdl és kornyezetvédelmi kategdriakbdl
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adddé korlatozasok. Ezen tulmenden tovabbi korlatozd elemként jelenik meg a teleplilésszerkezeti
terven a kitermelheté &svanyi nyersanyagvagyon terilete, ahol t6zegvagyon el6fordulasa
valdszindsithetd.

1.10. Barnamezds terlletek
A teleplilésszerkezeti terven jelolésre keriiltek a teleplilés lehatarolt barnamezls teriiletei. Ide

sorolhatdak a repllétér kornyezetében Iév6 egykor katonai funkcidt betdltd, mara alulhasznositotta
valt teriletek.

2. valtozAsok

A korabban hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest a 3. mellékletben jelolt valtozasok
torténtek. Az abrakon szerepelnek a nem valtozd, torlésre kerlilé vagy mddosuld, illetve az Gjonnan
kijelolésre kerllG tertiletek is az egyes tertletfelhasznalasok kozott.

14



3. a telepulés terlleti mérege

A teleplilés koézigazgatasi terlletének egészére vonatkozo,
kategoridba tartozé teriletek meghatarozasa és 6sszegzése hektarban.

az eltéré terulet-felhasznalasi

teriilet (ha)

Beépitésre szant teriiletek

Lf (Falusias lakétertlet) 108,37
Lke (Kertvarosias lakotertlet) 10,46
Lk (Kisvarosias lakoterilet) 2,45
Vt ( Teleplléskozpont terilet) 4,48
Gip (Ipari gazdasagi terilet) 11,42
Gksz (Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet) 6,32
K-mU (kilonleges mez6gazdasagi Gzemi terilet) 22,29
K-t (Kllonleges temet6 terilet) 1,30
K-sp (Nagy kiterjedési sportolasi célu tertlet) 2,13
Beépitésre nem szant teriiletek

Koéu (Kozuti kozlekedési terllet - autdpalyak, autdutak, féutak) 58,76
Koéu (Kozuti kozlekedési terlilet — tovabbi kézlekedési tertiletek ) 84,10
Kok (Kotottpalyas kozlekedési terilet) 7,07
Kol (Légi kozlekedési tertlet) 60,14
ZKkk (Zoldterllet, kozkert) 9,10
Eg (Gazdasagi erdoéterilet) 93,38
Ev (Védelmi erdéterilet) 288,93
Ma (Altaldnos mezégazdasagi terilet) 1295,93
Mk (Kertes mezOgazdasagi terilet) 73,16
Tk (Természetkozeli terilet) 1057,71
V (Vizgazdalkodasi teriilet) 325,02
Kb-I (ktlénleges kozlekedési) 9,15
Kb-sz (Kllonleges szennyvizlerako terilet) 1,89
Kb-kf (Kllonleges kutatas-fejlesztési terilet) 3,35
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4, a terlletrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa

telepulésszerkezeti  valtozdsok terllefrendezesi  tervekkel vald
dsszefuggeéseinek bemutatdsa

Jelen eljaras soran Sarmellék telepllés esetében szlikséges vizsgalni a terlletrendezési tervekkel
valdé Osszefliggéseket, mivel azon tul, hogy a repllotér teriletére készilnek teleplilésrendezési
eszk6zOk, a teljes teleplilésre vonatkozoan elkészlil a teleplilésszerkezeti terv. Zalavar esetében a
telepllésszerkezeti terv kulén eljarasban, mas tervezd altal készll a teljes telepiilésre vonatkozdan,
igy a terlletrendezési terveknek valé megfelel6sége abban a dokumentumban kerl vizsgalatra.

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezesi terve

Sarmellék a Balaton Kiemelt Udiil8kérzethez tartozé telepiilés, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérol szolé torvény (tovabbiakban orszagos terv) masodik részében
meghatarozott, Orszagos Terlletrendezési Terv elGirdsai mellett a negyedik részében
meghatdrozott Balaton Kiemelt Udilékdrzet Terlletrendezési Tervének (tovdbbiakban: balatoni
terv) elGirdsai vonatkoznak a teleplilésre az orszagos terv elGirdasai mellett.

TerUletrendezési tervek infrastruktira hdaldzataval vald désszhang

az orszagos terv szerkezeti terve szerkezeti terv a Balatoni terv alapjan

A tervezett teleplilésszerkezeti terv a terlletrendezési tervek szerkezeti tervével vald Gsszhang a
kovetkezb6kben kerll ismertetésre:

e Tervezett gyorsforgalmi Gt - A telepllést érinti a tervezett M76-os gyorsforgalmi Ut
nyomvonala. Egy nemrég készllt telepllésrendezési terv moddositds soran beemelésre
kerilt a tervezett gyorsfogalmi Gt engedélyekkel rendelkez6 nyomvonala Sarmellék
rendezési terveibe. A beillesztett nyomvonal nem egyezik meg teljesen a teriletrendezési
tervekben szereplGvel, azonban egy korabbi egyeztetési eljarasban az eltérés egyeztetésre
kerilt, a telepllésrendezési tervekben az egyeztetett nyomvonal szerepel.

e Meglévé f6utvonalak - Sarmellék teleplilésrendezési terveiben a tovabbiakban is
szerepelnek.

e Tervezett kerékparut nyomvonal - Sarmellék teleplilésrendezési terveiben jeldlésre kerlilnek

e FOldgaz elosztd vezeték - a telepllésrendezési tervekben jeldlésre kerilt

e Térségi ivoviz és szennyvizvezetékek - a telepllésrendezési tervekben kozterileten halad
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Sarmellék kdzség kdzigazgatasi teriiletén a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének
rendelkezései relevansak. A telepiilés érintettségének vonatkozasaban a fejlesztési koncepcié tobb
kozlekedési elemet is tartalmaz.

Az orszagos koOzuthdldzat tavlati gyorsforgalmi és fouti elemei kozott szerepel az M76
gyorsforgalmu Ut Balatonszentgyorgy (M7) — Misefa (M9) kozotti szakasza, amely a kozség
kozigazgatasi terlletét jelent6s mértékben érinti. Az Ut engedélyezési szint(i terveit a NIF
Zrt. megbizadsabol a RODEN Mérnoki Iroda Kft és az Utiber Kft. altal alkotott Konzorcium
készitett el 2020 évben. Meg kell jegyezni, hogy az ,R76 Zalaegerszeg — M7 autdpalya
ko6zotti gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa) - Pacsa - Sarmellék -
Fenékpuszta kézétti szakaszanak gyorsuti tervezése” targyaban elkészitett tervek végleges
miiszaki tartalma szerint a gyorsforgalmi Ut nyomvonala végil nem a BKU TrT.-ben
szereplé nyomvonalra keriilt. Attdl eltérd elhelyezkedéssel a teleplilés lakott részeit nem
érinti, hanem a beépitett tertileteket északrdl kertli meg.

TR e ™ 11| esent

Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet szerkezeti terve — kivonat
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M76 gyorsforgalmu Ut engedélyezési tervének nyomvonala

Kozvetlen fejlesztéssel érintett a telepllés a kerékparos halozatok bdvitése kapcsan is mind
az orszagos, mind a térségi haldzat vonatkozasaban.

Az orszagos kerékparut-térzshaldzat elemei kozott szerepel a 7. Délnyugat-magyarorszagi
kerékparutvonal, amelynek ,7.A” nyomvonala érinti Balatonakarattya - Siéfok — Keszthely -
Sarmellék - Zalakaros - Nagykanizsa - Kaszd - Nagyatad - Berzence - (Horvatorszag)
tertiletét egyarant. A kerékparit nyomvonala déli irdnyban a 6831 jel(i Gt vonalat koveti,

7

keletre pedig a 76. szamu féut mellett halad.

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletét érintd térségi jelent8ségl kerékpar Utvonalak kézil a
23. szamu Sarmellék - Zalaapati — [Bak - Zalaegerszeg] nyomvonal a kdzség kozpontjaban
csatlakozik az orszagos nyomvonalhoz, majd onnan észak-nyugati irdnyba halad tovabb.
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitményeck
Gyorsforgalmi 0t (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F&Ot (tervezett)

—]
—
— Féut (meglevd)
I ———
= ) Nagysebességli vasitvonal (tervezett)
o

Egyéb orszagos térzshalézati vasati palya (meglévd)

Egyéb orszagos toérzshalozati vasiti palya (tervezett)
= Nemzetkézi kereskedelmi repllétér (meglévd)

K6z6s felhasznalasa katonai és polgari
repllétérré fejleszthets repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal
@ Orszagos kikotd (meglévd)

@ Hatarkikdtd (meglévé)

Balaton Kiemelt Udiil6kérzet szerkezeti terve — jelmagyarazat
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BKU TrT. kerékpdros nyomvonalak

A terliletrendezési terv a légi koOzlekedési specialis épitményei kozott nevesiti a részben
Sarmellék kozigazgatasi tertletén elhelyezked6 repll6teret is. Az ,Orszagos repilGterek”
kozott ,,Nemzetkozi kereskedelmi repulGtér”-ként szerepel a Sarmellék [Héviz - Balaton

Airport] repul6tér, amelynek terlilete és struktlrdja a tervben megegyezik a meglévd
|étesitmény terlletével.

BKU TrT. repiiléterek
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TerUletrendezési tervek tersegi terlletfelhaszndldasaival vald 6sszhang

A Balaton Kiemelt Udilékérzet Teriletrendezési Terv szerkezeti tervlapja szerint Sarmellék
teleplilésen elhelyezked6 tervezési teriileten az alabbi térségi terlletfelhasznalasi kategodriak
jeldltek:

e Erdbgazdalkodasi térség

e MezOgazdasagi térség

e Telepllési térség

e Sz0616, gyimolcs és kert mUivelés(i térség

e Vizgazdalkodasi térség

e Sajatos terlletfelhasznalasu térség

A térségi terlletfelhasznalasi kategoridkra a MaTrT-ben az aldbbi rendelkezések vonatkoznak,
melyekbdl addédé korlatok a megalapozd munkarészekben mar bemutatdsra keriltek. Jelen
fejezetben az kerll igazoldsra, hogy a tervezett telepllésszerkezet 6sszhangban van a
tertletrendezési tervek elGirasaival.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa

50. § (1) A Balaton Kiemelt Udilékérzet telepiléseinek telepiilésrendezési eszkdzeit a
természetvédelmi, tajesztétikai szempontok, valamint a torténeti teleplilésszerkezet, a taj és a telepiilés
jellege, a kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomanyok figyelembevételével
kell elkésziteni.

A tervek a fenti el6irasok figyelembe vételével késziiltek.

(2) A térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridk teriletein belll a telepilési teriletfelhasznaldsi egységek
kijelolése soran:

a) az erddgazdalkodasi térség teriletét az erd6k Ovezetére és az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezetére, valamint a kiemelt dul6kérzet terlletére, tovabba a parti és partkozeli teleplilésekre
vonatkozo el6irdsok alapjan kell a telepiilésrendezési eszkdzokben erdéterilet teriletfelhasznaladsi
egységként lehatarolni;

Az erddgazdalkodasi térség terliletére vonatkozd szabalyok alapjan kerlltek jelolésre a
teleplilésszerkezeti terven az erdd telepilési terlletfelhasznaldsok. Ez alapjan az erd6k ovezetére
vonatkozd szabalyoknak a késébbiekben részletezetteknek megfelel a terv. Az erd6 térség tovabbi
terlletei az erdételepitésre javasolt 6vezetek terlletét foglalja magaba, melyre vonatkozéan annyi kertlt
meghatarozasra, hogy figyelembe kell venni a telepllési erdGteriletek kijellésénél. Ezzel az erdd
térségre vonatkozé elGirasokkal is 6sszhangban van a terv.

b) a telepllésrendezési eszkdzokben erdGteriilet terlletfelhasznaldsi egységbe sorolt erdéteriilet a
teleplilés kozigazgatasi teriletén 6sszességében nem csékkenhet;

Az el6irasnak valé megfelelés nem igazolhatd, mivel a telepiilés nem rendelkeznek a teljes kozigazgatasi
tertiletre kiterjed6 hatalyos telepilésrendezési tervvel. Ennek megfeleléen erdd terlletfelhasznalas
csOkkenése nem vizsgalhatd. A joviben a jelen eljaras soran kialakuld erdéterliletek mértéke tekintendo
kiinduld allapotnak.

c) a mezO6gazdasagi térség teriletét elsédlegesen altaldanos mez6gazdasagi terlilet vagy természetkozeli
terllet telepulési teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, tovabbd mez6gazdasagi térség teriiletén Uj
nagyvarosias lakétertilet és Uj tidUl6terilet nem jelélhetd ki;

A tervezett telepllésszerkezeti terven a mez6gazdasagi térségre érvényes eldirasok érvényestilnek,
hiszen els6dlegesen (legaldbb 50%-ban) a térség terlilete a teleplilésen altalanos mezdgazdasagi
tertletfelhasznalasba kerllt besorolasra (91,125%-ban), illetve nem kertlt kijel6lésre Uj nagyvarosias
tertlet vagy Uj Gdul6terdlet.
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d) sz6l6-, gylmolcs- és kertmlvelés(i térség terlletét altaldanos mezdgazdasagi terilet, kertes
mezOgazdasagi terillet vagy természetkozeli terllet telepilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni
az e torvény altal lehatarolt kertes mezOgazdasagi terlilet Ovezete és a terlletrendezésért felelGs
miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt altaldanos mezégazdasagi tertlet
Ovezete, tovabba a valds terlilethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség terliletén nagyvarosias
lakoteriilet és GdUl6teriilet nem jel6lhet6 ki;

A telepllésszerkezeti tervben a térség terlilete kertes mez6gazdasagi terlletfelhasznalasba kerlt
besorolasra, igy a torvényi eldirdsnak megfelel.

e) a vizgazdalkodasi térség terliletét vizgazdalkodasi terllet, vizgazdalkodasi célu erdéterlilet vagy
természetkozeli terilet teleplilési terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mikodési terlletével
érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A vizgazdalkodasi térség terlilete a teleplilésrendezési tervekben vizgazdalkodasi teriletként jelolt,
lehataroldsa az érintett vizligyi szerv véleményét figyelembe véve tortént.

f) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kbézigazgatdsi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami
foépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki;

A repulotér teriletét keresztiilszeli a Sarmellék és Zalavar kozott hazédd kozigazgatasi hatar.
Terlletrendezési hatdsagi eljaras kertl lefolytatasra annak érdekében, hogy a teriileten a kozigazgatasi
hatar mentén kijel6lésre kerlilhessenek a tervezett beépitésre szant teriletek.

g) Uj ipari tertlet telepllési teriletfelhasznaldsi egység nem jelélhetd ki az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7. sz.
féut, a 76. sz. féat, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. Ut (Balatonberény parti Ut) és a 71345.
sz. Ut (Keszthely parti it) 1000 méteres kdrnyezetében, tovabba a koztik és a Balaton-part kozotti
terlleten;

A 76. szamu féut keresztilhalad a telepllésen. A nyomvonalatdl szamitott 1000 méteren belll 4j ipari
terllet tertletfelhasznalasi egység nem kertl kijelolésre, ott kiilonleges beépitésre nem szant terilet
meghatarozasa tortént, mely kutatds-fejlesztéshez kothetd létesitmények, irodahazak elhelyezésére ad
lehetdséget.

h) az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7. sz. féat, a 76. sz. fout, a 71. sz. fout és a 710. sz. féat, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti Ut) 1000 méteres kornyezetében, tovabba a
koztliik és a Balaton-part kozotti terlileten csarnok egyetlen teleplilési teriiletfelhasznalasi egységben
sem helyezhet6 el;

A 76. szamu fout keresztilhalad a telepllésen. A nyomvonalatdl szamitott 1000 méteren beliil csarnok
éplilet nem helyezhet6 el. A tervezett épitési szabalyzat csarnok elhelyezését nem teszi lehetévé az
érintett terlleten, 6sszhangban a torvényi rendelkezéssel.

i) a sajatos terlletfelhasznalasu térség tertilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kilonleges beépitésre nem
szant, valamint kozlekedési teriilet telepulési terlletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

A Balaton kiemelt (dUll6korzet szerkezeti tervén jelolt sajatos térség terliletét a teleplilésrendezési
tervekben az elGirasok alapjan legfeljebb 5%-ban lehet beépitésre szant teriletként kijeldlni. Ez a
szabaly a terlleten kijel6lheté gazdasagi terileteket jelentésen korlatozza. A toérvénynek vald
megfelelést illetéen a kovetkezd szamitas igazolja, hogy a sajatos térség terlletén belll 95%-ban
beépitésre nem szant kilonleges, vagy kozlekedési teleplilési teriletfelhasznalas kerllt jeldlésre.

A sajatos térség Sarmellékre esé teriilete 69,58 ha
Kozlekedési vagy kilonleges beépitésre nem szant tertletként jeldlend6

edest v 66,097 ha
telepulési teriiletek (95%)
Egyéb teriiletfelhasznalasi kategdridba besorolhatd teriiletek (5%) 3,47878 ha
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3,47877 ha

Egyéb teriiletfelhasznalasi kategoriaba besorolt teriiletek (4,998%)

j) a teleplilésrendezési eszkdzokben Uj, a kérnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari tertilet nem jelélhetd
ki;

A telepllésrendezési eszk6zokben Uj, kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari terllet kijel6lésére nem
kerdlt sor.

k) a telepllés kozponti Dbelterliletéhez kapcsolédd altaldnos gazdasagi terlilet teleptlési
tertletfelhasznalasi egység teriletén az Uj kereskedelmi, szolgaltato terllet legfeljebb 50%-0s, valamint
az egyéb ipari terlilet legfeljebb 40%-0s beépitettségl lehet, tovabba az Uj telephelyek teriletének
legalabb 30%-at fas novényzettel fedetten, a telekhatédr mentén takarast biztositva kell kialakitani;

Az érintett, Gjonnan kijel6lésre keril6 gazdasagi terliletekre vonatkozdan az épitési szabalyzatban
meghatarozasra kerulo elbirasok a térvény elbirasaival valé 6sszhangot biztositjak.

I) a teleplilés koézponti beltertiletétdl elkllonilé gazdasagi teriilet teleplilési terlletfelhasznalasi egység
tertiletén az Uj kereskedelmi, szolgaltato terllet, valamint az egyéb ipari terlilet beépitettsége legfeljebb
30%-0s lehet, tovabba az Uj telephelyek terliletének legaldbb 50%-at fas novényzettel fedetten kell
kialakitani.

Az érintett, Gjonnan kijel6lésre keril6 gazdasagi terliletekre vonatkozdan az épitési szabalyzatban
meghatarozasra kerilo elbirasok a térvény elbirasaival valé 6sszhangot biztositjak.

Az Orsz&gos és a Balaton kiemelt Udtildkorzet Ovezeti Tervwel vald 6sszhang igazoldsa

A teleplilést érint6 6vezetek a kovetkez6 torvényi szakaszban kiemeltek.

77. § (1) A BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi 6vezetek egyiittesen
a kovetkezok:

. 0kologiai halézat magteriiletének 6vezete,

. 0kologiai halézat 6koldgiai folyosdéjanak dvezete,

. 0kologiai halézat pufferteriiletének dvezete,

. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet 6vezete,
. tajképvédelmi teriilet 6vezete,

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
. asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete,

. Vizmindség-védelmi teriilet vezete,

. foldtani veszélyforras terlilet 6vezete,

10. vizerdzidnak kitett terllet 6vezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. tdbmeder Ovezete,

13. altalanos mezdgazdasaqgi teriilet 6vezete,

14. kertes mezdégazdasagi teriilet 6vezete,

15. kivalo termdhelyi adottsagu szanték dvezete,

16. j6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete,

17. erd6k ovezete,

18. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,

19. borszo6l6 termohelyi kataszteri teriilet Gvezete,

20. honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete.

VI NN |[H|WIN =
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okologiai hdldzat magterlletének dvezete

13. Okolégiai halézat magteriiletének ovezete

25. § (1) Az 6koldgiai halézat magteriiletének Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
vagy a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategodria és megyei Ovezet,
valamint a telepllésrendezési eszkozdkben olyan Gvezet és épitési Ovezet jelolheté ki, amely az
Okoldgiai haldzat magteriilete és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében j beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepllési terliletet az 0koldgiai halézat magteriilete, vagy az ¢koldgiai halézat magteriilete és az
Okologiai haldzat 6koldgiai folyosdja koériilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennalldsa esetén beépitésre szant terllet az allami
foépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi
eljaradsa soran kiadott tertletfelhasznaldsi engedélye alapjan jeldlhet6 ki. Az eljaras soran vizsgélni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd természetes
és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan m(ikddése.
(4) Az Okoldgiai haldézat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala a magterlilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd
modon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok mikoédését nem akaddlyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okologiai halézat magteriiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses m(ivelés(i banyatelek nem I|étesithetf, a meglévé kilfejtéses mivelésl
banyatelek horizontdlisan nem bdvithet6.

(6) Az Okoldgiai halézat magteriletének Ovezetében az erdmlivek kozll csak haztartasi méretd
kiserdm( létesithetd éplileten elhelyezve.

49. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

78. § Az Okologiai halézat magterlletének Gvezete tekintetében a 25. § szerinti Gvezeti elGirdsok
mellett a kdvetkezo elbirasok alkalmazandok:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz valéd kozelités érdekében valtoztathatd
meg;

b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabodl, valamint legfeljebb 30 m2 brutté
alaptertlet(i szakralis épitményként helyezhetd el;

c)— 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetésli épitmény
kivételével - nem létesithetd;

d) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kilterlleti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

e)— a teriileten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba U(j vegyszertarolé és
hulladékkezeld |étesitmény nem [étesithetd, valamint energetikai céld novénytelepités nem
megengedett.
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a tervezett teleplilésszerkezeti terv  a terlletrendezési terv mellékletét képezd Ovezeti

tertletfelhasznalasai és a BFNP tervlapon szerepl6 magterilet (BFNP adattal
adatszolgaltatasa a magteriletre vonatkozéan megegyezd)

Az o6koldgiai haldézat magteriletének 6vezetében (j beépitésre szant tertlet kijel6lésére nem kertl
sor. A magterlilet Ovezetében beépitésre szant terllet nem taldlhatd, az érintett tertlet
természetkozeli, védelmi erd6 és vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasba kerll besorolasra.

Okoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

14. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

26. § (1) Az oOkologiai haldozat Okologiai folyosdjanak ovezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategodria és megyei Gvezet,
valamint a telepllésrendezési eszkozokben olyan Gvezet és épitési Ovezet jelolheté ki, amely az
Okoldgiai haldzat magteriilete és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a teleplilési terlletet az dkoldgiai halézat dkoldgiai folyosd, vagy az Okoldgiai haldzat magterilet és
az okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terllet csak az
allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési hatésagi
eljaradsa soran kiadott tertletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljéras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai halézat okoldgiai folyosd természetes
és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.
(4) Az okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az eréml(ivek az 6koldgiai folyoso és az érintkez6 magtertlet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositdé mddon, az azok koOzotti Okoldgiai kapcsolatok
m(ikédését nem akadalyozo m(iszaki megoldasok alkalmazdasaval jeldlhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az oOkoldégiai haldézat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermel6hely és kilfejtéses miivelésl banyatelek nem létesithetd, meglévd kilfejtéses
m(ivelés(i banyatelek horizontalisan nem bdévithetd.

50. Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak ovezete
79. § Az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti elGirdsok
mellett a kbvetkezd elbirdsok alkalmazanddk:
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a) a teleplilésrendezési eszkozok készitése soran az 6koldgiai folyosdk folytonossagat és folyamatossa
tételét biztositani kell;

b) szantd m(ivelési agu terlileten - a Balatoni féépitész hozzajarulasat kovetéen - kizardlag at, kozmda,
vizgazdalkodasi és vizkarelharitasi épitmény helyezhetd el;

c) a kertes mez6gazdasagi terlilet dvezetébe is besorolt terlileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be;

d) csarnok nem helyezhet6 el;

e) Uj épitmény elhelyezése, mulszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve, az illetékes
természetvédelmi hatdésag, valamint a Balatoni f6épitész hozzajaruldsa alapjan torténhet;

f) 10 méter beépitési magassagot meghaladoé épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetés(i épitmény és a
viztorony kivételével - nem |étesithetd;

g) védelmi és kozjoléti erdtelepités, kilterileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

h)= a teriileten koérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovébba Uj vegyszertarold és
hulladékkezeld |étesitmény nem Iétesithetd, valamint energetikai céld novénytelepités nem
megengedett.
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a tervezett telepilésszerkezeti terv a terlletrendezési terv mellékletét képez6
tertletfelhasznalasai és a BFNP adatszolgaltatasa Ovezeti tervlapon szerepl6 6koldgiai folyoso
az 6koldgiai folyoso terliletére vonatkozdan (BFNP adattal megegyezd)

A tervezett teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznaldsai a az ©koldgiai halézatra vonatkozd
el6irasokkal nem ellentétes.

Okoldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezete

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategodria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és épitési dvezet jeldlheté ki, amely az
Okologiai halézat magterilete, 06koldgiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai haldozat pufferteriiletének oOvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha
az a szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai haldzat puffertertiletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil&kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektél fliggetlendl is
kijelolhetd.
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(4) Az okoldgiai haldzat pufferteriiletének Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazasédval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

51. Okolégiai halézat pufferteriiletének vezete

80. § Az Okologiai halozat pufferterliletének Ovezete tekintetében a 27. § szerinti Ovezeti elGirdsok
mellett a kbvetkezd elbirdasok alkalmazanddk:

a) orszagos jelent6ségl védett természeti terllet szantd mlivelési agu teriletén épitmény - Gt- és
kozml(ihalozat épitménye kivételével - nem helyezhet6 el;

b) a kertes mez6gazdasagi terlilet dvezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be;

c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb koézmlvezeték, illetve épitmény tajba illesztve
|étesithetd;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) a terlleten kornyezetszennyez6 tevékenység nem folytathatd, tovabbad Uj vegyszertarold és
hulladékkezeld |étesitmény - a komposztald telepet és az atrakdadllomast kivéve - nem létesithetd;

f) Uj kilfejtéses m(ivelés(i banyatelek nem allapithaté meg, célkitermelShely nem létesithetd;

g) energetikai céli novénytelepités nem megengedett.

a tervezett teleplilésszerkezeti terv  a terlletrendezési terv mellékletét képez6 Gvezeti

terlletfelhasznalasai és a BFNP tervlapon szerepld 6koldgiai folyosd

adatszolgaltatasa a pufferterilet 6vezetének (BFNP adattal nem egyezik meg)
terlletére vonatkozdan

Az Okoldgiai haldzat puffer terlletének Gvezetére vonatkozéan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgaltatasa, illetve a terlletrendezési torvény mellékletét képez6 terviap eltéré adatokat
szerepeltet. Ilyen esetre a torvény 22. § (2) bekezdése a kdvetkezoket hatarozza meg:

(2) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi
Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek csak - az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott - illetékes allamigazgatdsi szervek egyetértése esetén
valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes allamigazgatasi szervnek a
térségi ovezet Ilehatarolasara vonatkozé adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a
terlletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott oOvezeti lehatarolastol, a
telepiilésrendezési eszk6z készitése soran a telepiilési 6nkormanyzat szamara kedvezébb
lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba iitkozik.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatdsaban szerepel a teleplilés déli részén, a reptér
tertletén puffer terllet, melyet a terilletrendezési toérvény melléklete nem szerepeltet. Az
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Onkormanyzat szamara a kedvez6bb az, hogyha a reptér teriletén a puffer terlilet 6vezete nem
szerepel, mivel a terlleten gazdasagi fejlesztést terveznek helyet biztositani, melyre a védGovezet
el6irdsa, mely szerint csarnok nem helyezhetd a fejlesztésre kedvezo6tlen. Mindennek megfeleléen,
illetve a terlletrendezési torvény 22.§ (2) bekezdése alapjan biztositottak szerint a terlleten a
puffer terlilet 6vezete nem szerepeltetendd.

Az 6vezetre vonatkozd tovabbi elGirasokkal a tervezett telepilésszerkezeti terv nem ellentétes.

1diképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezete

52. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendo teriilet 6vezete

81. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet 6vezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi teriilet 6vezetére meghatarozott Gvezeti
el6irasok mellett - a banyaszatra vonatkozd rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt
rendelkezés alkalmazandé.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant terilet nem jelolheto ki;

b) a mdvelési &g megvaltoztatdsa, termdfold mas céld hasznositdsa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése, valamint
kozm( és kozut épitése érdekében engedélyezhetd;

c) a latvanyvédelmet a teleplilésképi kovetelményekben és a teleplilésrendezési eszkdzokben biztositani
kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatésdga megdbrzenddk.
(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertilet 6vezetén:

a) Uj épulet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tajértékek meglrzésével, a tajkarakter erbsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett, a beépitésre nem szant terlileten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de
legfeljebb 3%-0s beépitésével torténhet;

b) 4j Uzemanyagtolté allomas és hulladékkezel6 létesitmény - a komposztald telepet és az
atrakdallomast kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémlvek kozlil csak haztartdsi méretl kiserémU( helyezhetd el épliletre felszerelten;

e) Uj kulfejtéses mUivelésli banyatelek nem allapithaté meg, meglévé kilfejtéses mlivelésli banyatelek

horizontdlisan nem bdvithetd, célkitermel6hely nem létesithetd, felszini tédjsebeket rendezni kell.
|
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a tervezett teriletfelhasznalasok és a a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd kezelendo terllet 6vezete a kiemelt térségi
terlilet 6vezete a BFNP adatszolgaltatasa alapjan Ovezeti tervlap alapjan
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A Balaton kiemelt Gdul6korzet terliletén meghatarozasra kerilt a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 terllet Ovezete. Az Ovezet terliletén a teleplilésrendezési eszk6zokben
természetkozeli és altaldnos mezdgazdasagi teriiletek kerlltek kijelolésre. A kiemelt térségi
Ovezetre vonatkozd elGirdsai a helyi épitési szabalyzatban az érintett Gvezetekre meghatarozott
szabalyok kozott régzitésre keriilnek.

téjképvédelmi terllet bvezete

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terllet Gvezete terliletére a megye terliletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kozigazgatasi terliletére készll6 teleplilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbrzendé elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terililet ovezetével érintett terilletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szdélod
torvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnyaban - meg
kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazaséval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktlra-halézatokat, tovabba az erémdiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Sarmellék

yhorvati

a tervezett terlletfelhasznalasok és a  a tajképvédelmi terilet dvezete a kiemelt térségi
tajképvédelmi terilet 6vezete a BFNP Ovezeti tervlap alapjan
adatszolgaltatasa alapjan

A tajképvédelmi terllet 6vezetén a teleplilésen természetkozeli, védelmi erdd, vizgazdalkodasi,
altalanos és kertes mezdgazdasagi, valamint kozlekedési teriletfelhasznalasok keriltek jelolésre. A
tajképvédelmi terillet 6vezetén helyezkedik el a tervezett M76-os gyorsforgalmi Ut egy szakasza,
illetve egy hozzd kapcsolédé csomédpont is. A infrastruktira elemek kialakitdsa sordn a tajba
illesztésrdl gondoskodni kell, a teleplilésrendezési tervekben ennek elGsegitése érdekében védelmi
erdGteriletek keriltek kijelolésre.
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vizmindseg-vedelmi ferlilet dvezete

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. 8§ (1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6évezetbdl torténé kivezetésérdl
és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten bellili kezelésének feltételeirél a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozd telepllések telepililésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazéasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozoé teriileten a vizmin8ség-védelmi teriilet dvezet
tertiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mltragya-hasznalatl, kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 |étesitmény - a komposztald telepet és az atrakodallomast kivéve -
nem létesithetd.

A vizminGség-védelmi terlilet Gvezetével a
teleplilés teljes kdzigazgatasi terilete érintett.
A telepllésen kijelolt vizbazis védotertlet,
illetve védGéidom nem talalhato.

A vizminGség-védelem érdekében a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozasra
kerilnek el6irdasok a szennyviz kezelésével
kapcsolatosan  0sszhangban a  torvény
rendelkezéseivel.

rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terlilet Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhet6
ki, ha ahhoz a mi(ikodési terlletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
rendszeresen belvizjarta terlilet Ovezet terlletén az (1) bekezdésben foglalt elGirdsok mellett a
koévetkezo elbirasok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszkdozdkben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehetdvé tevd épitmény, a horgaszturizmust szolgald
esObedlld jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriletl rét vagy legel6 mUivelés( agu telken a
legeltetést biztositd, allatallomany szallasdul szolgald hagyomanyos istallééplilet, valamint a strand
mUikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a vizligyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval épithet6 vagy bdvithetd;

c) Uj vegyszertarolo, lizemanyagtolt6é allomas, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyvizlirité nem
|étesithetd.

A kOzség kozigazgatasi terilete belvizzel veszélyeztetett. A teleplilés kozigazgatasi terlilete érinti a
Nyugat-dunantuli Vizigyi Igazgatésdg 06.02. Zala bal parti és a 06.03. Keszthely-Héviz
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Belvizvédelmi szakaszat. A belvizvédelmi rendszer 10 6blozete automata szivattyutelepekkel épilt
ki. A belvizvédekezés soran a Zalan levonulé arhulldm esetén a kiépitett szivattyutelepeken
elrendelt védekezési munkdk — szivattylzasok — soran a belviz atemelésre keril a befogaddba. A
belvizi védekezés soran a 10/1997. (VII. 17.) KHVM rendeletben foglaltakat kell betartani.
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tertletén tertiletrendezési térvény Ovezeti tervlapja alapjan

Zalavar

A tervezett telepllésszerkezeti terv a térvényben meghatarozottakkal 6sszhangban van, ugyanis a
rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezetén nem kerll sor beépitésre szant terilet kijel6lésére, illetve
az elhelyezhet6 épitményekkel kapcsolatban minden esetben egyeztetni kell a természetvédelmi és
vizligyi igazgatasi szervekkel.

ditaldnos mezdgazdasagi terllet Gvezete

13. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

13. § Az altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zok készitése sordn 95%-
ban altaldnos mez8gazdasagi teriiletbe, természetkdzeli terlletbe vagy koézlekedési teriletbe kell
sorolni. A fennmaradd terlleten nem jelolhetd ki az orszadgos telepililésrendezési és épitési
kovetelményekrdl széld kormanyrendeletben kilonleges beépitésre szant terllet telepilési
terlletfelhaszndlasi egységként meghatdrozott terliletek kozil a nagy bevasarlokozpont és
nagykiterjedés(i kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy kiterjedés(i szallitmanyozasi, raktarozasi és
logisztikai tertlet.

14. § (1) Az altaldnos mezOgazdasagi terililet Ovezetben a kovetkezO telekalakitasi és épitésligyi
el6irasok alkalmazandok:

a) szanté mlivelési agban 1évo teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épllet nem létesithetd, 20 ha és
azt meghaladd telekméret esetén a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgdld, a tulajdonos szamara
lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem
haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legel6 m(ivelési agban Iévé terlileten 5 ha alatti telekméret esetén éplilet nem
|étesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd, valamint a
tulajdonos szamara lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épitheté Ugy, hogy a beépitett
brutté alaptertilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett
terllet 20%-at nem haladhatja meg;

c) gyiimolcsés mivelési dgban 1évl terilileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 3 ha
és azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
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telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett tertilet 20%-at nem haladhatja meg;

d) kert mlvelési agban Iévé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara lakdrendeltetést
is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az
egyes épitmények bruttd alapterilete a 700 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett
terllet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami féépitész az (1) bekezdésben szerepl6é szabalynal megengeddbb
szabaly el8irdsahoz hozzajarulhat.

15. § Az altaldnos mezdgazdasagi terlilet dvezetén a sz6l6 mlivelési agban levd terlileten a kévetkezd
elGirasok alkalmazandok:

a) sz6l6 mlivelési agban lévd terlileten - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén épllet nem létesithetd;

b) a sz6l6 mlvelési agban lévé és ténylegesen igy mlvelt terileten - a c) pontban foglaltak kivételével -
szOl6termelési, bordszati céli és borturizmust szolgdldé gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos
szamara szolgald lakdépllet és borturizmust szolgald egyéb szallashely is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3
ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd alapterilet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghaladd
telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett terilet 10%-at nem
haladhatja meg;

c) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkez6, sz616 mivelési agban 1évd és ténylegesen igy is mivelt
telkekkel rendelkezd tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektdl 20 km-
en bellil 1évé telkeinek Osszterlilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi feltételekkel létesithet épitményt:

ca) sz6lémdlveléssel 0sszefliggb birtokkézpont csak azon a teleplilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest
terlletének legaldbb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithet6, de a beépithetd teriilet nagysdga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévé beépitést is - a beszamitott telkek Gsszterliletének 1%-at, egyuttal a beépitésre
igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket Ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 terilet( legyen, és
nem helyezkedhet el a Balaton vizparti terilletein, tovabba Okoldgiai haldézat magteriletének
Ovezetében, Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében és kertes mezdgazdasagi terllet
Ovezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken szdl6termelési, bordszati célt szolgalé gazdasagi épitmény,
tulajdonos szamara szolgalo lakdéplilet, valamint borturizmust szolgalé egyéb szalldshely helyezhet6 el.
16. § Az dltaldnos mezdgazdasagi teriilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatarozottakon tul a
kovetkezd elGirasok is alkalmazanddk:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé modon, csak a legaldbb 80%-ban
mivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mlvelési ag fogadhaté el, amely a telek muvelt
terliletének 60%-an meghatarozd; azon a vegyes m(ivelésl telken, ahol egyik m(ivelési ag sem éri el a
60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkezd mlvelési agra vonatkozé elGiras szerint lehet
épiteni;

b) Uj allattartd telepet, a csaladi szlikségletet meghaladd allattartast szolgald éplletet - a lovasturizmus
céljait és az OGshonos hazidllatok bemutatasat szolgald épllet kivételével - a Balaton-tdmedertdl
legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektol legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni,
azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mitargyak elhelyezésérdl a
teleplilésrendezési eszk6zokben kell rendelkezni;

c) lakdkocsi, lakdkonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.
17. § (1) Altaldnos mez6gazdasagi terlilet Gvezetében birtokkdzpont - a 15. § c) pontjaban foglaltak
kivételével - a mez6gazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha terilet( telkén alakithatd ki - parti és
partkozeli teleplilésen az adott telepliléshez tartozd, a sem partinak, sem partkdzelinek nem minéstilo
teleplilésen a birtokk6ézpont épitési helyélil szolgald teleplilés és a szomszédos teleplilések kozigazgatasi
terliletéhez tartozé - legaldbb 50 ha Gsszteriiletli, mez6gazdasagi mlivelés alatt alld birtoktest esetén.
Birtokkdzpont csak azon a telepllésen alakithatd ki, ahol a birtoktest tertiletének legalabb 50%-a, a
parti és partkozeli telepllésen pedig a birtoktest terliletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont telkén a mez6gazdasagi haszndlatot szolgalé gazdasagi
épitmény, a tulajdonos szamara szolgald lakéépllet, lovasturizmust szolgald, tovabba, ha a birtoktesten
legalabb 5 ha sz6l6 muvelési agu és ténylegesen igy mlivelt terllet is talalhatd, borturizmust szolgald
éplletek helyezhetOk el, 6sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd alapteriilettel.
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(3) A mezb6gazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont mellett legfeljebb egy
kiegészité kdzpont alakithatd ki egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-0s beépitésével
és Osszesen legfeljebb 2000 m2 nagysagu brutté alapterilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont beépitett
terlilete a mezOgazdasagi birtoktesthez tartozd telkek Osszterilletének 1%-at és a beépitett telek
terlletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont nem alakithato
ki az Okoldgiai halézat magteriiletének ©vezetében, az 0©koldgiai halézat ©koldgiai folyosdjanak
Ovezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terillet Ovezetében, a kertes
mezbgazdasagi terlilet Ovezetében, valamint a Balaton szabdlyozési partvonaldtdl széamitott 1000
méteren beldl.

Az altalanos mez6gazdasagi 6vezet terlleti kiterjedése Sarmellék kozség esetében 2435,67 ha. Az 6vezet
tertiletén legfeljebb 5%-ban lehet kijelolni altalanos mezdgazdasagi, természetkozeli vagy kozlekedési
tertilet-felhasznalason kivil egyéb terliletet. A tervezett teleplilésszerkezeti terven az altalanos
mezOgazdasagi kiemelt térségi Ovezet teriiletén nem a fenti terlletfelhasznalasokba sorolt teriiletek
Osszessége 114,49 ha, mely 4,7%. Ezzel a szamitassal igazolt, hogy a térvénnyel 6sszhangban, legalédbb
95%-ban altalanos mezdgazdasagi, kozlekedési vagy természetkozeli teriletfelhasznalasba sorolt. A
terlleti megfelelést a kévetkez6 abra mutatja.

I altalanos mezdgazdasagi teriiletek kiemelt térségi dvezete

I 2 telepiilésrendezési terveken nem altalanos
mez6gazdasagi, természetkdzeli vagy kdzlekedési
terletként jelolt terliletek a kiemelt térség terliletén belll

A kiemelt térségi 6vezetre vonatkozo tovabbi elGirdasok az altalanos mezdgazdasagi terlileteket beépitési
feltételei hataroz meg elGirdsokat. A helyi épitési szabalyzat Osszeadllitasa ezen elbirasok figyelembe
vételéve, azok rendeletbe tortén6 beépitésével tortént. Ennek megfeleléen az 6sszhang biztositott.

32



kertes mezégazdasdagi terllet bvezete

55. Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete

84. § (1) A kertes mez6gazdaséagi terillet dvezetét a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél kertes
mezOgazdasagi terilletbe kell sorolni. Az Ovezet terlletének a telepiilés kozigazgatasi terlletére es6
része legfeljebb 5%-kal, ezenfellil csak kozlekedési terliletbe sorolds céljabol az allami féépitészi
hataskorben eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal egyetértése esetén modosithato.

(2) Kertes mez6gazdasagi terlilet 6vezetén:

a) beépitésre szant terlilet és beltertilet nem jelolheto ki;

b) * a beépithets telek legkisebb nagysaga 2000 m2, orszagos jelentdségli védett természeti terlileten
c) legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, legfeljebb 150 m2 bruttd alapteriletli, a miveléssel 6sszefliggd
egyetlen gazdasagi éplilet és legfeljebb egyetlen kilénalld, folddel boritott pince épithetd;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakdéhaz, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz, lakdkocsi, lakokonténer, kerti td, disztd, medence, nyilt
tliziviztarozo, allattartd éplilet nem helyezheto el; tlziviztarozé csak zartan, féldbe sillyesztve, folddel
fedetten helyezhet6 el;

f) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapterilet( épllet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 bruttd alaptertilet(i szakralis épitmény telekmérettdl fliiggetlenil elhelyezhetd;

h) birtokkézpont nem alakithatd ki.

A kertes mezdgazdasagi terlilet kiemelt térségi Ovezetére vonatkozo elGirdasok alapjan a
teleplilésrendezési tervekben az Ovezet teriiletét legfeljebb 5%-ban lehet kertes mezdgazdasagi terlileten
kival egyéb terlletfelhasznaldsba sorolni. A kertes mezdgazdasagi terliletek kiemelt térségi Ovezete a
teleptilésen belll 62,96 ha, mely terliletbdl egyéb, nem kertes mez6gazdasagi tertletfelhasznalasba 2,69
ha terllet sorolt, mely 4,27%. E terlleti arany kisebb, mint 5%, igy a torvényi elGirasoknak vald
megfelelés biztositott.

Mivel a teleplilés kertes mezdgazdasagi teriileteire vonatkozdan szabalyozasi terv nem készil, a kiemelt
térségi dvezetre vonatkozo tovabbi elbirasokat jelen eljarasban nem kell figyelembe venni.

[ —

- kertes mezégazdasagi terlletek kiemelt térségi tvezete

- nem kertes mezégazdasagi tertletfelhasznalasba sorolt
terliletek a kiemelt térségi dvezet tertletén

kivalo termhelyi adottsagu szantok dvezete
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16. Kivalé termohelyi adottsagi szanték ovezete

28. § (1) Kivald termdhelyi adottsdgl szantok dvezetében
Uj beépitésre szant terlilet - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Szerkezeti Terve
telepllési térséget hatdroz meg - csak az allami f6épitészi
hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak
a terlletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott
terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki.

(2) A kivalé termdhelyi adottsdgl szantdk ovezetében Uj
kiilfejtéses  mlvelés(i banyatelek megallapitasa és _
banyaszati  tevékenység folytatdsa a  banyaszati .

szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozd  el6irdasok l

alkalmazasaval engedélyezheto. -

56. Kival6é termdhelyi adottsaga szanték dvezete

85. § A kivaldo termdhelyi adottsagu szantdok Ovezete
tekintetében a 28. § szerinti Ovezeti elGirasok mellett
alkalmazandd, hogy az Ovezet teriiletén csak a termbhelyi
adottsagokat meg6rz6 terlilethasznalat folytathato. p S

Az Ovezet terlletén (j beépitésre szant terllet kijelolésére, illetve Uj kilfejtéses mivelés(i banyatelek
|étesitésére nem keril sor a teleplilésrendezési tervek készitése soran, igy az elGirdsokkal valdé 6sszhang
biztositott.

jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

2. J6 terméhelyi adottsagll szantok dvezete

2. 8§ (1) A telepulilésrendezési eszkozok készitése soran
a mez6gazdasagi terllet terlletfelhasznalasi egység
tertiletét elsésorban - a kivald termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete mellett - a jo termdhelyi adottsagu
szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termdhelyi adottsdgll szanték Svezetében Uj 'a
kilfejtéses mlvelési banyatelek megallapitéasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ald tartozd
telepilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a jo
termdhelyi adottsagl szantok ovezete terlletén, az (1) ’ é

és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj beépitésre
szant terllet csak abban az esetben jelélhetd ki, ha a
teleplilés kozigazgatasi teriiletén a kijelolés mashol méar
nem lehetséges.

CS Zalavar

Az Ovezet elGirasai a telepllésrendezési tervek készitése soran figyelembe vételre kerliltek. Az Gvezet
tertiletén Uj beépitésre szant terlilet kijelolése vagy kilfejtéses banya létesitésére nem kerlt sor.

erddk dvezete

17. Erdok dvezete

29. § Az erdGk Ovezetébe tartozd terlileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési eszkdzében
legalabb 95%-ban erdétertlet terililetfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel6z6en kijeldlt beépitésre szant terlletek, valamint az erd6r6l, az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szélo 2009. évi XXXVIIL. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott tertletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udil8kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1év8 erdSk dvezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

34



30. 8§ Az erd6k Ovezetében kilfejtéses mdlvelésli banyatelket megadllapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint
lehet.

57. Erd6k ovezete

86. § Az erdGk Ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti Ovezeti elGirasok mellett a kovetkez6
el6irasok alkalmazandok:

a) az orszagos jelentéségl védett természeti terlileten 1évé erd6ben épitményt elhelyezni kizérdlag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kézjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbdl lehet;

b) orszagos és helyi jelentéségl természetvédelmi oltalom alatt nem &allé erd6ben épliletet, - erdészeti,
kozjoléti vadgazdalkodasi célu éplletek kivételével - 10 ha-nal nagyobb foldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti teriileteken 1év6 erdbk kivételével az erd6k szabad latogathatdsagat -
tulajdoni allapottol fliggetlenil - biztositani kell;

d) az ovezetben - a magasfesziiltségl halézat kivételével - fold feletti vilamosenergia- és elektronikus
hirkdzlési nyomvonalas haldzat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast,
ellenkezé esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

Az erd6k dvezetére vonatkozd elbirdsok szerint az erdék 6vezetének teriiletét, mely a nyilvantartott erék
terliletének és a kozvetlen kiszolgald terliletek Osszessége, legaldbb 95%-ban erd6 teleplilési
terlletfelhasznalasba kell sorolni. A szabalynak valé megfelelés igazoldsara a kdvetkezd szamitds szolgal:

Nyilvantartott erdGteriiletek a telepuilési térségen kiviil 364,62 ha
Nem erdd teleplilési terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek az Gvezet 15,14 ha
terliletén belil

arany 4,15%

erddtelepitesre javasolt terllet dvezete

3. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepllésrendezési eszkozok készitése
soradn az Orszagos Erddallomany Adattarban nem

szerepld erdéterilet teriletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
teleplilésrendezési célokkal 0Osszhangban - a 3
természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme )a

nélkil - az erddtelepitésre javasolt terllet 6vezet
terlletén javasolt kijeldlni.

(2) A Balaton Kiemelt UdilSkérzet hatdlya ald
tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeiben

az erdbtelepitésre javasolt terlilet Gvezet terliletén -’-%
az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre =
szant terllet nem jeldlhetd ki, és erdéterilet ga
terlletfelhaszndlasi egységbe sorolds esetén

a) az erdbtelepités megvaldsuldsdig csak az
erdételepités lehetéségét megdrzd teriilethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdbtelepitést els6dlegesen az él6helynek
megfeleld, természetesen kialakult &shonos ¥, ~c¢
fafajokbdl 4ll6 erdéfoltok megdrzésével kell

végezni.

Az erdGtelepitésre javasolt teriilet Ovezetén Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerllt sor.
borszél6 termdhelyi kataszteri terllet Gvezete,

58. Borszo6l6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete

87. § (1) A borszdl6 termGhelyi kataszteri terlilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki;

b) telek belterliletbe nem vonhato;

c) * épllet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetében vagy a 77. §
(2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben meghatédrozott altaldnos mezdgazdasagi terilet
Ovezetében meghatdrozott szabalyok alkalmazasaval egyidejlileg -

ca) a beépitheté telek legkisebb nagysdgara és beépitettségére, valamint a mez6gazdasagi
birtokkdzpontokra vonatkozé el6irdsok figyelembevételével, és
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cb) az I. osztdlyl borsz6l6 termG@helyi kataszteri terlileten a legaldbb 80%-ban sz8l6 mUivelési agban
nyilvantartott és ennek megfeleléen mlvelt telken, kizardlag sz6lémulvelést, szdl6feldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgalé rendeltetéssel, 0sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd
alaptertilettel, a II. osztdlyl borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlleten pedig a mezdgazdaséagilag
m(iveltnek mindsll6 telken, legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttoé alapterilettel

helyezhet6 el;

d) szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozd tajképformald
elem - szdlémlveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretétdl fiiggetlendll elhelyezhetd,
legfeljebb 30 m2 bruttd alapteriilettel, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel;

e) a szblomulvelés tényét a terlilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegybird
nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borsz6l6 termdbhelyi kataszteri terliletbdl vald kivonas és atmindsités nem inditvanyozhatd, kivéve,
ha nem all rendelkezésre egyéb fejlesztési céll terilet a teleplilés kézigazgatasi teriiletén, a foldvédelmi
eljaras feltételei teljesiilnek és a kivonast, atmindsitést a telepiilési 6nkorméanyzat kezdeményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eldirdsokat a mar kijelolt beépitésre szant terileteken nem kell alkalmazni.
(3) Az ovezet terlletén taldlhatd egyedi érték(i ddlokon Uj épitményként csak a sz6létermesztéssel
Osszefliggé rendeltetésii épitmény helyezheté el, amelyrél a teleplilésrendezési eszkozokben
rendelkezni kell.

(4) * A (3) bekezdés szerinti egyedi értékld dil6k lehataroldsat és a megG6rzésiikre vonatkozod
kovetelményeket e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezégazdasagilag m(iveltnek az a telek mindésiil, amelynek legalabb 80%-a sz4l6,
gylimoélcsés vagy kert miuvelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mdvelt. A mivelt telek
fenndlldsat a szOl6 esetében a hegybird igazolja. Az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként
nyilvantartott, kivett mdvelési agu telek nem mindsitl mez6gazdasagilag mlvelt teleknek. Az éplilet,
épitmény hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az egyszerl bejelentéshez kotott épitési
tevékenységhez kiadott igazolas kiadasat kovetd egy év elteltével és azt kdvetden évente a hegybird
ellenérzi a mdvelés fennallasat. Ha a tényleges mivelés megszlint, az (1) bekezdés c) pontja alapjén
megvalositott épliletet, épitményt el kell bontani.

A borsz6l6 terméhelyi kataszter dvezetének terilete
a teleplilésszerkezeti terven altaldnos és kertes
mezOgazdasagi terlletfelhasznalasba kertlt
besorolasra. A terlilet esetében szabalyozasi terv
jelen eljaras keretében nem készlil, igy a borszold
terméhelyi kataszteri terlilet Ovezetére vonatkozo
el6irasok a telepllésrendezési tervekbe jelenleg nem
kerilt beépitésre.

ZoldterUletekre vonatkozd eldirdsok

A MaTrT 51. § elGirdsokat hatdaroz meg a Balaton kiemelt Udul6korzet teriletén elhelyezkedd
telepilések zoldterileteivel kapcsolatban, melyek a kévetkezdok:

33. Zoldteriilet

51. § (1) * A telepllés kozigazgatasi terliletén a teleplilésrendezési tervben kijelolt zoldterlletek
egylttes terilete a beépitésre szant terliletek Ossztertiletének 5%-anal nem lehet kisebb.

(2) * A Balaton Kiemelt Udiil8kérzet parti telepiilésein - ha a telepiilésrendezési tervben erre kijeldlt
tertilet nem all rendelkezésre - ki kell jelolni legalabb egy kozhasznalatu jatszéteret, sportpalyat vagy
kozkertet (varosokban kozparkot), ezen tulmendéen legaldbb egy strandot vagy egyéb flirdShelyet,
amennyiben a kijel6lés természetvédelmi érdeket nem sért.
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(3) Zoldterileten kizardlag szallashelyet nem tartalmazé vendéglaté-, sport- és szabadidd
rendeltetés(i, valamint a teriilet fenntartasat szolgald épitmény helyezhet6 el.

(4) * A 2008. december 31. el6tt hatdlyban 1évd telepllésrendezési tervben a magantulajdont, az
ingatlan-nyilvantartasba  koézparkként vagy kozkertként nem  bejegyzett, zoldterlletként
meghatarozott telek terlletfelhasznalasa - a parti sétany kialakitasa céljabdl kijelolt zoldteriletet
kivéve - modosithaté az (1) bekezdés szerinti feltétel teljeslilése esetén, a 63. § (2) bekezdésben, a
66. § (2) bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben foglalt kovetelményeket nem szlikséges figyelembe
venni.

(5) A zoldterllet k6zcéll haszndlata - a legsziikségesebb élet- és vagyonvédelmi, valamint baleset-
megeldzési intézkedések kivételével - nem korlatozhato.

Jelen eljaras soran Sarmellék teljes terilletére vonatkozdan elkészil a telepllésszerkezeti terv,
azonban a készil6 szabalyozasi terv nem terjed ki a teljes teleplilés terlletére. Ennek megfelelden
a zoldfellletekre vonatkozd el6irasok koézll az (1) bekezdésben foglaltak igazolhatd. Az ezen
el6irasnak valé megfelelés a kovetkezd szamitas alapjan torténik:

m2 ha
Sarmellék teleplilésen az 6sszes
beépitésre szant terllet dsszteriilete 1694471,99 169,4471989
Kotelez6en kijel6lend6 zoldtertlet
(minimum 5%) 84723,60 8,472359946
A teleplilésen kijelolt zoldtertletek
0sszesen 90950,91 9,09509136 5,37%
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5. a biolégiai aktivitdsertek szamitdsi eredménye

teriilet (ha)

érték mutato

bioldgiai
aktivitasérték

Beépitésre szant teriiletek

Lf (Falusias lakétertlet) 108,37 2,4 260,088
Lke (Kertvarosias lakotertlet) 10,46 2,7 28,242
Lk (Kisvarosias lakoterilet) 2,45 1,2 2,94
Vt ( Teleplléskozpont terilet) 4,48 0,5 2,24
Gip (Ipari gazdasagi terilet) 11,42 0,2 2,284
Gksz (Kereskedelmi, szolgaltatd 2 528
gazdasagi terllet) 6,32 0,4 !
E;:enr:l ter(l','lklzltt).mleges mezgazdasia 22,29 0,7 15,603
K-t (Kllonleges temet6 terilet) 1,30 3 3,9
K-sp (Nagy kiterjedés(i sportolasi célu 639
terllet) 2,13 3 !
Beépitésre nem szant teriiletek

Kou (Kozuti kozlekedési tertlet - 29 38
autopalyak, autdutak, féutak) 58,76 0,5 !
Kou (Kozuti kozlekedési terllet - 50 46
tovabbi kézlekedési tertiletek ) 84,10 0,6 !
Kok (Kotottpalyas kozlekedési terilet) 7,07 0,6 4,242
Kol (Légi kozlekedési tertlet) 60,14 0,5 30,07
Zkk (Zoldterllet, kozkert) 9,10 6 54,6
Eg (Gazdasagi erdoéterilet) 93,38 9 840,42
Ev (Védelmi erdéteriilet) 288,93 9 2600,37
Ma (Altaldnos mezégazdasagi terilet) 1295,93 3,7 4794,941
Mk (Kertes mezOgazdasagi terilet) 73,16 5 365,8
Tk (Természetkozeli terilet) 1057,71 8 8461,68
V (Vizgazdalkodasi teriilet) 325,02 7 2275,14
Kb-I (ktlénleges kozlekedési) 9,15 0,5 4,575
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Kb-sz  (Kulbnleges szennyvizlerako 0.189
teriilet) 1,89 0,1 ’
Kb-kf (Kulonleges kutatas-fejlesztési 237
tertlet) 3,35 2,2 !
19843,45
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2021. oktéber

Sarmellek kozseg

+ EEN # EEE + Gyorsforgalmi ut (meglévé / tervezett)

8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92 510 203 fax: 92 510 204
e-mail: aod@zalaszam.hu

r| aod épitész és grafikus iroda kft.
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Falusias lakoterulet
Kisvarosi lakoterulet

Kertvarosi lakoterulet

Telepuléskodzpont vegyes terulet

Ipari gazdasagi terulet

Kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi terulet

Kozlekedési terulet - kozuti

Kbzlekedési terllet - kotottpalyas

Kozlekedési terulet - 1égi

Kllonleges beépitésre szant tertlet

Kllonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztési terulet

Vizgazdalkodasi terulet

Gazdasagi erdétertlet

Védelmi erdéterulet

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Kertes mez6gazdasagi terulet

Természetkozeli terulet

Zoldterulet
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3. SzZAMU MELLEKLET A ....(......) SZAMU HATAROZATHOZ

Uj falusias lakoterilet

Falusias lakoterilet

Torolt falusias lakotertlet
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK



Uj kertvarosias lakoteriilet

Kertvarosias lakotertlet

Torolt kertvarosias lakoterulet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj kisvarosias lakoteriilet

Kisvarosias lakoéterulet

Torolt kisvarosias lakoterulet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj vizgazdalkodasi teriilet

- Vizgazdalkodasi terulet

Torolt vizgazdalkodasi tertlet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj gazdasagi ipari teriilet

Ipari gazdasagi terllet

Torolt ipari gazdasagi terulet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet

Torolt kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi tertlet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj beépitésre szant kiildnleges teriilet

Beépitésre szant kuldnleges terulet

Torolt beépitésre szant kildnleges tertlet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj gazdasagi erdéteriilet

Gazdasagi erdéterulet

Torolt gazdasagi erdéterulet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj oktatasi kutatasi erdéteriilet

Oktatasi kutatasi erdétertlet

Torolt oktatasi kutatasi erdétertlet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK
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- Uj altalanos mezégazdasagi teriilet
\\“
- Altalanos mezbgazdasagi terulet

Torolt altalanos mezégazdasagi terulet
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj kertes mezégazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi tertlet

Torolt kertes mezégazdasagi terllet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj zéldteriilet

Zoldterulet

Torolt zoldtertlet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj légi kdzlekedési teriilet - Uj kotéttpalyas kdzlekedési teriilet

- Légi kozlekedési terulet Kotottpalyas kdzlekedési terulet

iy

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj vizgazdalkodasi teriilet

- Vizgazdalkodasi terulet

Torolt vizgazdalkodasi tertlet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




Uj beépitésre nem szant kiilénleges teriilet

Beépitésre nem szant kildnleges terulet

Torolt beépitésre nem szant kuldnleges terulet

ity

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK




10. rendelettervezet a helyi épitesi szabdlyzat es a szabdlyozdsi terv
elfogaddasardl

Sarmellék Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2020. (.....) 6nkormanyzati rendelete

Sarmellék Kozség helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérol

Sarmellék Koézség Onkormanyzat Képvisel6testilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz06lé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szold
314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek
és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl az alabbi rendeletet
alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya
1.§

(1) E rendelet hatdlya Sarmellék kozigazgatasi terlletén belll az 1. mellékletekben lehatarolt, a
repll6tér és kornyezetére, valamint az M76-os gyorsforgalmi Ut és a repulGteret feltard bekots ut
altal érintett terileteken megvalodsuld telekalakitasra, épitési tevékenységre, terliletrendeltetésére
terjed ki.

(2) A rendelet mellékletei a kdvetkezdk:
a) 1. melléklet: 1. -4. szamu, M 1:4000 léptékl szabalyozasi tervlapok

b) 2. melléklete: az épitési Ovezetek és Ovezetek telekalakitdsi és beépithet6ségi elGirasainak
tablazata

c) 3. melléklete: az allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos normativ szabalyozas
tablazata

d) 4. melléklet: A meglévé és tervezett kozlekedési haldzati elemek szabalyozasa,
mintakeresztszelvények

(3) E rendelet hatalya ala tartozé terlleten telket, épitési telket alakitani, terlletet felhasznalni,
tovabba épitési tevékenységet folytatni az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz8l6 kormanyrendelet (tovébbiakban: OTEK), valamint e rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi
terv egylttes alkalmazasaval, azok elGirasainak megfelel6en szabad.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasa soran

1. Porta rendeltetésli éplilet: valamely ingatlanon elhelyezett, az ingatlanra térténd ki- és
beléptetés ellenGrzéséért és/vagy vagyonvédelmi feladatok ellatasaért felelés személy
tartézkodasara szolgalo éplilet.

2. Telken beliili kotelezb fasitas: az épitési telek szabalyozasi terven jelolt teriletrésze, melyen
kézmiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezheté el. A terlleten teljes felliletet boritdan,
invaziv fajok kivételével legalabb 250 fa/ha mennyiségli, sor-, vagy parkfa méretli egyed
felhasznaldsaval torténhet fasitdas. Meglévd fadllomany esetén annak megtartasarol, szakszerd(
m(ivelésér6l gondoskodni kell, amennyiben az erdének mindsil, Ugy annak fenntartasat a hatalyos
erdétorvény rendelkezései szerint kell folytatni.

3. csarnok: a helyi épitészeti hagyomanyoktdl eltér6 toémegformaldsu, anyaghasznalatlu és
épitészeti kialakitasu, a teleplilésképi kévetelményeknek nem megfelelGen kialakitott, tobb mint 30
napig fenndlld, 600 m?-nél nagyobb brutté alapteriilet(i, legaldbb 4,5 m &tlagos belmagassagu,
jellemzdéen 6sszefligg6 légter(i épllet

3. Telekalakitas altalanos eldirasai

3.8

(1) Kézmivek moltargyainak telkei barmely Ovezetben - az Ovezeti elGirdsoktdl fluggetlentl -
kialakithatdak.

(2) Az O6vezetek és épitési dvezetek terlletén a kialakithatd telekméretnél kisebb meglévé telkek
O0sszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezGbb telekalakulat létrehozasa esetén végrehajthato,
illetve szabalyozasi vonallal érintett terllet levalaszthatd abban az esetben is, ha az igy létrejovo
telek méretei nem érik el a kialakithatd legkisebb méretet. A telek beépithetGségének
meghatarozdsa soran a telkek Osszevonasaval, telekhatdr rendezéssel, illetve Utszabalyozassal
létrejove terlletet meglévo telekként kell kezelni.

(3) A mar beépllt telkek a telekalakitasrél sz6l6 magasabb szint(i jogszabaly elGirdasainak
megtartdsa mellett akkor megoszthatdk, ha az osztas eredményeként a keletkez6 telkek mérete,
beépitettsége, az oldalkert és a zoldfelllet minimalis mértéke a szabalyozasi elGirasok altal
megengedett mértékeknek megfelel.

(4) Az 6vezet hatara kotelezben kialakitandd telekhatar. Tobb 6vezetet tartalmazé tomb esetén a
szabalyozasi tervben jeldlt Ovezethatar mentén a telekalakitas végrehajthaté abban az esetben is,
ha az igy létrejovo telkek terilete nem éri el az 6vezetre elbirt kialakithatd legkisebb telek teriletét.

(5) Szabalyozasi vonal esetén a telekhatar a kialakult allapot figyelembe vétele mellett, geodéziai
felméréssel pontositva, legfeljebb 1 méterrel mddosithatd, ha a létrejovo allapot nem ellentétes a
szabalyozasban megfogalmazott célokkal, az eltérést a kialakult allapot indokolja és a létrejévo
kozterilet Ut- és kozmUépitmények helyigényének megfelel.

(6) Az altalanos mezdgazdasagi, a védelmi és gazdasagi erdd Gvezetekben a szabdlyozasi terven
nem jeldlt kiszolgaléd Ut megsziintethetd, illetve Uj kiszolgdld Ut kialakithaté a kozlekedés varhatd
igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A mezbgazdasagi és erdé Ovezetekben az
Uj kiszolgald Ut minimalis szélessége 8 m.
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(7) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szdmara levalasztott teriiletet kozforgalom
szamara megnyitott Utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

4.§

(1) Koztertleten épllet, épitmény az 6nkormanyzat hozzajaruldsaval a kozlekedés zavarasa nélkdl
helyezhetd el, k6zmiépitmény kivételével szamara 6nalld telek nem alakithatd ki.

(2) A szabdlyozasi terven jelolt kézutak és kozterilletek terlletén bellil kozlekedési épitmények,
utcabutorok, kérnyezetvédelmi eszkozok, valamint kézmlvek helyezhet6k el, tovabba novényzet
telepithetd.

”wr

A védett épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé eldirasok

5.8

(1) A szabalyozasi terven jelolt régészeti lel6helyekre vonatkozéan a kulturdlis 6rékség védelmére
vonatkozd jogszabalyokat kell betartani.

”wr

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

6.8§

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetés(i terileteken a
hasznalatmoddositas és épités csak a vonatkozd elGirdsok szerint térténhet.

(2) Az orszadgos Okoldgiai halézat - magterilet, oOkoldgiai folyosd, pufferterilet - teriletén
terliletet felhasznalni a Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdld
torvény, ezen belll az orszagos terlletrendezési tervrél szélé és a Balaton kiemelt UdulGkorzet
tertletrendezési tervérdl szold elbirdasok szerint lehet gy, hogy az az életk6ziosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse.

(3) A tajképvédelmi terilet orszagos Ovezetében és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelends terllet térségi Gvezetében a természeti-taji kérnyezet védelme érdekében a terlleten
elhelyezésre kerlld éplletek tajba illeszkedését a teleplilésképi eljaras soran latvanytervvel kell
igazolni. A tajképvédelmi terilet orszagos Ovezetében és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terlilet Gvezetén az orszagos terlletrendezési tervrdl szold toérvény elGirdsait kell
betartani.

(4) A tavak és egyéb vizfellilet vizének természetes tisztasagat, okoldgiai rendszerének stabilitasat
védeni kell. Barmilyen vegyi anyag, vagy egyéb szennyez6 anyag vizbe juttatdsa tilos. A partvonal
mentén hulladék lerakasa - akar csak atmenetileqg is tilos.

(5) A helyi védelem alatt all6 természeti értékek védelmérdl a teleplléskép védelmérdl széld
Onkormanyzati rendelet rendelkezik.
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Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

7.§

(1) Az arvizvédelmi toltés mentesitett oldaldn Iévé azon teriletet melyen fakadd és szivargd vizek
jelentkezhetnek csak az arvizvédelmi el6irdasoknak megfeleléen magasabb szintli jogszabaly szerinti
elGirdsok szerint szabad hasznositani.

(2) A Zala folyé hullamteren, vizfolyas, tovabba holtag parti savjaban Ujabb épitményt elhelyezni
csak a magasabb szintl jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

KOzMUVEK ELOIRASAI

s

Altalanos eléirasok

9.8

(1) Felhagyott, feleslegessé valt kozmluvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt, kivéve ha az miszaki okokbdl indokolt. A foldben maradoé funkciovesztett
vezetéknek - kornyezeti elemek karosodasanak kizarasaval vald - lezarasat, az eltomedékelését
szakszer(ien, a késGbbi roskadas-mentesség biztositasaval el kell végezni.

Ivovizellatas
10. §

(1) Uj éplilet épitése, meglévd éplilet atalakitdsa, bSvitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén
- ha annak rendeltetéséhez ivdvizfelhasznalds szilkséges - az lizemben |évO és csatlakozasi
lehetOséggel rendelkezé kommunadlis ivdvizhaldzat rendelkezésre alldasa esetén a haldzatra vald
rakotés kotelezG, annak hianyaban egyedi megoldassal térténhet.

Szennyvizelvezetés
11. §
(1) Meglévol és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-haldzat esetén
a) Uj épllet elhelyezése,
b) meglévs épllet atalakitasa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa
soran ha szennyvizkibocsatas térténik, a haldzatra vald rakotés kotelezo.

(2) Beépitésre szant terlleten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitését és lizembe helyezését kovetd
legkés6bb 1 éven belll csatlakozni kell a kiépitett szennyvizcsatorna halézatra amennyiben a
terlleten szennyviz keletkezik.

(3) A talaj és a talajviz védelme érdekében tisztitatlan szennyviz szikkasztasa a teleplilés teriletén
tilos.

(4) A telepllés tertletén tilos a nem kézml(ivel 6sszegyl(ijtott szennyvizek kezelés nélkdili
elhelyezése.

(5) Szennyvizcsatorna-haldzattal nem rendelkezé terlleten Gj épllet elhelyezése, meglévé épiilet
atalakitéasa, bOvitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén csak az elGirt engedéllyel
rendelkez6 egyedi szennyvizkezel6 berendezés, vagy zart, vizzard kiviteli szennyviztarold
|étesitését kovetben lehet.
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(6) Fejlesztési terlileten, Uj beépitésre szant dvezetben elvéalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést
kell kiépiteni.

Csapadékviz-elvezetés
12. §

.....

kérnyezetének karositasa nélkil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos
vizelvezet6 rendszer esetében a kapubehajtok alatti atereszek minimalis mérete D400mm lehet.
Kozlekedési létesitménnyel (szilard burkolatu uttal, kerékparuttal, foldattal) valo keresztezés esetén
a minimalis ateresz atméré D600 mm.

(2) A csapadékviz-elvezet6 rendszerbe csak a magasabb szintl( jogszabalyban elGirt mindségli
csapadékvizek vezethetok.

(3) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezet6 rendszer kezelGje koteles a teriletén 1éve vizelvezetd
rendszert megfelel6en karbantartani.

(4) Uj épités és bdvités esetén a telekrdl szarmazd csapadékvizet a kozterlleti befogaddba csak az
utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.

(5) A terepszint alatti éplletrészek felszini vizek elontése elleni védelmét megfeleld mdlszaki
megoldas kialakitasaval kell biztositani. A védelmi rendszerek Uizemeltetése, karbantartdsa az
ingatlantulajdonos feladata.

(6) A szabadlyozasi terven a rendezetlen vizelvezetés meglévé mederben vonalaval jeldlt, nem 6nallé
helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1év6 arkok esetében az ingatlantulajdonos kételes biztositani a
felszini vizek elvezetését. A meglévl vizelvezetd rendszereket meg kell Grizni, azokat elépiteni,
levalasztani, megszintetni tilos. A meglévl nyilt rendszer atépitése (pl. Uj nyomvonalra), zart
csatornava tétele csak vizjogi létesitési engedély birtokaban torténhet.

(7) A zart csapadékviz-elvezetd rendszerhez torténd csatlakozas elétt a nyilt arkon megfelel6en
méretezett hordalékfogd kialakitasa sziikséges.

(8) Felszini vizelvezetd arkokat csak részletes hidroldgiai vizsgalat utan lehet megszintetni, mely
kiterjed a befogadod vizelvezet4-rendszer vizgyUjtdjére.

Villamos energia hal6zat és elektronikus hirkozlési hal6zat
13. §

(1) Felszin feletti villamos energia, telekommunikacids és tavkozlési halozat
a) az okoldgiai halézat magteriletének térségi 6vezetén nem,

b) az 6koldgiai haldozat dkologiai folyoso térségi dvezetének teriletén 10 méter magassagot
meg nem haladdan tajba illesztve,

c) az okoldgiai haldzat puffer terllet térségi 6vezetén tajba illesztve,

d) a tajképvédelmi terilet orszagos Gvezetén a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetdé miszaki megoldasok alkalmazasaval

helyezhetd el.
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(2) Tavkozlési addtorony az oOkoldgiai haldézat, a tajképvédelmi terilet Ovezet, a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet térségi Gvezet, valamint a helyi jelent6ségl
természetvédelmi terlilet kivételével az altalanos mez6gazdasagi Ovezetben, ipari gazdasagi,
kilbnleges mezdgazdasagi Uzemi terllet Ovezetében, és kivételes esetben az erdészeti hatdsag
engedélyével gazdasagi erd6ovezetben létesithet6. Mas Ovezetekben a meglevd épitmények
felhasznalasaval alakithaté ki, helyezhetd el tavkozlési berendezés Ugy, hogy a kialakitas miemléki,
varosképi vagy tajvédelmi szempontbdl a szakmai kivanalmaknak megfeleljen, a kialakult allapotot
meghatarozdan ne valtoztassa meg.

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Epiilet elhelyezés és a szabalyozasi terv viszonya
14. §

(1) Uj éplletet elhelyezni, meglévé épliletet bdviteni az 6vezetre és épitési dvezetre meghatérozott
beépithetdségi feltételeknek megfelel6 telekméret esetén,

a) beépitésre szant teriileten a szabdlyozasi terv és épitési szabalyzat altal meghatarozott
feltételek szerint, kozlekedési- és kézml-elhelyezési terllet levalasztasaval kialakitott épitési
telken,

b) beépitésre nem szant teriileten a szabalyozasi terven jel6lt kozlekedési- és kozmli-elhelyezési
tertlet levalasztasa nélkll, de az épllet elhelyezése sordn a tervezett szabdlyozas, a
kozlekedési- és kozm( elhelyezési terllet késébbi kialakithatdsaganak figyelembevételével lehet.

(2) A telek be nem épithetd részén Uj épitményt elhelyezni, meglévét boviteni nem lehet.

(3) A csarnok jellegl épllet elhelyezését korlatozé hatarvonal és a 76. szamu fout kozotti terileten,
valamint a 76. szamu fouttdl északkeletre es6 tertileteken csarnok jellegl éptlilet nem helyezhet6
el.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkoz6 szabalyok
15. §

(1) Az elGkert terlletén a repuldtér kozlekedési ovezetében (Koi), a klilonleges beépitésre nem
szant kutatas-fejlesztés (Kb-kf) 6vezetében, az ipari gazdasagi (Gip), kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi (Gksz) és a kllénleges mez6gazdasagi lizemi (Kml) O6vezetben porta és kapu épitmény
elhelyezhetd.

(2) Epitési 6vezetben a hatsdkert teriiletén elhelyezhetd épiilet a telekhataroktdl szamitott 1,5
méteren belll a telekhatdr irdnyaba csak tlzfallal alakithatd ki. A hatsokert iranyaba I|évo,
szomszédos telekre néz6 homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

Terepszint alatti épitményekre vonatkozé szabalyok
16. §

(1) Terepszint alatti épitmény az oldalkert kivételével az épitési hely teriletén kivil is létesithetd,
ahol

a) nem gatoljak régészeti, hidrogeoldgiai, mérnokgeoldgiai vagy egyéb geotechnikai adottsagok,
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b) nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

(2) Kozm( létesitmény szamara terepszint alatti épitmény barmely Ovezet terliletén korlatozas
nélkul elhelyezhetd.

Tereprendezésre vonatkozoé szabalyok
17.§

(1) Tereprendezés soran az oldal- és hatsdkertben a terep természetes terepszintje, a szomszédos
telek terepszintjéhez csatlakozdan, felfelé vagy lefelé legfeljebb 0,5 méterrel valtoztathaté meg.

(2) Tamfal kialakitdsa soran a kozlekedési létesitményekhez épitett tamfal kivételével a
természetes terepszint legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatdé meg, de a tamfal magassaga
mellvéddel egyltt sem haladhatja meg a 2,5 m-t.

Allattart6 épiilet elhelyezésének szabalyai
18.8§

(1) Allattartd, valamint tragyatarolé épitményt a kornyezetvédelmi hatdsag altal megallapitott
véddtavolsagot, valamint a 3. melléklet szerinti elhelyezési tavolsagot betartva szabad kialakitani és
lzemeltetni az egyes huzamos emberi tartézkodasra szolgald helyiséget befogadod éplletektdl ugy,
hogy az a kérnyezetre zavard hatassal ne legyen.

(2) Egy ingatlanon tobb allattarté épitmény esetén a férGhelyszamot Gsszeadva kell a védendé
épllettdl a 3. melléklet szerinti elGirt tavolsagot meghatarozni.

(3) Az egységes kornyezethasznalati engedélyhez és telepengedélyezési eljarashoz kotott
tevékenységek esetén a kornyezetvédelmi hatésag altal a védend6 épllettél megallapitott
védbtavolsag és e rendelet 3. melléklete szerinti tavolsag kozll a szigoribb mértéket kell
figyelembe venni.

(4) Az allattartassal oOsszefliggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizardlag szivargasmentes,
szigetelt tartalyban, medencében tarolhatd. A tarold anyagat Ugy kell megvalasztani, hogy az a
korrézidnak ellenadlljon. Istallétragyat szigetelt alapl, a csurgalékviz Osszegyljtésére szolgald
gyUljt6csatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A taroldkapacitasnak elegendének
kell lenni legaldbb 4 havi istallotragya és tragyalé tarolasara.

(5) Az allattarté létesitmények a 3. mellékletben meghatarozott, az allattartd épitmények
elhelyezésével kapcsolatos normativ szabalyozas szerint helyezhet6k el.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
19. §

A telepllések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz6lé6 BM rendelet alapjan Sarmellék Koézség terlilete az III. katasztréfavédelmi
osztalyba tartozik.
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A védoteriiletek és védotavolsagok szabalyai
20§

(1) A teleplilés koézigazgatasi terlletén belll talalhaté gyorsforgalml utak, valamint az orszagos
foutak kdlterlleti szakaszai mellett a szabalyozasi a terven jeldlt Gttengelyt6l szamitott 100-100 m-
es, az orszagos mellékutak kultertleti szakaszai mellett 50-50 m-es védGtavolsag elGirt. A
védGtavolsagra a kozuti kozlekedésrdl szold térvényben meghatarozott elbirasok.

(2) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és
kozcélu vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jel6lt parti savot kell biztositani, melynek
terliletére a magasabb szint(i jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) A nem kozterileten haladd vizvezetékek, szennyviz-nyomoévezetékek esetében a magasabb
szint{ jogszabaly szerinti véddsav biztositdsa sziikséges. A véddGsav terliletére a magasabb szintl
jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(4) A kozlekedési és kozmlterilet kivételével meglévl villamos kézm(ivek részére a szabalyozasi
terv védGsavokat - biztonsagi savokat - allapit meg, melynek terlletére a villamosml(ivek, valamint
a termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl sz6l6 magasabb szintli jogszabaly
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) A kozlekedési és kozmdterilet kivételével gazvezetékek nyomvonalara a szabalyozasi terv
védGsavokat - biztonsagi tvezetet - allapit meg, melyek teriiletére a gaz csatlakozdévezetékekre, a
felhasznaldi berendezésekre, a telephelyi vezetékekre vonatkozé muszaki biztonsagi el6irasokrol és
az ezekkel O6sszefliggd hatdsagi feladatokrdl sz6lé magasabb szint(i jogszabalyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

(6) A szennyviziszap lerakd telep szabalyozasi tervben jelolt telekhatartdl szamitott 300 méteres
védotavolsagan belul lakoépilet, Gduléépllet, oktatasi, egészségligyi, szocialis és igazgatasi célu
éplilet nem helyezhetd el, kivéve a telepitésre kerild, illetve mar m(ikodé |égszennyezd forrasok
m(ikodésével Gsszefiiggd épitményt.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosité sajatos jogintézmények
21.§

(1) Epitési Gvezetek terlletén e rendelet szerinti zoldfellletet, a zoldfelilet fasitasat, valamint a
szabalyozasi terven jeldlt helyeken a telken bellli kdtelez6 fasitast a telek szabalyozasi terv szerinti
rendeltetésének megfelel6 hasznositasa esetén biztositani kell.
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II. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

22.§

(1) Az szabalyozasi terv szerinti tertlet
a) beépitésre szant terlleteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint

1. kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi (Gksz)

2. ipari gazdasagi (Gip)

3. kllonleges mezdgazdasagi tzemi (Kmi)

b) beépitésre nem szant terileteit
1. kozlekedési- és kozmlielhelyezési, hirkozlési-,

1.1. kézuti- (Kdu),

1.2. légi- (K8l)
. védelmi erd6- (Ev),
. gazdasagi erd6 (Eg)
. altalanos mezdgazdasagi —(Ma),
. vizgazdalkodasi terilet (V)
. természetkozeli tertlet (Tk)
. ktlénleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztési tertilet (Kb-kf)
. kulénleges beépitésre nem szant szennyviziszap tarozé terilet (Kb-sz)

oNOOUTh~hWN

terlleteként (terlletfelhasznaldsi egységként) lehet megklilonboztetni.

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
23. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kornyezetre jelentGs hatdst nem gyakorld
gazdasagi rendeltetés(i épiletek elhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések kozott kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd és szallas épllet is elhelyezhet6. A gazdasagi tevékenységi célu éplleten
belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgdld lakas elhelyezhetd. Onallé lakd
rendeltetésl éplilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek Gksz jel(i 6vezetként jeloltek, mely Ovezetek telkein az
épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a rendelet 2.
mellékletében kerlltek meghatarozasra.

(3) A csarnok jellegl épllet elhelyezésének korlatozasaval érintett terileten csarnok nem
helyezhetd el.

(4) Az Uj telephelyek teriiletének legalabb 30%-at fas novényzettel fedetten, a telekhatar mentén
takarast biztositva kell kialakitani
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(4) A kozlekedési és kozmlterlileteken az épitési hasznalat megengedett hatarértékeire és a
telekalakitds szabalyaira vonatkozéan normativ korlatozas nincs.

Kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet
27. 8§

(1) A ,Kou” jelli kozuti kozlekedési és kozmilovezetben elhelyezhet6 éplilet a kozlekedést
kiszolgald, valamint a terlletet igénybe vevok ellatasat szolgald

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 6vezet terlletének kivételével
lizemanyagtolt6 allomas

rendeltetést tartalmazhat.

(2) A ,K6u” jell kozuti kozlekedési és kozm(i dvezetében az utak és kdozmlvek épitményeit az utak
kozlekedési szerepkorét6l és a rendelkezésre allo terilettél fligg6en az 4. melléklet szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A teleplilés kbzigazgatasi teriletén belll a kozlekedési haldzatot a rendelet 4. melléklete szerinti
tablazatban foglaltak szerint kell kialakitani.

Légi kozlekedési teriilet
28. §

(1) A ,Ko6l” jelli 1égi kozlekedési Ovezet a repllotér és létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A ,Ko6l" jelli 1égi kozlekedési Gvezet tertletén elhelyezhet6
a) légi kozlekedési épitmény,

b) a légi kozlekedést kiszolgdlé kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglatd-, szallashely
szolgaltato éplilet,

c) légi igazgatasi éplilet.

Erdoteriilet
29. §

(1) Az erdéteriletek rendeltetéslik szerint ,Ev” jel(i védelmi-, és ,,Eg” jell gazdasagi erdd
Ovezetekre tagozodnak.

(2) Az ,Ev” jell védelmi erdGovezetben kozm(i és Ut épitményei, erdei kilatd, valamint magasles
kivételével egyéb épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,Eg” jell gazdasagi erd66vezetben az erd6gazdalkodassal és vadaszattal 6sszefiiggd épllet,
kilatd valamint k6zm( és Ut épitményei helyezhetdk el.
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(4) A kozlekedési és kozmlterlileteken az épitési hasznalat megengedett hatarértékeire és a
telekalakitds szabalyaira vonatkozéan normativ korlatozas nincs.

Kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet
27. 8§

(1) A ,Kou” jelli kozuti kozlekedési és kozmilovezetben elhelyezhet6 éplilet a kozlekedést
kiszolgald, valamint a terlletet igénybe vevok ellatasat szolgald

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 G6vezet terliletének kivételével
lizemanyagtolt6 allomas

rendeltetést tartalmazhat.

(2) A ,K6u” jelli kozuti kozlekedési és kozm(i dvezetében az utak és kdozmlvek épitményeit az utak
kozlekedési szerepkorétél és a rendelkezésre all6 terilettdl fuggdéen az 1. flggelék szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A teleplilés kbzigazgatasi teriletén belll a kozlekedési haldzatot a rendelet 4. melléklete szerinti
tablazatban foglaltak szerint kell kialakitani.

Légi kozlekedési teriilet
28. §

(1) A ,Ko6l” jelli 1égi kozlekedési Ovezet a repllotér és létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A ,Ko6l" jelli 1égi kozlekedési Gvezet tertletén elhelyezhet6
a) légi kozlekedési épitmény,

b) a légi kozlekedést kiszolgdlé kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglatd-, szallashely
szolgaltato éplilet,

c) légi igazgatasi éplilet.

Erdoéteriilet
29. §

(1) Az erdéteriletek rendeltetésiik szerint ,Ev” jel(i védelmi-, és ,,Eg” jell gazdasagi erdd
Ovezetekre tagozodnak.

(2) Az ,Ev” jell védelmi erdGovezetben kozm(i és Ut épitményei, erdei kilatd, valamint magasles
kivételével egyéb épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az ,Eg” jell gazdasagi erd66vezetben az erd6gazdalkodassal és vadaszattal 6sszefiiggd épllet,
kilatd valamint k6zm( és Ut épitményei helyezhetdk el.
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(4) Az ,Ev" és az ,Eg” jell erdGovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett hatarértékei és a
telekalakitds szabalyai e rendelet 2. mellékletében kerll meghatarozasra.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
30. 8§
(1) Az dltaldnos mezdgazdasagi Ovezetekben a novénytermesztés, az allattartds és
allattenyésztés és a haldszat, tovabbad az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezhetok el.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi terilet ,Ma-1", ,Ma-2", és ,Ma-3" jell altaldanos mezbgazdasagi
Ovezetekre tagozadik.

(3) Az altalanos mezbgazdasagi dvezetekben
a. csarnokot elhelyezni nem,
b. épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé modon,

c. lakokocsit, lakokonténert, mobil lakdéhazat, egyéb mobilhdzat elhelyezni még
ideiglenes jelleggel sem,

d. (j allattartd telepet létesiteni a felszini vizektdl legkevesebb 200 méterre
lehet.

(4) Az altalanos mezOgazdasagi dvezetekben csak a legalabb 80%-ban miuvelt telek esetében
lehet épitményt elhelyezni. A mivelt telken a beépités feltételeként az a mivelési ag fogadhato el,
amely a telek miuvelt terlletének 60%-an meghatarozd. Azon a vegyes milivelésl telken, ahol egyik
m(ivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé muivelési agra
vonatkozé elGiras szerint lehet épitményt elhelyezni.

(5) Az altalanos mezOgazdasagi dvezetek terlletén

a. szantdé mlvelési esetén a terilet rendeltetésszerl hasznalatat szolgald, a tulajdonos
szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd

b. gyep, illetve rét vagy legel6 mlvelési agban lév6 teriileten hagyomanyos, almos
allattarté, a lovasturizmust szolgalé éplletek, valamint a tulajdonos szamara
lakérendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithet6

c. gyumolcsos és kert mlivelési agban 1éve terileten a termelést, feldolgozast szolgald,
a tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd

(6) Az Ma-1 jell altaldnos mez6gazdasagi ovezetek teriletén birtokkozpont legaldbb 50 ha
Ossztertiletli, a telepllésen vagy a szomszédos telepliléseken legfeljebb 50%-ban
elhelyezked6, mezdgazdasagi mlivelés alatt allé birtoktesten alakithatd ki. A birtokkdzpont
telkén a mez6gazdasagi hasznalatot szolgdlé gazdasagi épitmény, a tulajdonos szamara
szolgalo lakoéépllet, lovasturizmust szolgald éplletek helyezhetdk el.

(7) A mezbgazdasagi birtoktesten a (6) bekezdés szerinti birtokkézpont mellett legfeljebb egy
kiegészit6é kozpont alakithato ki.
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(8) Az Ma-2 jelli 6vezet terlletén elhelyezked6 szanté mlivelési agu terlleteken kizardlag ut,
kézmd, vizgazdalkodasi és vizkarelharitasi épitmény helyezhetd el, valamint 10 méter
beépitési magassagot meghaladd épitmény — a kizardlag kilaté rendeltetésl épitmény és
viztorony kivételével — nem létesithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet
31. §

(1) A V" jell vizgazdalkodasi 6vezetbe tartoznak az 6nallé telekkel rendelkez6 és a szabalyozasi
tervben kiszabalyozott arkok, vizfolyasok, arvizvédelmi toltések teriletei, a viztornyok, viztarozok,
vizmikutak telkei.

(2) A V" jell vizgazdalkodasi 6vezetben csak a vizi, kozlekedési és kozmiépitmények helyezhetdk
el.

(3) A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre a magasabb szint(i jogszabalyban megfogalmazott el6irdasokat be kell tartani. A
vizek és kozcélu vizilétesitmények - ezen bellUl a vizkarelharitasi létesitmények - fenntartasi
feladatainak meghatarozasanal a magasabb szint{ jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

Természetkozeli teriilet
32. §

(1) A természetkozeli terlilet a mocsarak, nadasok terllete.
(2) A, Tk” jelG természetkozeli 6vezetek terliletén épllet nem helyezheto el.

(3) Az Ovezetek teriletén zavard lég-, zaj- és fényszennyez6 tevékenység nem folytathatd. A
terllet feltoltése és a természetes vizhaztartds megvaltoztatasa tilos.

Kiulonleges kutatas-fejlesztési teriilet
33. 8§

(1) A kulonleges kutatas-fejlesztési beépitésre nem szant ,Kb-kf” jeli Ovezetben a kutatas
fejlesztéshez tartozd épitmények, és e rendeltetést kiszolgald masodlagos rendeltetésl épuletek
helyezhetdk el, illetve az 6vezet terilete e rendeltetés szerint hasznosithato.

(2) A ,Kb-kf” jeli oOvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsG hatarértékei és a
telekalakitas szabalyait e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

Kiilonleges szennyviziszap-tarozo teriilet
34. §

(1) A kilénleges szennyviziszap-tarozé beépitésre nem szant ,Kb-sz” jelli Ovezetben a
rendeltetéséhez tartozd és az azt kiszolgdlé masodlagos rendeltetésli épliletek helyezhet6k el,
illetve az dvezet terlilete e rendeltetés szerint hasznosithatd.
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(2) A ,Kb-sz” jelli 6vezet telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a
telekalakitas szabalyait e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

II1. FEJEZET
Zaro rendelkezések
35.§

(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervvel egyltt értelmezhet6 és
hasznalandé.

(2) E rendelet 2019. .......ccueuueee. -an/-én lép hatdlyba, elbirasait a hatalyba Iépést kévetéen indulod
ugyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet a kozség koézigazgatasi terliletére vonatkozé 3/2003. (III. 14.) rendeletével
elfogadott helyi épitési szabalyzatot és annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervet hatalyon kivl
helyezi.

Kelt: Sarmellék, 2021. év.................. hé ...... nap
Horvath Tibor Hetesi Krisztina
polgarmester jegyz6
Kihirdetve: Sarmellék, 2021. év.................. hé ...... nap

Hetesi Krisztina
jegyz6
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2. melléklet a ...../ 20..... (.......) 6nkormanyzati rendelethez

”wr

Az épitési ovezetek és Ovezetek telekalakitasi és beépithetdségi eldirasainak tablazata

Ovezet jele

Beépitési mod

Megengedett legnagyobb

Beépitheto legkisebb

Kialakithato legkisebb

Megengedett legnagyobb
beépitési magassag
épiiletmagassag /utcai

Oldalkert mértéke

Kialakithato legkisebb
telekszélesség és

beépitettség (% /m2 telekteriilet (ha zoldfeliilet (% L . . m N
P 9 (%/m2) (ha) (%) parkany magassag/ (m) telekteriilet (m/m?)
homlokzat-magassag (m)
BEEPITESRE SZANT
teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Gksz szabadon allé 50/- 30 12,5/-/- 4 25/2000
Ipari gazdasagi teriilet
Gip-1 szabadon all6 30/- 50 12,5/-/- 4 50/5000
Gip-2 szabadon alld 40/- 30 12,5/-/- 4 30/3000
Kiilonleges teriilet
K-mii szabadon allo 30/- 40 8/-/- 4 50/5000
BEEPITESRE NEM SZANT
teriiletek
Erdoteriilet
Eg szabadon &llo 0,5/- 95 7,5/-/- 6 nem korlatozott
Ev 0/- 95 nem korlatozott
Mezogazdasagi teriilet
szantd: 0,3%/ max. 1000m2 *;
gyep, rét, legel6: 1%/max 1000m2 *; szantd: 20 ha;
gylmolcsos: 1%/max 1000 m2*; gyep, rét, legel6: 5 ha;
kert: 1%/max. 700 m2*; gyuimdlcsds: 3 ha;
. - birtokk6zpont: a birtoktesthez tartozé kert: 2 ha; L ,
Ma-1 szabadon allo telkek osszteriletének 1%-a/max. birtokk6zpont: 2 ha (50 ha birtoktest 7511 nem korlatozott
3000m2; esetén);
legfeljebb egy kiegészit6 birtokkdzpont a |legfeljebb egy kiegészitd birtokkdzpont a
birtokkézponthoz csatlakozva: 25% / birtokkézponthoz csatlakozva: 0,5 ha
max. 2 000m2
szantd: 0,3%/max. 1000 m2 *; szantd: 20 ha;
ayep, rét, legelé: 1%/max. 1000m2 *; ayep, rét, legel6: 5 ha;
Ma-2, Ma-3 szabadon allo gylmoélcsés: 1%/max. 1000m2 *; gylmélcsoés: 3 ha; 75/-/- nem korlatozott
kert: 1%/max. 700m2 *; kert: 2 ha;
birtokk6zpont nem hozhato létre birtokk6zpont nem hozhato létre
Kiilonleges beépitésre nem szant-,
Kb-kf szabadon allé 10 50 nem korlatozott 4 40/3000
Kb-sz szabadon all6 10 nem korlatozott 4 Ovezet terllete

a lako rendeltetés legfeljebb a teljes beépitettség 20%-a lehet
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3. melléklet a helyi
rendelethez

épitési

szabalyzatrol

sz0lo6

../2021.

(...) oOnkormanyzati

Az allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos normativ szabalyozas tablazata

Az allattarto épitmények és ehhez tartozo tragyatarolok megengedett legkisebb telepitési tavolsaga

allatlétszam
(db)

Allattartd épitmény tavolsaga (méter)

minden allandé emberi
tartozkodasra szolgald
epulettdl

(kivétel sajat tulajdonu laké- és
gazdasagi épulet), valamint

oktatasi, egészségugyi, szocialis
funkcioju éplletektdl

kuttol
allattarto tragyatarold
épllet

20kg-nal kisebb sulya| 100 alatt 15 30 50
allat (baromfi, nyudl,| 101-2000 50 100 100
sth.) tartasara

szolgalo épllet, és

ehhez tartozd | 2000 folott 100 200 300
tragyatarol6 esetén

20-200 kg sulya allat 1-10 15 30 50
(sertés, juh, kecske, 11-50 50 100 100
sth.) tartasara

zﬁﬂgj'o ep“'te;’rtogz 50 folétt 200 200 300
tragyatarol6 esetén

200kg-nal  nagyobb 1-5 15 30 50
sulyu allat (16, 6-30 50 100 100
szarvasmarha, stb.)

tartdsara  szolgald

épllet, illetve az| 30 folott 200 200 300
ehhez tartozé

tragyatarol6 esetén

A tenyésztett allatokat kifejlett allapotban Iévé sulyuk alapjan kell a megfelel6 kategdriaba sorolni.
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4. melléklet - A meglévé és tervezett kozlekedési halézati elemek szabalyozasa

Kozuti tervezési

Szabadlyozasi szélesség

. Ut jele Kategoriai Szabadlyozasi szélesség, ; Halézati szerep . . .
Sorszdm (szama, neve, vagy hrsz.-a) besorolds (védétavolsag) osztaly (OTEK szerint) Tulajdonos mintakeresztszelvénnyel
2 , vagy - g (KTSZ szerint) igazolandé
KOu-1 M76 (Balatonszentgyorgy-Zalaegerszeg- K.IL. 60m (100-100M) Autéut Gyorsforgalmu at Allami nem
Koérmend) autout
. 76. szam{ K.IV. min. 14m (50-50m) . igen (1)
KOu-2 (Balatonsztgyorgy-Zalaegerszeg-Nadasd) - Il. rendd féut Orszagos mellékut Allami -
masodrendii fout B.IV. min. 14m igen (2)
75. szamu
KOu-3 (Keszthely-Bak-Rédics) K.IV. min. 14m (50-50m) Il. renddi féut Orszagos mellékut Allami igen (1)
masodrendii féul
KOu-4 Samellék reptéri bekoto ut K.V. min. 20m (50-50m) Bekoto ut Orszagos mellékut Allami igen (3)
" K.V. min. 18m (50-50m) . i igen (4)
KOu-5 | 7509 jeli (Sarmellék-Alsépahok) 6sszekoto ut Osszekoto ut Orszagos mellékut Allami
B.V. min. 14m igen (5)
" K.V. min. 22m (50-50m) . N igen (6)
KOu-6 | 6831 jel(i (Zalakomar-Sarmellék) 6sszeko6to ut Osszekoto ut Helyi gydjtout Onkormanyzat
B.V. min. 16 m igen (7)
. K.V. min. 14m (50-50m) " igen (8)
KOu-7 75111 jel(i - Sarmellék bekoté ut Bekoto ut Helyi gydjtout Onkormanyzat
B.V. min. 10 m igen (9)
KOu-8 Belteriileti kiszolgalé utak B.VI min. 8m Lakout Kiszolgalé ut Onkormanyzat igen (10)
9 v (4j utakanal min. 12m) 9 y 9
KOu-9 Kiilteriileti mez6gazdasagi és ipari utak K.VL. min. 6m Mezzgz:‘(’:liazz?gl ut Kiszolgalé ut Onkormanyzat igen (11)
KOu-10 Orszagos kerékparut B.VIL. / K.VIL. - Kerékparut Kerékparut Onkormanyzat nem
KOu-11 Térségi kerékparut B.VII. / K.VIL. - Kerékparut Kerékparut Onkormanyzat nem
KOu-12 Helyi kerékparut B.VII. / K.VIL. - Kerékparut Kerékparut Onkormanyzat nem
KOk-1 Vasutvonal (Sarmellék - Balatonszentgyorgy) mellékvonal 10 m - egyvaganyu vasut MAV nem
KOk-2 Vasutvonal (Sarmellék iparvagany) iparvagany 10 m - egyvaganyu vasut ? nem
nyilvanos
KOI-1 Héviz-Balaton repul6tér nemzetkozi - - - Allami nem
replilotér

1. bidal




1 jelil mintakeresztszelvény - KOu-2 és Kou-3
Orszagos foutak kulteruleti szakaszal

14.00m
© o
. 7.25m . 6.75m .
0.50m 2.00m 1.50m 2*3.25m=6.5m 1.50m 2.00m
L © © © © o o
‘Ec_é arok padka utpalya padka arok ‘_CB
®© C>> O
< - 2
L. n
O N ~Cl3
9 S
2 5
-C% N A O
N N Z ©
» o
2 jell mintakeresztszelveny KOu-2
Orszagos foutak belteruleti szakaszai
. 14.0m .
7.0m 7.0m
o © o
2.55m 0.95m 2*3.50m=7.0m 1.5m 2.0m
& © & o o o
kerekparut zoldsav utpalya jarda
]
©
<
[
Qo

szabalyozasi vonal

Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadekcsatorna
Gf gazvezetek

T telefon foldkabel
TV televizio foldkabel
E elektromos foldkabel
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(telekhatar)

szabalyozasi vonal

Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadekcsatorna
Gf gazvezetek

T telefon foldkabel
TV televizio foldkabel
E elektromos foldkabel

3 jell mintakeresztszelvény - KOu-4
Orszagos mellékutak kulteruleti szakaszai

20.0m
10.0m . 10.0m
2.0m . 2.0m . 2.50m . 2*3.50m=7.0m . 2.50m 2.0m 4.0m
zoldsav arok padka utpalya padka arok zoldsav
\J/ N d
4 jelt mintakeresztszelveny - KOu-5
Orszagos mellékutak kulteruleti szakaszal
. 18.0m .
. 9.0m . 9.0m .
. 2.0m . 2.0m . 2.50m . 2*3.50m=7.0m . 2.50m 2.0m 4.0m .
arok padka utpalya padka arok

ar)

telekhat
vonal

N
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(telekhatar)

1 4

dasSl| vona

szabalyoz

14.0m

5 jeli mintakeresztszelvény - KOu-5
Orszagos mellekutak belteruleti szakaszai

7.0m

2.55m

0.95m
&

2*3.50m=7.0m

2.0m

I 4
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6 jelll mintakeresztszelvény - KOu-6
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(telekhatar)
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7 jeli mintakeresztszelvény KOu-6
Orszagos mellékutak belteruleti szakaszai

. 16.0m .
8.0m 8.0m
o o &
2.55m 1.95m 2*3.50m=7.0m 2.5m 2.0m
o o o o o &
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8 jelll mintakeresztszelvény KOu-7
Orszagos mellékutak kulteruleti szakaszai

14.00m
o o
7.25m 6.75m
o © o
0.50m 2.00m 1.50m 2*3.25m=6.5m 1.50m 2.00m
L& © © © © © o
i gzéldsév arok padka Utpalya padka arok RS
e > O
2> > <
oL N O
— (O G —
298 NE
Jelmagyarazat: = >
< N\ P N
V vizvezeték Q \ g ﬁ
Sz szennyvizcsatorna ® @
Cs csapadekcsatorna

Gf gazvezetek
T telefon foldkabel

TV televizio foldkabel
E elektromos foldkabel
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9 jel mintakeresztszelvény KOu-7
Orszagos mellékutak belteruleti szakaszai
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