SARMELLEK KOZSEG

Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja

Munkaanyag tarsadalmasitdsra

2024. szeptember

Készitette:

H-BON Mérnoki Iroda Kft.



Aldirélap

Készitette:

H-BON Mérndki Iroda Kft.

Megbizo:
Cim:
Tel.:

E-mail:

Honlap:

Boa Arpad

Taubert-Nemes Hajnal

Taubert Balazs

Sarmellék K6zség Onkormanyzata
8391 Sarmellék, Dézsa Gy. u. 324.
06-83/355-001

sarmellek.onkormanyzat@gmail.com

https://www.sarmellek.hu/

Datum: 2024.............

tgyvezetd, telepilésmérnok

projektmenedzser, kbzgazdasz,
telepiilésfejlesztési szakember

kozgazdasz


mailto:sarmellek.onkormanyzat@gmail.com
https://www.sarmellek.hu/

TARTALOMIJEGYZEK

BEVEZETO ..ottt s st an e s ae e s ae e e an e s an e s ne s eaes 4
A helyzetelemzés f6bb Megallapitasai..............cocovviiiiiiiiiiiiie et et eares 6
1.  KOZEPTAVU CELOK, ES AZOK OSSZEFUGGESEL ............coeumiieiiimeincineinieeeeseinsissssesese st ssssssessns 8
1.1. A stratégiai fejlesztési célok meghatarozasa ..................cccccoviiiiiiiiniieiniiieniienie et 8
1.2.  Atematikus és a teriileti célok k6zotti 6sszefiiggések bemutatdsa ....................cccouveeecrveneennne.. 12
1.2.1. TeMALIKUS CEIOK ............ccveiiiieiiiiiieeeee e e 12
1.2.2. TEIUILI COIOK ...ttt et ettt ettt e st e et e s ate e abe e s beeees 14

2. A MEGVALOSITAST SZOLGALO BEAVATKOZASOK .........coueuivirimeinieiininereicensisssessesssessssssessessssssesans 17
2.1.  Akcidteriiletek kijel6lése, a kijel6lés és a lehatdrolds indokldsdval........................cccccouvvunennne. 17

2.2. Az egyes akcioteriileteken a megvalositdsra keriilG fejlesztések 6sszefoglalo jellegii

bemutatdsa, a fejlesztések GteMEZESE ..................c.covouvevcuiiiiiiiiiiieiie ettt be e s be e 19
2.3. Atelepiilésfejlesztési akciok 6sszehangolt, vazlatos pénziigyi terve.................c.ccovevcveecrnenne. 22

2.4. Az akciéteriileteken kiviil végrehajtando, a telepiilés egésze szempontjabdl jelentds

fejlesztések és ezek illeszkedése a stratégia céljaiNoz.....................ccocouvevcieiniiiiniiiiniiiinieenieesee e 24
ANTI-SZEGREGACIOS PROGRAM ..........ccouiimrimimniinriiimesiesssisesesessesiessssssesesesse s ssse s sssssesssessesens 26
A STRATEGIA KULSO ES BELSO OSSZEFUGGESEL .............cvurimreririienineirerieeiesiesinesseseessesiessssssesens 27
4.1, KUilSO OSSZEfUIGGESEK .........ccccuvieeeeiiieiiiiieiit ettt ettt s e s stee s ate e sate e st e e sbe e sbee s saee e nateenabeesnteesanes 27
4.2.  BelSO OSSZEfUIGQESEHK..............oooeeeereeeeeeireee et eeeee e eetee e e eetee e e s ette e e e e ta e e e e ab e e e e e taee e e arae e e e nreeeenras 30
4.2.1. A Célok 10gikai GSSZEfUIGQESEI ...............ocoucueeieiiieeeeeiieeeecee e st e s e e e s 31
4.2.2. A célok és a helyzetértékelésben bemutatott problémdk kapcsolata................................ 31

4.2.3. A célok megvaldsitdasa érdekében tervezett tevékenységek egymdsra gyakorolt hatdsai

34
A STRATEGIA MEGVALOSITHATOSAGANAK FOBB KOCKAZATAL. ..ot eeeeeeeeeeana 35
A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES NYOMON KOVETESE ........coooveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeneneenenas 42

6.1. A célok elérését szolgadld fejlesztési és nem beruhdzadsi jellegli 6nkormdnyzati tevékenységek
42

6.2.  Azintegrdlt telepiilésfejlesztési stratégia megvaldsitdsdnak szervezeti kereteinek

MAGRALATOZASA................c.eveeeeeeeeeeeecteeeeeetee e ecee e e e et e e e s etaee e e s taeeessabaeeeataeeeeastaeesansseseesntaeesesstaseeasseeesansees 46
6.3. Telepiiléskoézi koordindcié mechanizmusai, egyiittmiikédési javaslatok .................................. 47

6.4.  Monitoring rendszer KiQIAGKIEASA .....................ccoueeeecueeeeiiieeeeeiteeeeeciee e eeitee e e estaee e ssaree e e s taeeeenares 48



BEVEZETO

Sarmellék kozség kozéptavu fejlesztési elképzeléseinek meghatdrozasdhoz szikséges a jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia (ITS) megléte. Az ITS alapja a
meg, ill. a szandékolt fejlesztési irdnyokat jeldli ki kozép- és hosszutavon egyardnt. A koncepcidban
megfogalmazott célok tébbféle médon érhetéek el. Azt, hogy ezen koncepcidoban meghatarozott célok
milyen fejlesztésekkel, beavatkozdsokkal érhetéek el, a stratégia hivatott bemutatni. Az ITS-ben
megfogalmazott atfogd célok a Telepilésfejlesztési Koncepcidban meghatdrozott hosszUd tavu
célkitlzésekkel allnak 6sszhangban, mig a terlleti és tematikus ezen atfogd célokhoz keriltek
hozzdrendelésre.

Sarmellék kozség Képvisel6-testilete az 52/2022. (VI. 28.) hatédrozatéval és a 10/2022. (VI. 29.)
rendeletével fogadta el Sarmellék telepllésfejlesztési koncepcidjat, telepllésszerkezeti tervét a teljes
telepllés teriletére kiterjedéen, valamint a repil6tér, az M76-os nyomvonala és a Fenékpuszta
kovetkezd évben a KépviselS-testilet a 121/2023. (XI1.22.) szdmu hatadrozatdban Ugy dontott, hogy
elkészitteti a teljes telepllés terlletére kiterjed6en az Uj szabalyok szerinti fejlesztési tervet és
teleplléstervet is. Ezen dokumentumok adjak az ITS alapjat.

A stratégia elkészitését részletes helyzetfeltard, helyzetelemzé és helyzetértékel6 munkarészekbdl allé
Megalapozd vizsgélat el6zte meg. A stratégia-alkotas fazisa a megalapozé vizsgdlaton és a
Telepulésfejlesztési Koncepcion tul nagymértékben tamaszkodott az egyéb relevans helyi koncepcidkra
és programokra is, kilondsen a hatalyos Telepilésszerkezeti Tervre és TelepUlésrendezési Tervre,
valamint Zala Varmegye 2021-2027 kozotti fejlesztési ciklusra vonatkozd telepllésfejlesztési
tervdokumentumaira (Zala Varmegyei Terlletfejlesztési Koncepcio, Zala Varmegyei Teriletfejlesztési
Program).

Sarmellék Kozség Onkormdanyzata a Terilet- és Telepllésfejlesztési Operativ Program Plusz
(TOP_PLUSZ) keretében TOP_PLUSZ-1.1.3-21-ZA1-2022-00012 azonositd szammal, Masolat - A Két
Tolgy informdacids kdzponti épllet |étrehozdsa Sarmelléken cimmel megkozelitleg 195 MFt
keretdsszeggel palyazatot nyert, amelynek megvaldsitdsaval jelentésen javul a helyi és térségi turizmus
infrastrukturalis fejlettsége, a kerékparos és egyéb turistdk részére. A palydzat megvaldsitdsa nem
nélkllozheti az ITS megalkotasat, igy a jelen dokumentum elkészitése ezen kdvetelmény figyelembe
vételével is készilt. A tdmogatdi okirattal rendelkezé palydzat sikeres, a stratégidhoz illeszkedd
megvaldsitasa érdekében a Terllet- és Telepilésfejlesztési Operativ Program Plusz (TOP PLUSZ) 2021-
2027 utmutatdjara is figyelemmel kerilt megalkotdsra az ITS. A stratégia tovabba figyelembe veszi a
relevans torvényeket, rendeleteket és hatdrozatokat, stratégiakat és egyéb Utmutatdkat. Mindezek
mellett a stratégia- alkotas fontos inputjat jelentette a tervezési folyamatot végig kiséré partnerség
(szakmai konzultaciék, munkamegbeszélések), a helyi tarsadalom, a gazdasagi és civil szféra szerepldi
véleményének, elképzeléseinek megismerése (tarsadalmasitds), valamint a szakmai értékelés
(Kormanyhivatal altali elfogadas).

A munka eredményeként megalkotott Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia jelen dokumentumban olt
testet, megfelelve az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
alapjan meghatarozott tartalmi kovetelményeknek. E stratégia Sarmellék kozéptavu fejlesztési irdnyait,



célrendszerét, az ezek elérése érdekében tervezett beavatkozdsokat és projektotleteket, tovabba a
megvaldsitds és nyomon kovetes eszkdzeit és moddszereit tartalmazza. Legfontosabb célja, hogy
stratégiai tervezés eszkdzeivel segitse el a kdvetkezé évek telepilésfejlesztési tevékenységeinek
eredményességét.



A HELYZETELEMZES FOBB MEGALLAPITASAI

A megalapozd vizsgdlat a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoléd
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet mellékletében meghatdrozott tartalom szerint készilt, igy az
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia készitését megelSzte a helyzetfeltard, helyzetelemzé és
helyzetértékel6 munkarészek. Ezek eredményeként az ITS elkészitéséhez a kulcsfontossagu teriletek
legfontosabb tendenciai keriltek bemutatdsra, szakteriletenként attekintve a telepllés és a térség
esetében, mutatva a jelenlegi helyzetképet, kiemelve az erGsségeket, gyengeségeket, lehetGségeket és
veszélyeket, a fejlesztési szlikségleteket és a konfliktusterileteket.

Sarmellék térségi kapcsolatai és elhelyezkedése egy atlagos kozséghez képest jéval kedvezdbb,
koszonhetGen a meglévé repll6tér nyljtotta térségi, orszagos és nemzetkdzi lehetdségeknek, a Balaton
kozelségének, illetve a féuttal vald kozvetlen kapcsolatanak. A tervezett M76-0s gyorsforgalmi Ut a
telepllés térségi kapcsolatait tovabb fogja javitani, igy térségi szerepkdrének névekedése potencialis
lehetdség a teleplilés esetében.

A terilletfejlesztési dokumentumokban a telepllés a repll6tér fejlesztése kapcsan szerepel
elsédlegesen, mely a térségi turizmusanak fontos kapcsolatat biztositja. A terilletfejlesztési
dokumentumokban a repll&tér melletti ipari park fejlesztése is célként kerllt meghatarozasra, amely
az ITS-ben akcidterlletként gazdasagi, ipari, illetve turisztikai célzattal kerllt kijelolésre.

Sarmellék lakossagszama az elmult id6szakban lassu novekedést mutat, azonban a tdrsadalomra
tovdbbra is az eléregedd tendencia a jellemz8. Ennek mérséklése kiemelten fontos, igy szlkséges a
fiatalok megtartdsara iranyuld intézkedések meghozatala, amely tobbek koz6tt az ITS-ben egy vonzo és
esztétikus képet mutato, gazdasagi és turisztikai potencidlt hordozo Uj teleplléskdzpont kialakitasanak
céljdban, valamint Uj telekkialakitdsok céljaban 6lt megoldasi javaslatot. Az iskoldzottsdg tekintetében
elmondhatd, hogy a kozépfoky, illetve szakmunkds végzettséggel rendelkez6k vannak tdébbségben,
amelyek elhelyezkedési lehet8ségei a térségben elsdsorban a turizmus és vendéglatds, valamit a
termel6- gyartd gazdasag. E tekintetben az ITS a gazdasagi akcidterlletre tervezett fejlesztési célokkal,
illetve kisebb mértékben az Uj teleplléskdzpont turisztikai célu fejlesztési elképzeléseivel reflektal.

A telepllésen a gyermekintézmények a térségi igényeket is kielégitve mUkodnek, valamint az
egészségligyi ellatas is megfelel6 mindségben és biztonsagosan mukodik. A teleptlés szocidlis
intézménye, az id6sek otthona szintén térségi igényeket is kielégitve Gzemel, azonban a féréhelyek
szama elérte a maximumot, igy az otthon bévitése sziikséges, amely az ITS-ben tematikus célként jelenik
meg.

A telepllésen az alapvet6 gazdasagi-szolgdltatd egységek megtalalhatoak, igy élelmiszerbolt, pékség,
iparcikk Uzlet. Mindezen tul rendelkezik kozmetikai szalonnal, benzinkuttal is. A telepiilés gazdasagi
telephelyei a Zala utcdba koncentralddnak, ahol a baromfikeltet6 Gzem okoz némi konfliktus a
blzhatdsai miatt. Alulhasznositott barnamezd@s terlletként jelenik meg a telepllésen a repilGtér,
melynek ipari fejlesztése térségi cél is egyben, az ITS-ben pedig akcioteriletként kerUlt azonositasra. Itt,
az érintett terllet a repil6tér terllete, mely mellett ipari parkot kivan az dnkormanyzat kialakitani, ahol
a meglévs vallalkozasok fejlédéséhez is, valamint Uj betelepllések esetében is kell§ terilet és
infrastruktura dllna rendelkezésre.



A telepilés gazdag taji és természeti értékekkel rendelkezik. A kozség kilteriiletét egykor kiterjedt
mocsarvilag jellemezte, mely a 19. szdzadban lezajlott lecsapoldsok hatasara szdnt meg. A mocsarvilagot
a 20. szazad kozepétdl részben helyreallitottak, igy a terllet életkdzosségei részben regeneralddtak. A
teleplilés nyugati része az Alsd-Zala-volgyhoz, mig keleti része a Kis-Balatonhoz tartozik. A gazdag taji és
természeti értékek megd@rzése az ITS atfogd céljaként is megfogalmazddik, valamint tematikus célként
is megjelenik.

A telepulés zoldfellleti elldatottsaga j6 adottsagokkal rendelkezik, azonban a belterileti utcafasitasok a
legtobb esetben hidnyosak, valamint hidnyoznak a zold kozterlletek, kozkertek a telepiilésrél, amely
utébbira lokalis megoldast jelent az Uj telepliléskdzpontba tervezett zold-infrastruktura fejlesztési elem.

Az épitett kornyezetet vizsgalva érzékelhetd a telepllés szerkezetén és éplletallomdnyan a kozség
kialakuldsanak torténete. Az Gsi telepllésrészek még 6rzik az egykori szerkezetet, jél kivehet6 a kés6bb
hozzaépilt Ujfalu terilete. Konfliktusként jelenik meg a telepiilés kdzponti terilletén az egykori
vasutallomds, mely leromlott, elhanyagolt, valamint az, hogy az egykori egyes telepllésrészeken lokalis
falukdzpontok alakultak ki, igy kdzponti, tobbfunkciods, egységes teleplléskdzpont helyett. E terllet egy
mélté telepiléskdzpont kialakitasanak potencidlis helye, amely az Uj teleplléskdzponti akcidteriletként
kerllt lehatdroldsra az ITS-ben. A repuUlStér alulhasznositottsaga, elhanyagoltsaga és leromlott
éplletdllomanya szintén konfliktusként jelenik meg, amelyre a gazdasagi akcidteruletre irdnyzott célok
hozhatnak javulast.



1. KOZEPTAVU CELOK, ES AZOK OSSZEFUGGESEI

1.1. A stratégiai fejlesztési célok meghatdrozdsa

Az Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégia (roviden: ITS) kdzéptavu céljai figyelembe veszik a korabbi
telepulésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel 6sszefliggé dokumentumokban meghatarozott célokat, de
alapvetéen a megalapozd vizsgdlatok, a személyes egyeztetések, valamint az ITS kialakitdsat végzé
munkacsoporttal meghatarozottak szellemében keriltek meghatarozasra.

Sarmellék kdzség jelenleg hatdlyos telepllésszerkezeti terve és szabdlyozasi koncepcidja 2022 nyaran
kerllt jovahagyasra. E tervek mar a falu aktualis fejlesztési prioritasait tartalmazzak, melyek alapul
szolgdlnak Sarmellék kozség 2024-2030 kdzott elérendd kozéptavu stratégiai céljai meghatdrozasaban,
amelyek keretében meghatdrozasra kerultek a telepilési szint(i tematikus, a kdzség egészére vonatkozo
célok, masrészt a terileti célok.

A telepllés kozéptavu fejlesztési céljaival 6sszhangban Sarmellék Kozség Integralt Telepllésfejlesztési
Stratégiajaban 2 akcidterilet kerilt kijelolésre, amelyek a kozéptdvu telepllésfejlesztés kozponti
terlletei lesznek az elkdvetkez§ fejlesztési id6szakban:

I Uj telepiiléskdzponti akcidteriilet
Il.  Gazdasagi akcidteriilet

Sarmellék esetében 3 telepilésszintl atfogd, kdzéptavu cél, valamint a hozzajuk kapcsoldddan 5 terlleti
és 12 tematikus cél kerilt kijelolésre, amelyek az aldbbiakban réviden attekintésre kerilnek.

1.1.1.  Jévékép

A jov6kép poziciondlja a telepiilést a régidban, illetve vonzaskorzetében, meghatarozza a térsadalmi,
gazdasagi, épitett és természeti kornyezeti dominans folyamatokat és allapotot. A jov6kép 2030-ig
kiterjed6en keril rogzitésre.

A komplex fejlesztések megvaldsuldsa kapcsan a telepllés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji,
természeti és épitett kornyezetre, valamint a térségi szerepkorére vonatkozéan az aldbbiak szerint
kertlt megfogalmazasra:

,Sdrmellék jévéképe, hogy a repliltér nydjtotta elényéket kihaszndlva térségi gazdasag
kézponttd vdljon, mely magas minéséqli teleplilési és tdji kérnyezetben vonzo lakdhelyet
és modern vdllalkozdsi kérnyezetet kindld telepliilés.”

Sarmellék kozség telepllésfejlesztési koncepcidjat 2022. juniusdban hagyta jévd, melyben
meghatarozasra kerUlt a telepilés j6v6képe.

A telepilés tarsadalmi jov8képe a ndvekvd lakdnépesség szamara vonzod lakdkornyezet kialakitasa, a
lakossagszam novekedés elérése, a telepiilés identitas erdsitése. Ezekb8l addddan cél egy igazi falusi
kozosség kialakitasa, a falu fiataljainak helyben tartdsa, ezzel a telepilés jovSjének stabil tarsadalmi
labakra vald alldsa. A telepilés tdrsadalmi vetiletld jov6képe tovabba az id6s korosztdly szamdra
szlkséges infrastrukturdlis kornyezet megteremtése.

Sarmellék telepllés gazdasagi jovéképe a repllStér teriletének hasznositasaval a térség egyik gazdasagi
kdzpontjava vald fejl6dés, munkahelyteremtés és stabil megélhetés biztositdsa a faluban és a térségben
élék szamara, amely jelentdsen hozzajarul a népesség megtartasahoz, ugyanakkor el@segiti a térségen



kivuli betelepuléseket, kilonosen a fiatalok letelepedését is. Tovabbi, a gazdasag erdsitését szolgald
jovékép az Uj gazdasagi tevékenységek letelepedésének 0Osztonzése, amelyek elérheté a
munkahelyekkel ellatott mikodbképes telepiilés megteremtése. A telepllés jovEképe tovabba, hogy a
gazdasagi funkcid kérnyezeti hatasa ne legyen korlatozd hatassal a lakd funkcid igényeire, a gazdasagi
fejlesztések a telepllési kornyezetre nem gyakorolnak jelent6s negativ hatdst, a gazdasagi
[étesitmények tajba ill6 modon keriljenek elhelyezésre, illetve a lakoterlletekkel valéd 6sszhang
megteremtddjon. Sdrmellék jov6képe szerint a telepllésen stabil helyi gazdasag keril kialakitdsra,
melynek alappillérje a repul6tér, mely els6dlegesen a térség turisztikai fejlédését fogja szolgalni, masod
pillérie a természeti adottsagoknak megfelel6 mez8gazdasagi termelés, gylimdlcstermesztés,
allattenyésztés. Tovabbi, a gazdasag er@sitését szolgald jovékép a kedvezd kozlekedési kapcsolatok
kialakitasa, amely a teleptlésen taldlhato vasutvonal Ujbdli hasznositdsaval, illetve a repllétér gazdasagi
terlleteihez tarté ipari vagany kialakitdsaval érhet6 el, amely a telepllés gazdasagi és turisztikai
fejl6déséhez jarul hozza, tekintve, hogy a telepiilés a térség turizmusanak kapuja, ide érkeznek a kulfoldi
turistak, akiknek az uti céljai a Balaton és a gyogyfurdék.

Sarmellék kozség tdji, természeti és az épitett kdrnyezet jov6képe, hogy magas mindségl telepiilési és
tdji kornyezetben vonzd lakdhelyet kinald telepllés legyen, mely a térség gazdasagi kdzpontjava fejlédik.
A telepiilés védett természeti kornyezetben helyezkedik el, igy annak védelme érdekében természet és
kornyezetkiméld megolddsok kerlilnek el6térbe. Ennek eléréséhez az egykori vasutallomas tertletén uj,
min&ségi telepiléskozpont alakul ki, mely képes kiszolgdlni a telepulés igényeit, gyarapodik a mindségi
kozkertek szama, mely zold kérnyezetet és kozosségi tereket biztosit a lakok szamara, az épitett és
kornyezeti értékek megdrzésével és kihasznalasaval, az Uj értékek illeszkedésével telepilési identitas,
kozosség alakul ki.

1.1.2.  Atfogé fejlesztési célok

A jov6kép megvaldsitasa érdekében harom atfogd cél hatarozhatd meg, melyek a telepiilés hosszutavu
fejl6édésének alappilléreiként értelmezheték. Az atfogd célok prioritds nélkuli sorrendben kovetkeznek
egymas utan, és nem értelmezhetSk egymastdl elszigetelten: egyltt, dsszehangoltan kell épulnitk,
er6sodnitk annak érdekében, hogy a kozség biztos alapokon élljon.

A jovBkép megvaldsitasat szolgdlo fejlesztési prioritasok (atfogd célok) a kovetkezdk:

1. Vonzd, élhetd, fenntarthatd telepilési kornyezet, intézményrendszer kialakitdsa

2. Térségi gazdasagi kozpont és ,turisztikai kapu” kialakitdsa a repil6tér kérnyezetében lévé
alulhasznositott, barnamezds tertleteken

3. Atdji, természeti adottsdagok védelme a térséggel egyltt miikddve, koturizmus fejlesztése

. abra: Sarmellék atfogd céljainak ismertetése



A teleptilés hosszu tavu célja, hogy vonzo telepiilési kornyezetet alakitson
ki a lassan novekeds népessége szamara. A fenntarthato és vonzé
Vonzd, élhetd, fenntarthatd kérnyezetben a cél az, hogy megfeleld intézményi ellatottsag mellett
telepllési kornyezet, képes legyen a fiatalok megtartdsara és gyermekvallaldsra valo
intézményrendszer kialakitasa Osztonzésére, a kozépsd korosztaly igényeinek kielégitésére, valamint az
id6sek szamara is megfelelS intézményi hatteret és telepulési kornyezetet
biztositani.

Térségi gazdasagi kozpont és

turisztikai kapu” kialakitasa a Atelepllés célja, hogy hosszutavon a térség gazdasagi kbzpontjava
I e e TNl Valhasson, mellyel parhuzamosan a repulStér biztositotta kapcsolatok altal

alulhasznositott. barnamezds a Balaton turizmusanak fogado telepilése is.
7
tertleteken

A teleplilés taji és természetvédelmi tertletekben rendkivil gazdag, hiszen
a telepUlést is érinti a Kis-Balaton kilonleges él6vilaga, mely nemzetkdzi és

A taji, természeti adottsdgok : . . . o L .
orszagos természetvédelmi kategoridk alapjan védett terllet. A

védelme a térséggel egyltt
mUkodve, 6koturizmus
fejlesztése

telepilésnek is célja ezen él6helyek védelme. Ennek érdekében a helyi
szinten is szlikségesnek tartjak olyan szabalyozas létrehozasat, mely
maximalisan igazodik a természetvédelmi célok eléréséhez.

A tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett kornyezetre és a kozség pozicidjara vonatkozd
jov6kép megalkotasa a célzott beavatkozdsok eredményeként elért jov8beni dllapot rogzitése. A
jovBkép elérésében, fontos szerepet jatszik a célok és részcélok dsszefliggd rendszere, ezdltal azok
egymast erésité hatdsanak érvényesilése. Sarmellék hosszu tavu célja, hogy térségi gazdasagi kdzpontta
valjon a repll6térhez kacsolddd ipari park fejlesztés megvaldsitasaval. Mindemellett fontos cél az, hogy
vonzd, fenntarthatd telepilési kornyezetet és intézményrendszert teremtsen, mely képes a fiatalok
megtartasdra és vonzasara, ezaltal a telepllésnépesség novekedésére. Mindezen fejlesztési célok
eléréséhez figyelemmel kell lenni a taji, természeti értékek védelmére, azzal harmaoniat kell kialakitani,
valamint a térséghez kapcsolddva az dkoturizmus fejlesztésére kell térekedni.

Sarmellék jovSképe, hogy a repllétér nyujtotta el6nydket kihasznalva térségi gazdasag kozpontta valjon,
mely magas minGségl telepllési és taji kornyezetben vonzd lakéhelyet és modern vallalkozasi
kérnyezetet kinalo telepllés. JovBképe tovabba, hogy stabil gazdasag alakuljon ki a telepllésen,
melynek alapja a repulStér mellett tervezett ipari park kialakitdsa, valamint a meglévé telephelyek
fejlesztése és a telepllés mez8gazdasagi termelésének tamogatdsa. Mindezzel Uj munkahelyek
alakulhatnak ki, illetve hasznositottd valik a repll6tér barnamezds terilete. Az épitett és kornyezeti
értékek megsrzésével és kihasznaldsadval cél a telepilési identitas, kozosség kialakitdsa és fenntartdsa.
Tovabbi cél a telepllésen a tdji és természeti adottsagok és értékek védelme, valamint a térséggel
egyUttmdkodd okoturizmusfejlesztés. Annak érdekében, hogy a telepllés valdoban megvaldsitsa a
gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti szempontok szerint megfogalmazott jévébeni allapotat, kijelolésre
kerlltek a fentiekben részletesen elemzett, a telepllés atfogd fejlesztését szolgdld célok és részcélok,
amelyek rovid osszefoglaldsa és egymasra hatasanak rendszerét az alabbi dbra szemlélteti:



.szamu &

JovBkép

bra: Sarmellék fejlesztési céljainak rendszere

,Sarmellék jovEképe, hogy a repll6tér nyujtotta elényoket kihasznalva térségi gazdasag kozpontta véljon, mely magas mindségl telepllési és taji kornyezetben
vonzd lakohelyet és modern vallalkozasi kdrnyezetet kinald telepiilés.”
A tdji, természeti adottsagok

Térségi gazdasagi kozpont és ,turisztikai kapu” kialakitasa a ; . -
védelme a térséggel egyditt

Vonz6, élhetd, fenntarthato telepiilési kornyezet, intézményrendszer kialakitasa repuldtér kornyezetében lévd alulhasznositott, barnamez6s

. mUikodve, 6koturizmus
terlleteken

fejlesztése
Uj telepiilési
kozpont
kialakitasa,
kozteruletek,

Terlleti utak
célok rendezettségéne
k javitasa,
utcafasitdsok
kialakitasa
Lakoterdleti Helyi A kozség Lako és Koz0sségi Id6sek Uthaldzati A jelenleg Meglévé Térségi Térségi Elshelye
fejlesztések védett hagyomanyo | gazdasagi zoldfelllete otthonana fejlesztések, hasznalaton vallalkozdsok turisztikai okoturisztikai k
mértékének épitészeti S funkciok k kialakitdsa, | k bGvitése gyorsforgalm | kivili bévitési szerep egyuttm(kodés | védelmét
Tematikus | realizdlasa értékek arculatanak, zavarmentes kozkertek i Utkapcsolat | vasutvonal lehet&ségeinek differencidlas | , a taji biztosito
célok megG6rzés épitészeti egyUttéléséhe | létrehozasa Ujbali megteremtése aés természeti mvelés
e |éptékének z az eltéré hasznositdsa megerdsitése értékeke
megdrzése rendeltetések kiméletes

elkulonulése bemutatédsa




1.2. Atematikus és a tertileti célok kbzétti Gsszefliggések bemutatdsa

A telepulés jov6képe megvaldsitasa érdekében harom atfogd cél hatdrozhaté meg, melyek a telepulés
hosszutavu fejlédésének alappilléreiként értelmezheték. Sdrmellék kozség 2024-2030 kdzott elérendd
harom kozéptavu atfogd céljai részcélként telepiilés szintli tematikus célokat, valamint az akcidterdileti
szintd terlleti célok fogalmaznak meg.

Terlleti célok azok, amelyek a telepllés egy vagy tdbb, konkrét, egyenként folytonos vonallal
koralhatdrolhatd terlletén (akcidterilet) realizalhatdak. A telepllés esetében ezek a repil6tér, a
teleplléskdzpont, illetve a kdzség szélén taldlhaté szocialis otthon terilete, amelyek fejlesztése az adott
terlletegységre koncentralddnak.

A telepilési szinten megfogalmazott tematikus célok azok, amelyek nem szlkségszer(ien egy-egy
agazatra korlatozdédo érvényességl célokat fogalmaznak meg, hanem a telepllés egészére vagy tobb,
egymastol elkilonllt telepllésegységet érintenek. Ezek elérése biztositja az egyes telepillésrészek
problémainak megolddsat, a telepiilésrészek kozotti kohézid erdsitését is.

Sarmellék kozség Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja 10 kdzéptavu tematikus, és 5 kdzéptavu
terlleti célt hatdroz meg a koncepcié alapjan, mely utébbiak akcioteriletek kialakitdsanal keriltek
figyelembe vételre.

Az ITS nem kizarélag a telepllési Onkormdnyzat, hanem a kozség egészének tervezési
alapdokumentuma, igy tartalmazza azokat a célokat is, amelyek megvaldsitasaért az 6nkormanyzat csak
kozvetve vagy részben felel@s (pl. dllami vagy magan szereplék altal megvaldsithato fejlesztések).

1.2.1. Tematikus célok

. szamu dbra: A ,Vonzo, élhetd, fenntarthatd telepulési kornyezet, intézményrendszer kialakitasa”

atfogd cél tematikus céljai

Atfogd
Vonzé, élhetd, fenntarthato teleptilési kornyezet, intézményrendszer kialakitdsa
célo
Laké és
. A kozség gazdasagi o
., . Helyi ) ., Kozosségi
Lakoterileti ) hagyomanyos  funkciok . . .
. : ’ védett : zoldfellletek Iddsek
Tematikus fejlesztések L, . arculatanak, zavarmentes o ,
) L épitészeti o . o kialakitasa, otthonanak
célok mértékének | épitészeti egylttéléséhez . o
L értékek S - kozkertek bdvitése
realizalasa L [éptékének az eltérd , ,
megdbrzése o , |étrehozasa
megdbrzése rendeltetések
elkilonulése

LakoterUleti fejlesztések mértékének realizalasa:

A célok megvaldsitdsa érdekében javasolt a meglévd lakdteriletek és intézményteriletek bévitése. A
telepllés gyorsforgalmi kapcsolatédnak kiépitése a kozségen athalado f6ut forgalomterhelését csokkenti,
igy az Ut menti terlletek lakéteriileti fejlesztése jelenik meg fejlesztési célként.

Helyi védett épitészeti értékek megbrzése:



Az épitett kdrnyezet fontos részei a helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek, melyek megérzése fontos
cél. Ezen épitészeti elemek felljitdsa, dallagmegdvasa hozzdjarul a vonzd telepllési kornyezet
kialakitdsdhoz, mely a helyi lakosok lakékornyezetének javitdsdhoz, Uj lakdk letelepedésének
Osztdnzéséhez és a turizmus fellendiléséhez is hozza jarulhat.

A kozség hagyomanyos arculatanak, épitészeti [éptékének megdbrzése:

Az el6z6 részcélban meghatdrozottakhoz hasonldéan a hagyomanyos telepilési arculat és épitészeti
l[épték megBrzése hozzajarulhat ahhoz, hogy a meglévé és Uj lakdk szamdra vonzd, hangulatos
lakokodrnyezet legyen biztositva. A telepllés hagyomanyos, értékes arculatat a telepilésképi arculati
kézikdnyv tartalmazz, mely egy tdjékoztatd, ajanld kiadvany. A telepiléskép arculatdnak megdérzéséhez
szabalyozasi szinten a kdzség telepilésképi rendeletében megfogalmazottak az iranyadok.

Lako és gazdasagi funkciok zavarmentes egylttéléséhez az eltérd rendeltetések elkilonilése:

Annak érdekében, hogy a kdzség lakodterlletein olyan lakdkdrnyezet alakulhasson ki, mely biztositja az
ott él6 emberek nyugalmat és zavard tényez6k nélkil kielégiti rekredcids igényeiket, szlkség van a
kilonbozd rendeltetésl terlletek elklilonitésére. Ennek adnak jogszabalyi alapot a telepllésrendezési
tervek, ahol az egymasra zavaro funkcioju tertletek elhelyezkedésének, egymassal vald kapcsolatanak
meghatarozasa torténik. Fontos szempont, hogy az egymasra zavard hatasu laké és gazdasagi tertletek
egymastol minél messzebb keriljenek kialakitdsra. Amennyiben erre nincsen lehetdség, szlkséges azok
egymastol valé elkilonitése megfelel§ szélességl védéfasitassal.

Kozosségi zoldfellletek kialakitasa, kozkertek |étrehozasa:

A koz6sségi zoldfellletek a telepllés életében kiemelkedd fontossaggal birnak, az egészséges telepilési
kornyezet elengedhetetlen elemei. E terlletek helyet biztositanak a kozosségi programok
megszervezésére, illetve a mindennapi életben a kozosségi élet taldlkozasi pontjai taldlhatdk e
terileteken.

Id6sek otthonanak bdvitése:

A telepllés gyermekintézményei és egészségligyi intézményei megfeleléen miikodnek. Az id&sek
otthonaként mikoddd szocidlis intézet kapacitasai végesek, mely az novekvd igényekkel nem
Osszeegyeztethetd. Cél a jelenlegi intézmény kozpontként vald megtartdsa mellett bévitési lehetéségek
biztositdsa.

. Szamu abra: A ,Térségi gazdasagi kdzpont és , turisztikai kapu” kialakitasa a repll6tér kornyezetében

Iévé alulhasznositott, barnamezds terlleteken” atfogd cél tematikus céljai

Atfogé Térségi gazdasagi kdzpont és ,turisztikai kapu” kialakitasa a repiilStér kornyezetében [évé
célok alulhasznositott, barnamez@s teriileteken
Uthaldzati Ajelenleg L , o
. : , , o Meglévé vallalkozasok Térségi turisztikai szerep
Tematikus fejlesztések, hasznalaton kivdli . . . L
; : ) o bévitési lehetdségeinek  differencidldsa és
célok gyorsforgalmi vasUtvonal djbdli , L,
’ L, megteremtése megerdsitése
utkapcsolat hasznositasa,

Uthélézati fejlesztések, gyorsforgalmi ttkapcsolat kiépitése:



A térségi gazdasdgi kozpont kialakitdsa a repllStér biztositotta nemzetkdzi kapcsolatok, illetve a
tervezett gyorsforgalmi utak altal biztositott lehet&ségek miatt kedvezd helyzetbe kerilhet. E fejlesztési
iranyok az orszagos teriletfejlesztési dokumentumokat tekintve is rogzitésre kerlltek. A kozlekedési
infrastruktlira haldzat megvaldsuld fejlesztésével a telepllés gazdasagi szerepkdrét jelentdsen
megnodveli.

A jelenleg hasznalaton kivili vasutvonal Ujbdli hasznositasa, iparvagany kialakitasa:

A repul6tér fejlesztési szandékai kozott szerepel a vasuti kapcsolat biztositdasa. Ennek megfelel6en a
jelenleg hasznalaton kivili vasutvonalat a telepllésrendezési tervekben kotdttpalyas vasuti teriletként
szlkséges jeldlni. A repUlStér és az azok melletti gazdasagi terlletek feltardsara Uj vasuti nyomvonal
kialakitasara szlkséges teriletet biztositani.

Meglévé vallalkozdsok bévitési lehetbségeinek megteremtése:

A helyi vallalkozasok fejlesztési lehetGségeinek megteremtése, dsztdnzése szintén a telepiilés érdekeit
szolgélja. Fontos, hogy a helyi véllalkozadsok erésodni tudjanak, ezzel biztositva helyben szolgéltatasokat,
munkahelyeket a kozség lakoi szamara.

Térségi turisztikai szerep differencialdsa és megerésitése:

A BKU részeként a telepiilés a Balaton kozelségét, a taji- és természeti kdrnyezet sokszin(iségét és
varadzsat ez iddig nem haszndlta ki. A telepllés magaban hordozza a szabadid6 turizmus aktiv
sportturizmus aganak (kerékpdrozds, turazas, lovaglds, stb.), a hivatasturizmus (Uzleti turizmus és
konferenciaturizmus), valamint a kdzdsségi- és kulturdlis turizmus lehet8ségeit. Ehhez egyrészt az Uj
teleplléskdzpont kialakitdsa szolgdlhat segitségil, masrészrél a repll6tér nem hasznalt vagy
alulhasznositott épuletdllomanya, terlletei, harmadrészt pedig a kornyez6, haboritatlan természeti
érték.

. Szamu abra: A A taji, természeti adottsagok védelme a térséggel egyltt mikoddve, 6koturizmus

fejlesztése” atfogd cél tematikus céljai

Atfogé A tdji, természeti adottsagok védelme a térséggel egyiitt m(ikddve,
célok 6koturizmus fejlesztése
Térségi 6koturisztikai egytttmkodés, a , 5 o o
Tematikus 2 : L, gy, 5 El6helyek védelmét biztositd
: taji természeti értékeke kiméletes o
célok , mUvelés
bemutatasa

Térségi Okoturisztikai egytUttm(kodés, a taji természeti értékeke kiméletes bemutatasa:

A telepulés célja, hogy a természeti értékekre épll6 6koturizmus a térséggel, kornyezd telepilésekkel
egyUtt valdsuljon meg.

El&helyek védelmét biztositd mivelés:

A telepulés kulterlletein a mezdgazdasagi mivelés alatt allo terlleteken elsédleges fontossagu a
természetkimélé mivelés megvaldsuldsa. Mindennek a Natura 2000 terlletekre vonatkozod kezelési
tervek, el6irdsok és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park ajanldsainak megfelel6en kell megvaldsulnia.

1.2.2. Teriileti célok

. Sszamu abra: A ,Vonzd, élhetd, fenntarthatd telepulési kornyezet, intézményrendszer kialakitasa”
atfogd cél terileti céljai



Atfogd Vonzd, élhetd, fenntarthato teleptilési kornyezet, intézményrendszer
célok kialakitasa

Terileti Uj telepulési kozpont kialakitdsa, kdzteriiletek, utak rendezettségének
célok javitasa, utcafasitasok kialakitasa

Uj telepiilési kozpont kialakitasa, kdzteriletek, utak rendezettségének javitasa, utcafasitasok kialakitdsa:

Atelepllésnek sziksége van Uj telepllési kozpontok kialakitdsa, melynek potencialis helyszine az egykori
vasutallomas jelenleg leromlott dllapotu épliletének kornyezetében van. Fontos cél tovabba a telepllési
utak minéségének javitasa, illetve az utak menti novényzet, fasitas kialakitdsa, egységesitése, mely
szintén hozzajarul a kozség élhetébb, fenntarthatdébb kialakitasahoz.

. szamu abra: A , Térségi gazdasagi kozpont és ,turisztikai kapu” kialakitdsa a repllétér kornyezetében
lévé alulhasznositott, barnamezds terileteken” atfogd cél terlleti céljai

Térségi gazdasagi kdzpont és ,turisztikai kapu” kialakitasa a repll&tér kornyezetében [évo

alulhasznositott, barnamezds terileteken

Repulétér barnamezds A telepllés gazdasagi ., ’
L o L . ., ) , Uj vallalkozasok
Terlleti | teriletein gazdasagi teriletek kozpontjanak athelyezése a o
, i L ) L o L letelepedésének
célok kialakitasa a hozza kapcsolodo repulétér barnamezds L
. o L elGsegitése
infrastruktura kiépitésével terileteire

Repulétér barnamezds teriletein gazdasagi terlletek kialakitdsa a hozzd kapcsolddd infrastruktira
kiépitésével:

A gazdasagi fejlédéshez szlkséges vizsgalni a repll6tér hosszu tavu fejlesztési szandékait és az ahhoz
szikséges terileteket lehatdrolni a telepilésen. A repll6tér Gzemeltetése nem a telepllés kezében van,
igy nem tud beleszdlni a fejlesztési elképzelésekbe. Cél a telepillés és a repulétér céljainak az
Osszehangoldsa a kozos sikerek elérése és az Osszehangolt mikodés megvaldsitasa érdekében. A
repulStér szamara nem szikséges, azonban az annak kérnyezetében elhelyezkedd, igy a repll6térhez
kapcsoldddan annak minden kornyezeti terhelésével érintett terlleteken cél egy térségi gazdasagi
kdzpont kialakitdsa. A terllet gazdasdgi potencidljat erdsitik a 3. pontban bemutatott tervezett
kozlekedési kapcsolatok, melyek a telepilést és a természetvédelmi teriileteket elkerilve, az azokra vald
kornyezeti hatdsokat minimalizélva biztositanak Uj lehet8séget a gazdasagi terlletek megkozelitésére.
Cél az Ujonnan kijeldlt gazdasagi teriiletekhez kapcsolddd infrastruktira kiépitését pdlyazati forrasbol
megvaldsitani dnkormanyzati szerepvdllaldssal. A gazdasdagi teriiletekhez kiépitett infrastruktira a
potencidlis beruhdzék szamara vonzerdt jelent, akik igy a telepllésen hozzak létre telephelylket.

A teleplllés gazdasagi kdzpontjanak athelyezése a repil6tér barnamezds terlleteire:

A telepllés meglév6 gazdasagi terlletei szdmara szlkséges fejlesztési, bévitési lehetdséget hagyni,
azonban mérlegelni kell a terméfoldként vald hasznositasukat is. Alapvetd cél, hogy a telepllés azon
terlletei, melyek atlagnal jobb min&ségl termdéfoldek, azokat a jovében is mezégazdasagi termelésre
hasznaljak. Ennek megfelel6en a telepllés a telepllésszerkezeti tervben gazdasagi terlletként kijeldlt,
azonban beépitésre még nem kerllt atlagnal jobb mindségl terméfoldet igénybe vevd fejlesztési
szandékatoél visszalép. A gazdasagi fejlesztések megvaldsitdsa érdekében cél az alulhasznositott
barnamez8s terlletek igénybe vétele a repil6tér kdrnyezetében. A telepllés célja a mez&gazdasagi
terlletek fejlesztése. A kilterlleteken lévé majorsdgok szamdra a fejlesztési lehetéségeiket
maximalizald szabalyozas létrehozésa a cél.



Uj véllalkozasok letelepedésének el8segitése:

A telepllésrendezési tervekben meghatarozasra kerll6 gazdasdgi és kutatds-fejlesztési rendeltetés(
terlleteken a vallalkozasok megtelepedésének dsztdnzése a teleplilés érdeke. A telepiilés lakdinak egy
része a kornyezd teleplléseken taldl csak megélhetést, a telepilés céljai kdzé tartozik, hogy e
lehet&ségek egy részét helyben tudja biztositani.



2. A MEGVALOSITAST SZOLGALO BEAVATKOZASOK

2.1. Akcidteriiletek kijel6lése, a kijel6lés és a lehatdrolds indokldsdval

Az akcidterllet az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiaban kijelolt egybefliggd terilet, ahol az
onkormanyzat a fejlesztéseket alapvetéen befolydsoléd helyzetben van, és amellyel kapcsolatban
kdzéptavon jelentds beavatkozdsokat tervez megvaldsitani a teleplés fejlédése érdekében.

Az akcidterlletek lényegében a telepUlésrehabilitacid és a telepllésfejlesztés sejtjei. Minden egyes
telepllésfejlesztési akcidteriletet ki kell jeldlni, amellyel kapcsolatban kézéptdvon, vagyis 2024-2030
kozotti id6szakban jelentds beavatkozdast tervez megvaldsitani az dnkormanyzat.

Az akcidterlleteknek nem céljuk lefedni a telepllés teljes terlletét, ugyanakkor egy akcioterilet
kiterjedhet tobb telepulésrészre, illetve egy telepllésrészen belll tobb akcidtertlet is kijelolhetd,
amennyiben ez indokolt.

Sarmellék Kozség Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidjaban 2 akcidterilet kerilt kijeldlésre, amelyek
a kozéptavu telepllésfejlesztés kbzponti terlletei lesznek az elkdvetkez fejlesztési id6szakban:

l. Uj telepliléskdzponti akcidteriilet
Il. Gazdasagi akcidterilet

Az akcidteriletek kijel6lése az alabbi szempontok figyelembe vételével tértént:

1. Fejlesztési gocpont lehatdroldsi szempont:
Az ITS-ben rogzitett telepllésfejlesztési iranyokhoz igazodo, fejlesztési gocpontokhoz kapcsolddd
akcidtertlet kijelolése, amely elv alkalmazasaval kizardlag azok a terlleteket kertlnek
akciotertletként kijelolésre, ahol a tervezett fejlesztési beavatkozdsok koncentrdlédnak, és ezek
tervezett megvaldsitdsa egymdssal szinergiat mutat.

2. Egyedi sajdtossdg szempont:

Az ITS-ben rogzitett telepllésfejlesztési irdnyokhoz igazodd, a telepllés szempontjabdl homogén
sajatossaggal bird teriletek akciotertletként valo kijelolése, amellyel egyértelmden lehatdrolhatdak
azok a terlletek, amelyeknek a telepllésen belll sajatos szerepik, funkciéjuk, specialis fejlesztési
iranyuk és helytk van.

3. Telepiilés szerkezeti terv figyelembe vétele szempont:
Valamennyi akciéterilet kijelolésekor vizsgalatra kerilt a hatélyos telepulésszerkezeti terv tertlet-
felhasznalasi irdnya és tipusa.

4. Pdlyazati jogosultsdgi szempontok:

A telepilésrehabilitaciot célzé palyazati felhivasok el6 irthatnak egyedi, konstrukciénként eltérd
jogosultsagi kritériumokat, amelyeknek meg kell felelniik az érintett akcidteriletnek. Az
akcioteruletek kijelolésekor a jelenleg elérhetd palydazati felhivasok attekintésre keriiltek, az egyes
felhivasspecifikus kritériumok az akcidtertletek kijelolésekor figyelembe vételre keriltek.

A fentiek alapjan a kijel6lésre kertils akcidterlletek az alabbi kozterlileti lehataroldssal értelmezhet&ek:




1. Uj telepiiléskdzponti akcidterilet
Az akcidtertilet lehatdroldsa:

A telepllés kozponti utcdja, a 76-0s
szamu f6ut beltertleti szakasza (Ddzsa
Gyorgy utca) érintve a Zala utca
zoldfellletét.

Az akcidtertilet fejlesztésének célja:

Az egykori vasutallomas kérnyezetének
rendezése U] telepiiléskozpont
kialakitasaval

1. Gazdasagi akciéterllet
Az akciotertilet lehatdroldsa:

A Dézsa Gyorgy utca dél-nyugati
lakdodvezete mogotti terdlet

Az akciotertilet fejlesztésének célja:

A repll6tér barnamezés teriletein
gazdasagi és kutatas-fejlesztési terlletek
kialakitasa




2.2. Az egyes akcidtertiileteken a megvaldsitdsra kerilé fejlesztések 6sszefoglald jellegli
bemutatdsa, a fejlesztések litemezése

A fejezet az 6nkormanyzat fejlesztési javaslatait tartalmazza. Ezek meghatdrozdsa kilénosen az alabbi
szempontok figyelembe vételével tortént:

- afejlesztési koncepciok el6készitettsége;

- aszlkséges sajat er6é megléte;

- a palyazati forrasok varhaté rendelkezésre allasa, a kiirdsok megjelenése;
- a palyazatok benyujtasahoz sziikséges hattér dokumentdciok el6készitése;
- akorabbiid6szak tapasztalatai;

- azegymasra épllé fejlesztések allapota és hatasuk.

Az 6nkormanyzat a tovabbiakban az Ujonnan megnyild palyazati kiirdsok megjelenésével felllvizsgalja
és esetlegesen annak megfeleléen mdédositja a fejlesztések (itemezését. Eppen ezért fejezet célja a
jelenlegi ismeretek alapjan bemutatni az akciotertletek fejlesztési céljait, illetve fejlesztési projektjeit,
amelyek az 6nkormanyzat 4ltal megvaldsitani kivant fejlesztéseket tartalmazzak.

. Uj telepiiléskdzponti akcidteriilet

A kozség jelenleg nem rendelkezik egy igazi, rendezett telepiléskdzponttal. Ennek potencidlis helyszine
az egykori vasutdllomas kornyezete, mely jelenleg

i e ¥ ) ™
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alulhasznositott, rendezetlen. A telepiléskdzpont kialakitasa a ]
jelenleg a MAV tulajdondban &ll6 teriletek igénybe vételével is
javasolt, mivel igy megfeleld nagysagu, rendezett épitési telkek
valnak kialakithatova, ahol méltd beépités valdosulhat meg a
jovében. ElImondhaté tovdbba, hogy e terlleten a jovSben a

vasut kozlekedés nem valdszinlsithetd, a vasuti kozlekedés
évtizedekkel ezel6tt megszlnt a vonalon, sem teher, sem
személyszallitas nincs. A tertleten kereskedelmi,
teleplléskdzponti szolgdltatd terilet és is kijeldlésre kerl,

melyhez kapcsoldddan zoldteriletek kialakitasa tervezett.

~

Uj telepiiléskozponti akcidtertilet esetében az aldbbi fejlesztések ‘

tervezettek: g ;
1. Telepilléskdzpont kialakitdsa az egykori vasutdllomas 0
kornyezetében a T1 jelzésd tertleten.

2. Kereskedelmi, szolgdltatd teleptléskdzpont kialakitdsa az :
egykori vasutallomas kérnyezetében a T2 jelzés( teruleten. % =

3. Zold-infrastruktura fejlesztés az Uj telepiléskdzponti terllethez kapcsoléddan a Z6 jelzés(
terlleteken.

. szamu tabla: Az I. akcidterlilet tervezett fejlesztéseinek litemezése

L Vérhato (temezése Projekt elGkészitettségi Az temezést befolyasold
Projekt&tlet . . . . %
(kezdés, befejezés) llapota tényez6k
Teleptiléskézpont i , , . A projektel6készités
2023-2025 Tamogatasban részesult

kialakitasa az egykori csUszdsa



vasUtallomas

kdrnyezetében
Kereskedelmi, szolgaltatd o
L ) ) ) . A projektelSGkészités

telepiléskdzpont 2023-2025 Témogatasban részesiilt o

e csUszdsa

kialakitdsa

Z6ld-infrastruktura ; ) . . A projektel&készités
. . 2023-2025 Tamogatasban részesult o

fejlesztés csUszdsa

Az akcidterllet atfogd fejlesztése, a terllet Uj teleplléskozponttd alakitdsa a Terllet- és
Telepulésfejlesztési Operativ Program Plusz keretében tamogatasban részesilt TOP_PLUSZ-1.1.3-21-
ZA1-2022-00012 szamu, ,A Két Tolgy informacios kozponti épullet létrehozdsa Sarmelléken” cimd
palyazattal veszi kezdetét. A fejlesztéssel érintett régi vasutallomads épllet a telepuléskdzpontban a
8391 Sarmellék Dozsa Gy.u.318 HRSZ.:562/11 helyen taldlhat6 a 76 -os f6utvonal mentén, része az ITS-
ben kijel6lt 1. akcidteriletnek. A Kis-Balatont a Balatonnal 6sszekét6 kerékparos és turistautvonalak
keresztez6désében a régi vasutdllomas épulet felUjitasaval létrejové fejlesztésnek kbdszonhetben
jelentB@sen javul a helyi és térségi turizmus infrastrukturdlis fejlettsége, a kerékparos és egyéb turistak
részére, valamint a helyi lakossag szamara kozosségi, kulturalis, valamint sport telepilésmag jon létre,
kialakitva ezzel szamukra egy élhetSbb, hivogatobb kdzeget. A létrejovs informacids és szolgdltatohaz
tartalmaban illeszkedik a ,,Balaton egész éven at” célhoz és az orszagos turizmus fejlesztési stratégidban
meghatarozott Balaton kiemelt turisztikai fejlesztési térségre meghatarozott fenntarthatd turizmus és
természet kapcsolathoz. A fejlesztés megvaldsulasaval Sarmellék is bekapcsolddik a Balaton, a testi,
szellemi, tarsadalmi megujuldst add térségébe. A térségbe, ahol magatdl értet6d6 a természet ereje,
tisztasdga, minGsége és a benne él6k vitalitdsa. A fejlesztéssel Sdrmellék is bekapcsolddhat a kdrnyezeti
és a tarsadalmi egységesség, a harmonikusan fejl6dé és fenntarthatd tarsadalmi fejlédés
megteremtésére torekvs telepiilések kdzé. Ez a térség az, ahol a tarsadalom dgy védi, formalja és épiti
a kornyezetet, hogy a kodzosség, a gazdasagra fenntarthatd modon visszahatva, biztositja annak
gyarapoddsat és jolétét. kozponti informacids épllet tekintetében is ez a mérvado.

A régi vasutdllomads épllete a vasut megszlintetése 6ta hasznalaton kivul all, az allaga fokozatosan
romlik, a telepilés arculatat rontja. A fejleszteni kivant régi vasutallomas épulet ma mar hasznalaton
kivul levé épilet, amely 6nmagaban is egy kdzlekedési, kulturdlis 6roksége a telepllésnek. Az épilet
feldjitasaval U funkciok kerllnek kialakitdsa az épulletben is és telepllés szinten is, amelyben a
turistafogadads feltételeinek megteremtésével létrejon a foldszinten egy vendégfogado kdzosségi tér, a
turisztikai informaciods iroda, amely elérése kerekesszékes rdmpaval is biztositott lesz. Itt kap helyet
tovabba a helyi termékbolt és a biifé, valamint a szocidlis helyiségek, mely mozgaskorlatozottak részére
is haszndlhaté lesz. Az emelten kapnak helyet az allandd kidllitast bemutatd tér. A pince szinten a
nagyobb helyiségben egy rendezvény terem kialakitdsa tervezett, elsGsorban helyi rendezvények
lebonyolitasara. Az udvarészen a megujulé energia bemutatdasra egy virdg alaku napelem rendszer épl
fel, mely a nap mozgasat kbvetve, mint egy napraforgd szolgaltat energiat. A napelemes virag kialakitasa
onmagaban egy interaktiv bemutathatd élmény elem, azonban a helyi lakossag kdrében célja a megujuld
energiaforrasok hasznalatanak 6sztonzése, ezzel a telepulés élhetGségének javitdsa a tisztabb levegs és
kornyezet elérése altal. Az udvaron tematikus jatszétér és pihendpark kialakitasa tervezett, amelyeket
lakossag kdzosségi, szabadidés célra tud majd hasznalni, mely utdbbi funkcié a tertleten még nem
taldlhato. A fejlesztés részeként parkositas is tervezett, amely a terllet (és ezaltal a kozség) élhetEségén,
arculatan és megitélésén emel. Az épilet mellet épll fel a kerékparos pihend és a zarhaté
kerékpartdrold, amely a turistdk mellett a helyiek kozosségi kdzlekedési hasznalatanak hidnypotld



fejlesztési eleme lesz azaltal, hogy a helykdzi buszvard mellett komfortos és biztonsdgos helyen
hagyhatjak majd kerékparjaikat.

Il. Gazdasdgi akcidteriilet

A telepllés célja, hogy hosszUtdvon a térség gazdasagi
kdézpontjava vdlhasson, mellyel parhuzamosan a repulStér
biztositotta kapcsolatok altal a Balaton turizmusdnak fogaddé
telepllése is.

i

i

Az akciéteriileten az aldbbi fejlesztések tervezettek:

1. A repUl6tér barnamezés terlletein gazdasagi és kutatas-
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fejlesztési tertletek kialakitasa, ezen belll:
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- Egyébipariteriletek kialakitdsa a repUlétér kdrnyezetében LA ' s
[évé barnamezds terlleteken a G1-1 és G1-2 jeld

terlleteken.

- Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletek kialakitdsa a
repllétér kornyezetében 1évé barnamezds terileteken a
G2 jell tertleteken.

- Kutatds-fejlesztési  terlletek kialakitdsa a repul6tér
kornyezetében Iévé barnamezds terlleteken a G3-1 és G3-
3 jeld tertleteken.

2. Atelepulés gazdasagi kozpontjanak athelyezése a repll6tér barnamezés terileteire:

A telepllés meglévé gazdasagi terlletei szdmdra szlkséges fejlesztési, bdvitési lehetdséget hagyni,
azonban mérlegelni kell a term&foldként vald hasznositasukat is. Alapveté cél, hogy a telepiilés azon
terlletei, melyek atlagnal jobb min&ségl termd&foldek, azokat a jévében is mezégazdasagi termelésre
hasznaljak. Ennek megfelelSen a telepllés a telepllésszerkezeti tervben gazdasagi tertletként kijelolt,
azonban beépitésre még nem kerllt atlagnal jobb mindségl termdéfoldet igénybe vevd fejlesztési
szandékatoél visszalép. A gazdasagi fejlesztések megvaldsitdsa érdekében cél az alulhasznositott
barnamezds teriletek igénybe vétele a repil6tér kbrnyezetében. A telepllés célja a mez&gazdasagi
terlletek fejlesztése. A kilterlleteken 1év6é majorsdgok szamdra a fejlesztési lehet8ségeiket
maximalizald szabdlyozas létrehozédsa a cél.

3. Ujvallalkozésok letelepedésének el8segitése:

A telepilésrendezési tervekben meghatarozasra keril6 gazdasagi és kutatas-fejlesztési rendeltetés(
terlleteken a vallalkozasok megtelepedésének 6sztdnzése a teleplilés érdeke. A telepllés lakoinak egy
része a kornyezd teleplléseken taldl csak megélhetést, a telepllés céljai kozé tartozik, hogy e
lehet&ségek egy részét helyben tudja biztositani.

. Sszdmu tdbla: Az Il. akcidtertilet tervezett fejlesztéseinek litemezése

L Vérhato (temezése Projekt elGkészitettségi Az temezést befolyasold
Projektotlet , o, , i B
(kezdés, befejezés) llapota tényez6k
i « Elkeszdlt e
A repll6tér barnamez6s ) . Palyazati felhivas
o ., 2026-2029 telepUllésrendezési terv . ,
teriletein gazdasagi és megjelenése

célhoz valo illesztése;



kutatds-fejlesztési a cél megjelenik a
teriletek kialakitasa hatdlyos
Telepulésfejlesztési
Koncepcidban; a cél
megvaldsitasahoz elnyert
tdmogatas visszavonasra
kerlt.
Elkészult
telepiilésrendezési terv

. , , célhoz vald illesztése;
Kereskedelmi, szolgaltatd

gazdasagi terlletek

kialakitasa a repilétér 2026-2029
koérnyezetében lévé

barnamezés teriileteken

a cél megjelenik a
hatdlyos Palyazati felhivas
Telepulésfejlesztési megjelenése
Koncepcidban; a cél
megvaldsitasahoz elnyert
tdmogatas visszavonasra
kerlt.
Elkészult
telepllésrendezési terv

e ‘s célhoz valo illesztése;
Kutatds-fejlesztési ’

terlletek kialakitasa a
repul6tér kornyezetében 2026-2029

a cél megjelenik a
hatélyos Palyazati felhivas
Telepulésfejlesztési megjelenése

|év6 barnamezfs b |
. Koncepcioban; a cé
terlleteken ) p o
megvaldsitasahoz elnyert
tdmogatas visszavonasra

kerdlt.

2.3. A teleplilésfejlesztési akciok 6sszehangolt, vazlatos pénziigyi terve

Az alabbi tdbldzatokban 0sszefoglald jelleggel tekinthet6 4t a két akcidterllet fejlesztésének
forrasigénye a meglévé koltségbecslésekre tamaszkodva:

. szdmu tdbla: Az Uj telepiiléskézponti akcidteriilet fejlesztésének pénziigyi terve

Cél megnevezése Projektétlet leirdsa Becsiilt Finanszirozds
kéltség (Ft) forrdsa
»A Két Tolgy informacids kdzponti épulet
|étrehozasa Sarmelléken”
A régi vasutallomas épuletének felljitasa és
kornyezetének fejlesztése helyi és térségi

s turisztikai kézpont kialakitasaval turistak részére,
Telepuiléskézpont

kialakitasa az egykori
vasutallomas
kornyezetében

TOP_PLUSZ-1.1.3-
21- Helyi és
térségi

valamint a helyi lakossag szamara kozosségi,

kulturalis, valamint sport lehet&ségeket biztosité 194 686 502
telepilésmag kialakitasa, ezzel egy élhetébb, ) ) ’
i i 5 5 turizmusfejlesztés
hivogatébb kdzeg megteremtése. Tervezett
tartalom: vendégfogadd kozosségi tér, turisztikai
informacios iroda, valamint helyi termékbolt és a
bifé kialakitasa; szocialis helyiségek, kiallitotér és
rendezvényterem kialakitdsa; az udvarrészen egy



Kereskedelmi,
szolgaltato
teleptléskozpont
kialakitasa az egykori
vasUtdllomas
kérnyezetében

Zold-infrastruktura
fejlesztés az Uj
teleptiléskozponti
teriilethez

virag alaku napelem rendszer épitése (a
megujuld energia bemutatasara 6szténzd
jelleggel), tematikus jatszotér és pihendpark
kialakitasa, valamint kerékparos pihené és a
zarhato kerékpartarolo épitése.

A Két Tolgy informacids kbzponti épllet
|étrehozdsa Sarmelléken”

Kereskedelmi és szolgaltatd egységek kialakitasa:
vendégfogadd kozosségi tér, turisztikai
informacios iroda, valamint helyi termékbolt és a
bifé kialakitasa; kidllitotér és rendezvényterem
kialakitasa.

A Két Tolgy informacids kdzponti épllet
|étrehozdsa Sarmelléken”

A régi vasutallomas épliletének felujitasa és
kornyezetének fejlesztése: az udvarrészen egy
virdg alaku napelem rendszer épitése (a
megujuld energia bemutatasara 6szténzd
jelleggel), tematikus jatszotér és pihendpark
kialakitasa.

TOP_PLUSZ-1.1.3-

21- Helyi és
térségi

194 686 502

turizmusfejlesztés

TOP_PLUSZ-1.1.3-

21- Helyi és
térségi

194 686 502

turizmusfejlesztés

. Szdmu tabla: Az uj telepiiléskézponti akcidteriilet fejlesztésének pénziigyi terve

Cél megnevezése

A repul&tér
barnamez&s
terlletein gazdasagi
és kutatas-fejlesztési
terlletek kialakitasa

A teleplilés gazdasagi
kdzpontjanak
dthelyezése a
repllétér barnamezds
terileteire

Uj véllalkozasok
letelepedésének
elGsegitése

Projektétlet leirdsa

A replil6tér barnamezds
tertileteinek hasznositdsa
K+F céllal. Cél az ujonnan
kijelolt gazdasdgi 300000000
teriiletekhez kapcsolodo
infrastruktura kiépitése.
A teleplilés meglévd
gazdasdgi tertiletei szamdra
szlikséges fejlesztési,
bévitési lehetGséget hagyni,
azonban az dtlagndl jobb
mindségli termdéfoldek 195000 000
cs6kkenése nélkiil. Cél az
alulhasznositott barnamezds
teriiletek igénybe vétele a
replilétér kérnyezetében.
A teleplilésrendezési
tervekben meghatdrozdsra
kerllt gazdasdgi és kutatds-

. . 600 000 000
fejlesztési rendeltetésdi
tertileteken a vdllalkozdsok

megtelepedésének

Becsillt kéltség (Ft)

Finanszirozds forrdsa

TOP_Plusz-1.1.1-Helyi
gazdasagfejlesztés

TOP_Plusz-1.1.1-Helyi
gazdasagfejlesztés

TOP_Plusz-1.1.1-Helyi
gazdasagfejlesztés



Gsztonzése a telepiilés
érdeke. A teleplilés lakdinak
egy része a kérnyezé
telepliléseken taldl csak
megélhetést, a teleplilés
céljai k6zé tartozik, hogy e
lehetéségek egy részét
helyben tudja biztositani, igy
kialakitdsra kerdiljén a
vdllalkozdsok szémdra
szlikséges infrastruktira.

2.4. Az akcioteriileteken kiviil végrehajtandd, a telepliilés egésze szempontjabdl jelentSs
fejlesztések és ezek illeszkedése a stratégia céljaihoz

Az akcioterUleten kivil végrehajtando fejlesztési célok az ITS 1.2.2. alfejezetében, mint tematikus célok
réviden bemutatdsra kerultek.

L

egész telepilés szempontjabdl jelentds fejlesztések két tipusra oszthatok. Az akcidterileteken kivil esé
fejlesztések azok, amelyek haldzatos jelleglek, tovabba amelyek nem haldzatos jellegl fejlesztések.

A héldzatos projektek egymdssal 6sszehangoltak, térben egymashoz kapcsolddnak és azonos jellegli
fejlesztési elemekbdl dllnak. Az ITS-ben jellemzéen halézatos projektotletek a kozlekedést érinté
fejlesztési elképzelések, a zoldfelllet fejlesztési elképzelések, amelyek leginkdbb |éptékik miatt nem
illeszthet6k egyetlen akcidteriletbe, mivel ezen haldzatos projektek térben szétszértak, azonban
tartalmilag azonosak, illeszkednek a telepiilés k6zéptavon megvaldsitandd céljaihoz.

Az akcioterileteken kivul tervezett fejlesztések tovabbi tipusa a nem haldzatos projektek. Ezen
projektotletek akcidterileten kivili, nem haldzatos formaban megvaldsitando fejlesztések, amelyek egy
adott terlletre, de nem akcioterlletre koncentrdlédnak, az adott terllet specifikaciojara épitenek. Az
ITS-ben nem haldzatos jellegli projektotlet az idések otthondnak bdvitése, valamint a lakéterdleti
fejlesztések mértékének realizélasa célok. Az id6s otthon fejlesztése esetén akcidterilet azért nem
kerUlt kijeldlésre, mert az intézmény fenntartdja és zemeltetje nem az dnkormanyzat, igy a tertlet
nem felel meg az akcidterllet azon kritériumanak, hogy esetében az dnkormanyzat dontési vagy
jelent6s befolydssal bird helyzetben legyen. A lakoterlletek fejlesztésének célja pedig azért nem
haldzatos jellegli projektotlet, mert a meglév6 lakéteriletek és intézményteriletek bdévitésére
0sszpontosit, amely az dnkormanyzat szemszdgébdl — a tulajdonviszonyok miatt — a teleptlésen
elszértan, pont szer(ien valésithaték meg.

. Szamu dbra: A hdldzatos és nem hadldzatos jelleqii fejlesztések illeszkedése az ITS célrendszeréhez

. . 5 A tdji, természeti
Térségi gazdasagi kdzpont és

adottsagok
Atfoad Lturisztikai kapu” kialakitdsa a del t'g < ovel
0go 5 & o 4 védelme a térségge
; gk Vonzo, élhetd, fenntarthato telepilési repiil6tér krnyezetében 16vs e g8
célo z T S Slakits egyltt mikodve,
kérnyezet, intézményrendszer kialakitdsa alulhasznositott, barnamezés 8y

3 okoturizmus
tertleteken

fejlesztése
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3. ANTI-SZEGREGACIOS PROGRAM

A 2024-ben elkészilt Megalapozd vizsgdlat rogziti, hogy a telepulési lakdtertletek vonatkozdsaban
szegregalt terllet nincsen jelen. A 419/2021. Kormanyrendelet 10. melléklete rogziti, hogy
szegregacioszliréshez és telepilésrész-kijeldléshez az dnkormanyzat felé az adatszolgaltatd a Kdzponti
Statisztikai Hivatal, melyhez kapcsoldddan a hivatkozott Kormany rendelet 2.§ 13. rogziti, hogy a
szegregdcios mutatd a legutolsd népszamldaldsi adatok alapjan a Kdézponti Statisztikai Hivatal (réviden:
KSH) dltal szamitott mutatd, amely a szegregdlt vagy szegregacioval veszélyeztetett terlletek
lehatarolasanak alapja. Afriss, 2022. évi népszamlalasi adatok bekérhet&ségére vonatkozdéan 20240827-
125798 Ulgyszamon tajékoztatast kezdeményeztiink a KSH elektronikus Ugyrendszerében, amely
megkeresésre az a tdjékoztatds érkezett, hogy 2024. december 1-jétdl torténik majd az Uj szegregacios
adatok kiaddsa. Ez azt jelenti, hogy a Megalapozd vizsgaltat szegregdlt terlletre vonatkozé
megallapitasa jelenleg hatdlyos, igy az anti-szegregacios program Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiaban vald kidolgozasa nem relevans.



4. A STRATEGIA KULSO ES BELSO OSSZEFUGGESE!

4.1. Kiilsé ésszefiliggések

Sarmellék 2024-2030-as id6szakra megfogalmazott fejlesztési céljainak, igy a jelen Integralt Telepllésfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott fejlesztéseknek 6sszhangban kell lennie és illeszkednie kell a vizsgalt id&szakot
felolel§, hatdlyban lévé telepllési, valamint magasabb szintli — megyei-, nemzeti-, és nemzetkdzi szintd —
fejlesztési dokumentumok céljaihoz. Az ITS céljaival és beavatkozasi terveivel szemben tamasztott elvarast
indokolja egyrészt az illeszkedési elvaras az adott jogszabdlyi kdrnyezethez, masrészt az a tény, hogy a kozség
telepulésfejlesztési torekvéseinek megvaldsitasara az unios kohézids forrasok elérése lehet a legfontosabb feltétel
a tervezési iddszak vonatkozasaban.
A telepllésen az aldbbi helyi fejlesztési és szabalyozasi dokumentumokhoz valé illeszkedést vizsgaljuk a stratégia
készitése sordn:

- Sarmellék Telepilésrendezési Terve

- Sarmellék Kozség Teleplilésszerkezeti Terve

- Sarmellék Kozség Teleplilésfejlesztési Koncepcidja

- Sarmellék Kozség Telepulésfejlesztési Terve

A telepilési szintli dokumentumokon kivil a leirtak szerint a magasabb szintl dokumentumokhoz valé
illeszkedésvizsgalatot is megtortént. A kovetkezd dokumentumokhoz vald illeszkedés vizsgdlata tortént meg.

- Zala Varmegye Integralt Teruleti Programja 2021-2027

- Zala megyei Terlletfejlesztési Koncepcid

- Balaton Kiemelt Térség terlletfejlesztési koncepcidja

- Orszagos Fejlesztési és Terdiletfejlesztési Koncepcid (OFTK)

- Magyarorszag Partnerségi Megallapodasa és a Nemzetkozi Fejlesztési Programok

Zala Vdrmegye Integrdlt Teriileti Programjdhoz valé illeszkedés

A Program 4.2. alfejezete a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet fejlesztési irdnyardl szél, amely telepiilései
kdzott Sarmellék is megtaldlhatd. A varmegye balatoni térsége — amely egyben a Balatoni Kiemelt
Udulskorzet nyugati teriletét fedi le — a vdrmegye turisztikai kdzpontja. A BKU teriiletéhez ésszesen 38
zalai telepilés tartozik. A vendégforgalom alapjan kiemelkedd jelent8ségli Héviz, tovabba Keszthely és
a Balaton-part (elsé sorban Gyenesdias, Vonyarcvashegy, Balatongyorok), mely az utobbi évek soran
fokozddd népszerliségnek orvend. A terileten tovabbd olyan turisztikailag frekventalt helyek (pl.
Zalakaros, Zalacsany) és természeti kincsek (pl. Kis-Balaton, Keszthelyi-hegység) taldlhatdak, amelyek
fejlesztését komplex, térségfejlesztési szemlélet és a természetvédelmi szempontok figyelembevétele
mellett célszerd megvaldsitani az ITP szerint. A dinamikusan fejl&d6 turisztikai térségek mellett a BKU
terlletén, els6 sorban a parttdl tdvolabbi terlleteken ugyanakkor a tdrsadalmi felzarkoztatas
problémaival is szembe kell nézni. Az ITP Utmutatd alapjan Sarmellék kozség 6ndlld fejlesztési
célteriletként kerilt meghatdrozésra. A BKU zalai teriletére, az érintett fejlesztési tandccsal
partnerségben kifejezetten turisztikai fejlesztések megvaldsitasara az ITP 3,147 milliard Forint TOP Plusz
forrast kalonit el. A Balaton Kiemelt Térség Hosszutavlu Fejlesztési Koncepcidjanak jovéképe a
természetesség, a megujuloképesség, az egészség és a fenntarthatdsag elveire épil, amelyek

0sszhangban allnak a kozség élhetbségi céljaival, az aktiv sportturisztikai térekvéseivel, a gazdasagi és



ipari differencidlédas terén megfogalmazott kozép- és hosszutava telepilési céljaival, valamint az
épitett és természetes taji- és természeti kdrnyezet megbrzésével is. Az elkuldnitett forraskeret elsé
sorban a Balatoni Kiemelt Térség Fejlesztési Koncepcidjanak 3. céljat (Vonzd természeti és épitett
kérnyezeti feltételeket és magas szinvonalu szolgdltatdsokat biztositson a térséget felkeresék szamara,
melynek eredményeként novekedjen a Balaton térségébe latogatd turistdk tartdzkodasi ideje,
attrakciokhoz kapcsolodd koltésekben és szolgaltatasvasarlasban megmutatkozd elégedettsége.)
tamogatja, amellyel az ITS-ben felsorolt célok és beavatkozasi tervek illeszkedést mutatnak (pl. magas
szinvonall szolgdltatds biztositasa: iddsotthon fejlesztés; U] telepllési kdzpont kialakitasa; turisztikai
potencidl er@sitése). A Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programjanak 6. turizmusfejlesztést célzo
prioritdsdval is 06sszhangban allnak Sarmellék kozéptavu fejlesztési céljai, egyrészt az Uj
teleplléskdzponti kialakitasa sordn tervezett turisztikai attrakcioval, masrészrél az egykori, jelenleg
hasznalaton kivali vasdtvonal turisztikai hasznositdsdval, valamit a reptér barnamez@s terileteinek
turisztikai, idegenforgalmi hasznositdsaval /Kerékparos turisztikai fejlesztések (infrastrukttra

fejlesztése)/.

ITP Utmutatd alapjan fejlesztési célterilet tipusu forrasfelhasznéldsi méd a 7000 f6 lakossdgszam alatti
valamennyi telepllés fejlesztése, amelyek kozott Sarmellék kozség is szerepel. Zala varmegye a 7000 6
lakossagszam alatti telepllések fejlesztésére 5,843 millidrd forint fejlesztési forraskeretet kilonitett el,
amelybdl célrendszere mentén illeszkedik Sarmellék helyi és térségi turizmusfejlesztési, illetve helyi

szocidlis kdzszolgéltatast biztositd infrastrukturalis fejlesztési céljaival.

AZ ITP fejlesztési célként emeli ki az aktiv turizmus teriletét, amelyhez jol illeszkedik — az Uj
telepiiléskdzpont kialakitdsa soran tervezett — a kerékparos turizmus koré épulé Két Tolgy informacids
kozpont kialakitdasanak terve. A létrejové informacios és szolgaltatdhdz tartalmaban illeszkedik a
,Balaton egész éven at” célhoz és az orszagos turizmus fejlesztési stratégidban meghatdrozott Balaton

kiemelt turisztikai fejlesztési térségre meghatarozott fenntarthatd turizmus és természet kapcsolathoz.

Zala megye Teriiletfejlesztési Koncepciojahoz vald illeszkedés

A légi kozlekedés tekintetében a Koncepcid kiemeli a Héviz -Balaton Airport nemzetkozi repllSteret,
amely Sarmellék teleplléstél 3 kilométerre délnyugatra, a Balaton nyugati vidékén helyezkedik el.
Alulhasznositott barnamez@s terlletei a kozség kozigazgatdsi terlletén helyezkednek el, zémében
onkormanyzati tulajdonban allnak. A Héviz-Balaton Airport az idegenforgalmi szezonban az orszag
legnagyobb forgalmu vidéki replil6tere, korszer(i navigacids rendszerrel kiépitve, jelenlegi mingsitése:
nyilvanos nemzetkdzi repilétér. A Koncepcio célként emliti a sarmelléki repulétér mikodtetésének és
fejlesztésének hosszu tavu biztositasat, amely 6sszhangban allo a telepulés aldbbi atfogd céljaval (illetve
annak tematikus és terlleti céljaival): Térségi gazdasagi kdzpont és ,turisztikai kapu” kialakitasa a

repulétér kdrnyezetében 1évé alulhasznositott, barnamezés terileteken.

A Koncepcio atfogd céljai illeszkedést mutatnak az ITS-ben bemutatott célokkal, amelyek az aldbbiak:

Koncepci6 relevans atfogo célja ITS-ben megfogalmazott célhoz valé illeszkedés bemutatasa
Sarmellék esetében a reptéri alulhasznositott barnamezés

JO| m(ikodé, fejlett gazdasa . . . N . .
Jette € teriletek gazdasagi és turisztikai hasznositdsaban, valamint a



meglévé vallalkozdsok bévitési lehet8ségeinek
megteremtésében is megjelennek az ITS-ben.

A tdrsadalmi kohézi6 a hagyomanyok tiszteletén és
megd@rzésén alapul, amely Sarmellék esetében a helyi védett
épitészeti értékek megdrzésében, a kozség hagyomanyos
arculatanak, épitészeti léptékének megdrzésében, illetve a
természeti értékek és orokségek megdérzésében, védelmében
jelenik meg.

Afoglalkoztatds bévitése az ITS-ben a gazdasag, szolvaltatas- és
turizmusfejlesztés megvaldsuldsaval érheté el, amelyek
kozvetett célja.

Az ITS-ben a vonzo, élhetd, fenntarthaté telepulési kornyezet,
intézményrendszer kialakitdsa atfogo cél részeként jelenik meg.

Foglalkoztatas bdvitése, tarsadalmi
kohézié

Elhets Zala megye

A Balaton Kiemelt Térség terliletfejlesztési koncepcidjahoz valg illeszkedés

A teriletfejlesztési torvénynek megfelelve a Balaton Fejlesztési Tandcs elkészitette a Balaton Kiemelt Térség
terlletfejlesztési  koncepcidjat és terlletfejlesztési programjat, amely a 2021-2027 kozotti id6szak
terlletfejlesztési tevékenységét meghatarozd dokumentum, amelyben a megfogalmazott valamennyi fejlesztési
elv 6sszhangban all az ITS céljaival:

- Tdji, természeti, kulturdlis 6rokség értékek megérzése és az értékekhez kapcsoldoddan a fenntarthato

fejlédés szempontjai mentén torténd fejlesztések megvaldsuldsa.
- Ahelyilakosok életmin&ségének és térségi kotédésének javitasa.
- A parttdl tavolabbi telepllések fejlédési feltételeinek javitdsa, a terlleti fejlettségbeli kilonbségek
csoOkkentése.

- Atérség gazdasagaban a folyamatos megujulas elGsegitése.
A Koncepcid 1. 4tfogo céljaval 6sszhangban az ITS is megfogalmaz olyan beavatkozast, amely segiti elérni, hogy

- alakossag minden rétege szdmara megteremtddhessen az esély a munkavallaldsra;

- atérség perspektivat és élhetd kornyezet biztositson az itt él6k és betelepil6k szamara;

- atérség értékérz térséggé valjon.
A Koncepcio 2. atfogd céljaval 6sszhangban az ITS is megfogalmaz olyan beavatkozast, amely segiti elérni, hogy a
helyi kornyezeti feltételekhez igazodd versenyképes gazdasagga valjon a térség.
A Koncepcio 3. atfogd céljaval 6sszhangban az ITS is megfogalmaz olyan beavatkozast, amely segiti elérni, hogy a
szabadidd aktiv eltoltését segits szolgaltatasok egész évben varjak a latogatokat.
A Koncepcié 4. atfogd céljaval 6sszhangban az ITS is megfogalmaz olyan beavatkozast, amely segiti elérni, hogy
azza a térséggé valjon ,ahol jé lakni” (infrastruktlra, megélhetés, human szolgaltatasok elérhetdsége).

Orszdgos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepciohoz valo illeszkedés

A Nemzeti Fejlesztés 2030 Orszdgos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepciot (OFTK) hazank tarsadalmi,
gazdasagi és terlleti fejlédése, valamint kornyezetmindségének javitdsa érdekében egy hosszutdvu jovéképet,
valamint az ehhez kapcsolédé fejlesztéspolitikai célokat és elveket fogalmaz meg. A Koncepcid illeszkedik a kiemelt
nemzeti stratégiai tervdokumentumokhoz, fejlesztéspolitikai és terlletfejlesztési szempontbdl kozds iranyt
hataroz meg a szakpolitikdk szamara, és kapcsolddik a szakpolitikai stratégiai tervdokumentumokhoz és
megalapozza a kiemelt nemzeti célkitlizések megvaldsitdsat szolgald — fejlesztéspolitikai célu — szakpolitikai
programok tervezését és végrehajtasat. A Koncepcid a fejlesztéspolitikai eszkdzokon keresztil kapcsolddik a
nemzeti koltségvetésbdl finanszirozott fejlesztési célu programok megvaldsitdsahoz. A Koncepcio jovéképe és
célrendszere 2030-ig sz0l, és tobb olyan fejlesztési feladatot és teriletet is megfogalmaz, amelyhez Sarmellék
Kozség Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidjanak céljaiis illeszkednek.



Az aldbbi, kdzéptavon szikséges — a kozség fejlesztési céljaihoz illeszked6en— gazdasagstratégiai feladatokat
fogalmaz meg a Koncepcio:
- afoglalkoztatast biztositd gazdasagi agazatok és tevékenységek fejlesztése;
- ahelyi gazdasdg erdsitése;
- abarnamezds teriletek rekultivalasa.
Az alabbi, kdzéptdvon szlikséges — a kdzség fejlesztési céljaihoz illeszkedéen — tarsadalomstratégiai feladatokat
fogalmaz meg a Koncepcio:
- amegélhetést, jovedelmet biztosito foglalkoztatasi lehetdségek biztositasa;
- a kulturdlis értékekhez és szolgaltatdsokhoz, kozszolgdltatdsokhoz vald egyenl6 esélyli hozzaférés
biztositasa;
- az épitett orokség és a miliemlékek (6rokségallomany) allapotanak javitdsa, tudomanyos érték(
helyreallitasa.
Az aldbbi, kbzéptdvon szikséges — a kozség fejlesztési céljaihoz illeszkedden — kornyezetstratégiai feladatokat
fogalmaz meg a Koncepcio:

- az épitett kornyezet értékeinek és a természeti erdforrasok védelme, természet- és tajvédelem,
kérnyezetvédelem, 6rokségvédelem, a telepllési kdrnyezet védelme és élhet6bbé tétele, a kedvezd tdji
adottsagok megérzése, a taj szerkezetének és karakterének kedvezGtlen irdnyu valtozdsanak lassitdsa,
megallitasa;

- agrar- és erdé kornyezetgazdalkodasi rendszerek miikodtetése.

Magyarorszdg Partnerségi Megdllapoddshoz és a Nemzetkézi Fejlesztési Programokhoz valo illeszkedés

Nemzetkozi Fejlesztési Programokkal torténd illeszkedés vizsgalata elsGsorban a Széchenyi Terv Plusz
vonatkozdsaban relevéns. A 2021-es év kezdetével Uj Eurdpai Unids tervezési idészak vette kezdetét, amellyel
egyetemben az Uj tervezési id6szakban (2021-2027) az Unids és hazai fejlesztési célok megvaltoztak.
A Partnerségi Megallapodas aldbbi céljaihoz illeszkednek Sarmellék fejlesztési céljai:
- Nemzeti Fejlesztési Prioritas 2: A foglalkoztatas novelése (a gazdasagfejlesztési, foglalkoztatasi, oktatasi,
tarsadalmi felzarkdzési szakpolitikak altal, tekintettel a terileti kiildbnbségekre);
- Nemzeti Fejlesztési Prioritas 4: A tarsadalmi felzarkozasi és népesedési kihivasok kezelése;
- Nemzeti Fejlesztési Prioritas 5: A gazdasagi novekedést segitd helyi és térségi fejlesztések megvaldsitasa;
- EU TEMATIKUS CEL 6: A kdrnyezetvédelem és az eréforras-felhasznélds hatékonysaganak elémozditasa;

- EU TEMATIKUS CEL 7: A fenntarthatd kozlekedés elémozditdsa és a szlk keresztmetszetek megsziintetése
a f6ébb haldzati infrastruktdrakban.

4.2. Belsé dsszefliggések

Sarmellék a hosszutavra megfogalmazott Telepilésfejlesztési Koncepcidjara alapozva és a Meglapozd
Tanulmanyban feltart jelenlegi helyzetének ismeretében 3 atfogd stratégiai célt hataroz meg, amelyek
megalapozzdk az ITS kozéptavu terlleti és tematikus céljait. Az atfogd célok lefedik a telepilésfejlesztés
legfontosabb terileteit, és hozzajarulnak Sarmellék hosszu tavu jov6képének eléréséhez, valamint a
Megalapozd Tanulmanyban feltdrt problémak mérsékléséhez. Ezen fejezet célja, hogy atfogd képet
adjon arrdl, hogy az ITS-ben meghatdrozott célok teljesilése hogyan és milyen mértékben segiti eld a



helyzetfeltdrd fejezetekben meghatarozott problémadk mérsékldését, illetve ezek a célok milyen
mértékben épitenek a kiilonboz8 terileti szinteken definialt adottsagokra.

4.2.1. A célok logikai ésszefiiggései

Egyértelm(i, hogy a meghatdrozott fejlesztési célok logikailag 06sszeflggésben alinak, hiszen az 1.
fejezetében részletesen bemutatott célok a hatdlyos Telepllésfejlesztési Koncepcidban foglaltakkal is
szinkronban dllnak, reagalnak a Megalapozd Tanulmdnyban azonositott problémakra is. A logai
Osszefliggés igazolt tovabbd azaltal is, hogy az ITS célrendszere a Koncepcidban meghatdrozott célokbdl
kiindulva valik kdzéptavu terlleti és tematikus célokka. Az ITS-ben meghatdrozott célok a megalapozé
vizsgélat soran feltart problémdk megolddasara , illetve mérséklésére iranyulnak, beavatkozasként ennek
eszkdzkeretét nyuljtjak. Az ITS-ben meghatarozott célok ugyanakkor a megalapozd vizsgdlat soran
azonositott telepilési lehet6ségek, egyediségek vagy sajatsagok fejlesztésére is iranyulnak, azok jobb
kiaknazasara és kihasznaltsdaguk ndvelésére, valamint védelmukre is térekednek.

A kozéptdvu terlleti célok alapvetéen a tematikus célok megvaldsulasat szolgdljak. Ezek mellett a
tematikus célok is elGsegitik az atfogd cél megvaldsuldsat, és mindez a koncepcidban vazolt stratégiai
célok és legf6képpen a jov6képben vazolt dllapotok elérését szolgdljak. A tematikus célok esetében az
el6zetes forraselemzések f6ként az unids forrasokra épitenek, de a hazai palyazati rendszer cél- és
forraskeretébe is illeszkednek. Az eréforrasok tekintetében tehat Sdrmellék olyan célokat tlzott maga
elé, melyek feltételezik, hogy az elkdvetkezd idészakban is tovabbi palyazati lehet6ségeket tud majd a
telepilés kihasznalni. A tervezett célok ebben a stratégiai idészakban is alapvet6en illeszkednek
egymashoz, az atfogo, telepiilési szinten levé célok egymast épitik, segitik, azok egyiittes megvaldsitasa
egy fenntarthatd telepilés kialakitdsahoz vezetnek. A terlleti célok, a telepllés egészére nézve
megfogalmazott tematikus célok egyes részcéljai, amelyek akcioteriletekhez vannak rendelve, azok az
adott terlletre jellemzé problémakra reflektalnak. A tematikus célok az atfogd, kozéptavu célok azon
részcéljai, amelyek megvaldsitasa nem egy akcidtertlethez kdtethd, hanem vagy haldzatosan, tdbb
terlletegységet érintéen van szikség megvaldsitasukra, vagy pont szer(ien, de tdbb terlletet érintve
adnak valaszt azonos problémakra. A célrendszer hierarchidjaban az egyes alcélok egymasbdl vald
épitkezése teszi 6ket dsszefliggdvé. Egyszerre sziikséges a terileti és tematikus célok megvaldsitasa is
annak érdekében, hogy az atfogd cél, célok elérhetévé véljanak. Minden atfogd cél teljesil, ha a hozza
rendelt terileti és tematikus célok is megvaldsulnak, és mindhdrom atfogd cél megvaldsuldsa utan éri
el a telepUlés az ahitott jovEképét.

Ugyanakkor kiemelendd, hogy a Koncepcid alapjan kialakitott ITS stratégiai célrendszere Ugy kerilt
megtervezésre, hogy a telepilés esetében funkcidvesztés ne kbvetkezzen be. A célrendszer magais arra
torekszik, hogy a telepulésen elérhetd funkciok egyrészt megszildrduljanak, masrészt béviljenek.

4.2.2. A célok és a helyzetértékelésben bemutatott problémdk kapcsolata

A helyzetértékelés a problémadk azonositdsan tul a fellelhetd értékeket is azonositotta. A telepulés
fenntarthatd fejl6dési pdlydra vald dllitdsahoz elengedhetetlen ugyan a problémadk mérséklése,
megolddsa, azonban a fejl6dés az értékek megdrzésével, dpoldsaval és fejlesztésével valhat csak
fenntarthatéva.

A lenti tabldzat 0Osszefoglalva szemlélteti a tematikus célok és a feltart a problémak kozti
Osszefliggéseket, amelyek erdsségét egy 0-3 skalan mutatjuk be, ahol a ,,0” a kapcsolddas hianyat, mig

a,3” érték az er6s kapcsolodast jeldli.



. Szdmu tdbla: A célok és a helyzetértékelésben bemutatott problémdk kapcsolata

Feltdrt problémdk

Sarmellék lakossagszama az elmult idGszakban lassu novekedést
mutat, azonban eléregedd a tarsadalom tovabbra is. Mindezek miatt
fontos a fiatalok megtartasara iranyuld intézkedések meghozatala.

A telepllés szocialis intézménye, az idGsek otthona térségi igényeket
is kielégitve izemel, azonban a féréhelyek szama elérte a maximumot,
igy az otthon bdvitése sziikséges.

A telepilés gazdasagi telephelyei a Zala utcaba koncentralédnak, ahol
a baromfikeltetd Gzem okoz némi konfliktus a bizhatdsai miatt.
Alulhasznositott barnamezés teriletként jelenik meg a telepilésen a
repllétér, melynek ipari fejlesztése térségi cél is egyben.

A belteruleti utcafasitdsok a legtébb esetben hidnyosak, valamint
hidnyoznak a zold kozteriletek, kdozkertek a teleptlésrél.

A telepllés kdzponti terlletén az egykori vasutallomas leromlott,
elhanyagolt.

A repul6tér alulhasznositottsaga, elhanyagoltsaga és
épuletdllomanya szintén konfliktusként jelenik meg.

A gyorsforgalmu Uthdlozat részeként tervezés fazisaban van az M76
szamu ut, amely egyrészt érinti a telepllés kozigazgatasi teriletét,
madsrészt a helyi Uthdldzathoz vald kapcsoldddsa hatdssal van a helyi
kozeledési infrastruktira néhdny elemére.
LevegGtisztasag-védelem tekintetében elsésorban az
telepekhez kapcsolddo szagterhelés jelent&sebb.

leromlott

allattarté

Lakoterdleti fejlesztések
mértékének realizalasa

Helyi védett épitészeti
értékek megGrzése

~

A kdzség hagyomdnyos
arculatanak, épitészeti

N

[éptékének megbrzése

Lako és gazdasdgi funkciok

zavarmentes egyUttéléséhez
az eltérd rendeltetések

elkulontlése

Telepiilési szintli kbzéptavu tematikus célok

Kozosségi zoldfeltletek
kialakitasa, kozkertek

|étrehozasa

w

Id6sek otthonanak bévitése

N

Uthaldzati fejlesztések,

gyorsforgalmi Utkapcsolat

A jelenleg hasznalaton kivili

vasutvonal ujbdli hasznositasa

~

Meglévé véllalkozasok

bévitési lehetEségeinek

megteremtése

N

Térségi turisztikai szerep

differencialasa és
megerdsitése

[N}

Térségi okoturisztikai

egyluttmkodés, a taji
természeti értékeke

N

kiméletes bemutatasa

El6helyek védelmét biztosito

mdvelés



. Szamu dbra: Sarmellék probléma és értéktérképe a megalapozo vizsgdlat szerint
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4.2.3. A célok megvaldsitdsa érdekében tervezett tevékenységek egymdsra gyakorolt hatdsai

A kbzség stratégidjanak célrendszerét a fenntarthatdsag, a kérnyezettudatossag, zold szemlélet, a
kiegyensulyozott tdrsadalmi, gazdasagi és kornyezeti viszonyok megteremtésére irdanyuld szandék
jellemzi. A telepllés egyik legfontosabb célja a repllétér mellett Uj gazdasagi terlletek kialakitasa,
mellyel a térség gazdasagi kozpontjava valhat. Cél tovabba, az épitett kdornyezet oly mddon térténd
fejlesztése, melyben a korszerlség szempontjai mellett fontos szerepet tolt be a telepiilés identitdsat
6rz8 épitészeti értékek megodvasa és épitészeti arculatanak identitast alapul vevé fejlesztése. A
fejlesztési elvek kdzé tartozik tovabba a telepiilés élhetéségének biztositasa.

A Megalapoz6 tanulmany, valamint az arra épll6é Koncepcidé tartalmazza a kovetend§ stratégiai
irdnyokat, melyek a célrendszer tervezése keretében figyelembe vételre kerlltek, igy a célrendszer a
helyzetelemzésben feltart 6sszefliggéseken nyugszik.

A célrendszer négy fenntarthatdsagi szegmens, a gazdasag, tdrsadalom, természeti és épitett kornyezet
fenntarthatdsagi tényez8inek meghatarozasdra és azok fejlesztésére iranyul. A fejlesztési teriletek
elsédlegesen a célrendszerbdl keriltek levezetésre, a kereszthatasok figyelembe vétele alapjan pedig
lehet6ség nyilt arra, hogy ez a struktura Ugy kerlljon atcsoportositdsra, hogy a kereszthatdsok
figyelembe vételével ismert szinergiak érvényre jussanak (tematikus célok).

A célrendszer teljességére vald torekvés kdvetkeztében tobb nem beruhazasi jellegl fejlesztési irdny is
meghatarozasra kerllt, amelyek valamennyien az elérendé célok teljesllését segitik, ravilagitva a
jelenlegi hianyossagokra és megoldast kindlva mérséklésikre.

A fenntarthato fejlédés belsé 6sszefliggései miatt rendkivil fontos, hogy a kijeldlt célok dontd része
megvaldsuljon, hiszen a meghatdrozott fejlesztési elképzelések egymadssal koherens kapcsolatban
allnak.



5. A STRATEGIA MEGVALOSITHATOSAGANAK FOBB
KOCKAZATAI

A kockazatkezelés elsédleges célja nem a kockazatok elkeriilése, hanem a minél magasabb kockazati
tudatossag elérése. A kockazatok ismerete mellett fontos az aktiv kontroll és a szisztematikus
megkozelités, hogy a stratégia végrehajtasa a kijeldlt céloknak megfelel6en zavartalanul torténjen. A
kockdazatkezelés legfontosabb feladata a kockazatok lehetséges hatasainak minimalizaldsa, illetve az
Uzleti és a k6zhasznu dontések eredményének optimalizaldsa. A stratégia kockazatainak minimalizalasa
egyben megkoveteli a folyamatos monitoring munkat, az ellenérzést, valamint a visszacsatolast is.

Az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégia megvaldsithatosdgat veszélyeztet6 f6 kockdzatok
azonositasara a kockazatelemzés modszerét hasznaljuk, melynek célja a kockdazatok beazonositasa,
elkertlése, hatasainak mérséklése, amely vizsgalat tobb |épcsbs folyamat:

. dbra: A kockdzatelemzés folyamata

'3. Valaszelemzés

'2. Bekovetlezési
valdszin(iség és
hatasvizsgalat

1. Kockazatok
azonositasa

1. A megvaldsithatdsag kockdzatainak elemzése soran elséként a f6bb kockazatokat kell szdmba
venni.

2. Ezt kovetben az egyes azonositott kockdzatok esetében meg kell hatdrozni a bekdvetkezés
valészinlsithetdségét, valamint a telepilésre gyakorolt hatdsdnak mértékét.

3. Ezt kbvetben a tovabbi elemzési folyamatban kerul felkutatdsra az egyes kockazatokra adhaté
valaszok felkutatasa, majd ezek varhato pozitiv és negativ kimenetelének elemzése.

Tehat, annak érdekében, hogy a kockdzatok elemzése a stratégia megvaldsitasat ténylegesen és
hatékonyan segitse, a megvaldsuldst esetlegesen akaddlyozd tényez6k mellett a bekdvetkezésik
valdszinlségét csokkentd intézkedésekkel, valamint a potencidlis bekovetkeztlik esetére tervezett
intézkedésekkel is kalkuldlni szliikséges. A monitoring folyamatnak egyarant fontos szerepe van a
kockazatok felismerése és kezelése sordn, hiszen a célok megvaldsitdsdhoz a fejlesztésekkel elért
eredmények fenntartdsa kilénosen fontos. Az ezekhez tartozé kockazatok kilon kiemelésre kerltek.

Az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia megvaldsithatdsaganak kockazatai harom f6 csoportba
sorolhatok:



1. El6készitéshez kapcsolodo kockdzatok:

A legfontosabb el6készitéshez kapcsolddd kockazatot az jelenti, hogy az ITS kidolgozasa sordn a
tervezési, jogszabalyi és intézményi kornyezet folyamatosan valtozik. A kockazat kikiszobolése
érdekében folyamatos egyeztetések és szakértdi konzultacidk szilkségesek az el6készités fazisaban.

2. Megvaldsitdshoz kapcsolddd kockdzatok:

A megvaldsitas legfébb kockazatait a tervezett projektek megvaldsitasaval kapcsolatos pénzugyi-
gazdasagi, jogi, mlszaki, tdrsadalmi nehézségek jelenthetik, amelyek megfelel§ el6készitéssel és
tervezéssel jelentds mértékben csokkenthetdk.

3. Fenntartdshoz kapcsolodd kockdzatok:

A tervezés és megvaldsitds mellett kiemelt figyelmet kell forditani az elért eredmények
fenntartdsara, amelynek kockdazatait jol atgondolt, szakszerlen és szlkségszerlien ismételt
monitoring tevékenység egyértelmlien csdkkenthet.

Az alabbi tabldzat azt mutatja, hogy a stratégia megvaldsithatdsdaganak milyen kockazatai kerdiltek
feltdrasra és az egyes kockdzatok bekdvetkezése esetén az egyes célok milyen mddon vélhatnak
érintetté:



Kockazati tényez6k

.szdmu tdbldzat: A stratégia megvaldsithatésdgdnak fébb kockdzatai

Bekovetkezés
valészinlsége
(magas; kozepes;

alacsony)

Hatas mértéke
(jelent6s;
kozepes;
alacsony)

A hatas szoveges
leirasa

A kockazat kezelésének mddja

Intézményrendszer, szervezeti
keretet valtozasa

A tdmogatasi rendszer vdltozasa

Jogi kdrnyezet véltozasa

A lakossag, a tarsadalom egyes
csoportjai kdzétti konszenzus

kozepes

kozepes

kozepes

kozepes

ELOKESZITESHEZ KAPCSOLODO KOC

jelentds

jelentds

jelentds

kozepes

Az intézményrendszer szervezeti strukturdja a
2021-2027-es Eurdpai Unids ciklusra kis
mértékben még valtozas alatt all. Egy szakmai
tapasztalatokat nélkal6zé Uj  intézményi
keretrendszer megfelel§ szaktuddssal és
tapasztalattal rendelkez6 munkatarsak hijan a

tervezett fejlesztések el6készitésének és
megvalositasanak jelentés csUszdsat
eredményezheti.

A tamogatdsi rendszer Onkormanyzatokat
negativan érintd véltozasa esetén
forrasmegvonas, palyazati lehet6ségek
beszlikilése, tamogatasi hidny l|éphet fel,

melyek kovetkeztében — az 6nerd nélkidli —
onkormanyzatok telepulésiket nem képesek
tovabb fejleszteni.

A fejlesztéseket meghatdrozd jogi kornyezet
kismértékl valtozasa Eurdpai Unids és hazai
viszonylatban is dllandd. Egy jelentés
jogszabalyi  valtozas  megfoszthatja  az
onkormanyzatot a mar elnyert forrasok
felhasznalasatdl vagy Uj palyazati lehet&ségek
igénybe vételétdl, amelyek egyben a telepulés
fejl6édésének  Gtemét is  megszakitan3,
ellehetetlenitené sajat forras hianyaban.

Egy telepulés fejl6dési iranyanak minden
esetben Osszhangban kell allnia a lakossagi,
tarsadalmi igényekkel is, azokra reflektalnia

Valtozdsok nyomon kovetése; a hazai tervezési
intézményrendszer végleges kereteinek
kialakulasat kovetéen a helyi menedzsment
rendszer megerd@sitése.

A telepllés fejlesztései soran nem csupan a
tdmogatasokra épit, hanem a vallalkozasokkal
és civil szervezetekkel vald egylttmikodés
széles skalajara is.

A nemzetkozi és hazai jogszabalyi kornyezet
folyamatos nyomon kovetése; szikség esetén
azok véltozasaira vald gyors reagalas.

A telepullés jov6képének meghatarozasa és a
fejlesztések is a lakossaggal vald folyamatos
egyeztetések soran alakulnak ki, igy a tarsadalmi



hidanya a teleplilés fejlesztési
iranyait illetGen.

Az egyes kulcsprojektek
kidolgozasa soran tervezett
tevékenységekrd! kiderul, hogy
nem fedik a lakossagi igényeket.

alacsony

kozepes

kell. Amennyiben ez nem igy torténik, az adott
fejlesztés helyi szinten nem kap
tdmogatottsagot, elégedetlenséget valthat ki a
telepllésvezetés és a tervezett projekt kapcsan
egyarant.

Egy telepllés fejl6dési terveinek minden
esetben 6sszhangban kell allnia a lakossagi,
tarsadalmi igényekkel is, azokra reflektalnia
kell, hiszen ezek célja minden esetben
osszefligg a helyi lakossaggal (a telepllésen
él6k életmindségének javitasa, kornyezetiik
jobba és élhet6bbé tétele,
intézményrendszerik hasznalhatobbd tétele,
stabil pénzigyi és gazdasagi kornyezet
megteremtése, sth.). Amennyiben ez elmarad,
egy-egy tervezett tevékenységelem kapcsan
kidertilhet, hogy nem illeszkedik a helyi
igényekhez, igy varhatdan helyi
tdmogatottsdgot sem fog élvezni, ami
elégedetlenséget valthat ki a telepulésvezetés
és a tervezett projekt kapcsan egyardnt.
Amennyiben a kulcsprojekt helyi szinten nem
élvez tamogatottsagot, veszélyezteti a koré
fonddd tobbi projekt tamogatottsagat és
megvaldsulasat.

igényekkel teljes konszenzusban kertlnek
kijelolésre a teleplilési célok. Folyamatos
monitoring, tarsadalmi egyeztetés és lakossagi
forum, igényfelmérés.

A lakossdg bevondsa; szlkségletfelmérés
készitése a kulcsprojektek tartalma kapcsan;
folyamatos, rendszeres tarsadalmi egyeztetések
lefolytatdsa; lakossagi forumok tartasa.

MEGVALOSITASHOZ KAPCSOLODO KOCKAZATOK

A projektek el8készitésének

e s kdzepes
elhldzédasa P
Projekteknél kdzbeszereztetés

elhizéddasa miatt a hatarid6ék kozepes

tarthatdsaganak kockazata

kdzepes

kozepes

A projektek jelentds részénél az el6készitési
koltségek részben vagy teljes egészében
tdmogathatd tevékenységek. A palyazatok
beadasi hataridejének révidsége nem mindig
teszi lehet6évé az atgondolt el6készitést, a
pontos tervezést, a legmegfelel6bb
szakemberek kivalasztasat.

A kozbeszerzési eljarasok nemcsak jelentds
id6csuszast eredményezhetnek a
kivitelezésben, hanem problémat is

Projekttervek el6készitése még a palyazati
kifrdsok megjelenése elétt (el6zetes
megvaldsithatdsdgi  tanulmanyok engedélyes
tervek elkészitése); jol atgondolt, sajat
koncepcidkat tartalmazd rovid-, kozép- és
hosszutavu telepulésfejlesztési dokumentumok
kidolgozasa.

16l el6készitett kozbeszerzési folyamatok —
kiszamithato idébeli Gtemezés; magas szakmai



Projekteknél kdzbeszereztetés
elhizédasa miatt a kivitelezési
arak emelkedésének kockazata

kozepes

Projektek Gtemezésének

e i Ll Akl 4 kdzepes
cslszasa kivitelezd hibdjabal P

Hatdsagi engedélyek
megszerzésének esetleges
elhizédasa

kozepes

A tervezett projektek
megvaldsitasi koltsége joval
meghaladja a tervezett
mértéket

kozepes

jelentds

kozepes

kdzepes

jelent6s

generalhatnak a fejlesztéseket finanszirozd
palyazati forrasok lehivasa tekintetében is. A
kozbeszerzési eljaras csuszasaval
mérfoldkovek, szakmai beszamoldk hatarideje
is tarthatatlanna valhat, amelyek veszélyeztetik
a projekt teljes Utemezését, tervezett fizikai

befejezését.
A kdzbeszerzési eljarasok nemcsak jelents
id6csuszast eredményezhetnek a

kivitelezésben, hanem annak koltségét s
jelentds mértékben megnovelhetik. Néhany
hetes, honapos csuszas is elegend6 ahhoz,
hogy a kivitelezéshez szliikséges alapanyag dijak
(és esetlegesen a munkadij is) oly mértékben
emelkedjenek, hogy a megvaldsitdsra elnyert
tdmogatasi 6sszeg nem lesz elegendd.

A projektek — els6sorban az épitési jellegl
projektelemek — gyakran csuszast szenvednek
a kivitelezés soran, amely a tovabbi raépilé
elemek id6beli Uitemezését is befolyasolhatja.

Az engedélyezési eljarasok valtozédsa és az
érintett hatdsagok véltozdsa miatt az egyes
engedélyek kiaddsa elhizddhat, amely negativ
hatdssal lehet a projekt Utemezésére, a
palydzati forrdsok lehivdsara, a projekt fizikai
befejezésére.

A fejlesztések pontos, végsd koltségei a
tervezés fazisaban még nem ismertek, szamos
esetben nem részletes projekt elképzelések
alapjan készilnek. Az alultervezett koltségek a
fejlesztések  elmaraddsahoz, csokkentett

tapasztalattal rendelkezé felel6s kdzbeszerzési
szakértd kivalasztasa.

A lehetd legszélesebb kord kockdzatokra
felkészild tervezdi koltségbecslés az el6készités
soran; jol el6készitett kozbeszerzési folyamatok
—kiszamithato id6beli Gtemezés; magas szakmai
tapasztalattal rendelkezé felel6s kdzbeszerzési
szakértd kivalasztdsa.

Kivitelez6 korultekint6 kivalasztasa (pl. a projekt
szempontjabdl relevans szakmai tapasztalat
kérése, annak ellenérzése); a vallalkozasi
szerz6désekben megfelel6 jogi eszkozok
hasznalata (pl. biztositékok, garancia-vallalas,
egyértelm( hatdrid6k szabasa, kotbér, stb.); a
mUszaki ellendr kordltekintd kivalasztasa (pl. a
projekt  szempontjabdl relevans szakmai
tapasztalat kérése, annak ellenérzése).

A tervezés soran megfelel§ szintl és
gyakorisagu egyeztetés; projektek tervezésénél
a szikséges hatdsagi engedélyeztetéshez
szlikséges id6 megfelels tervezése.

Részletes mUszaki tervek alapjan valos tervezdi
koltségvetések  készitése; a  palyazatok
benyujtasat megel6zéen teljes kord
projektel6készités.



A kivitelezés soran elGre nem

Iathaté miszaki problémak kozepes
jelentkezése

A lakossag, a tdrsadalom egyes

csoportjai kdzotti konszenzus —

hidanya a telepiilés fejlesztési
irdnyait illetéen.

jelentds

jelentds

mUszaki tartalommal valé megvaldsitasahoz
vezethetnek.

Az épitési jellegl fejlesztések soran gyakran
el6fordul el6re nem lathato probléma, amely a
kivitelezés ~ sordn  megoldandd  tobblet
pétmunkat generdl. A projektek sikeres
megvaldsitasa érdekében ezen felmerils
problémdkat meg kell oldani, amely elenyészé
vagy akar jelentds tobbletforrast kivan.
Jelent8s mérték( forrasigény esetén a projekt
pénzlgyi megvaldsithatosaga is veszélybe
kerllhet.

Egy telepulés fejl6dési iranyanak minden
esetben &sszhangban kell allnia a lakossagi,
tarsadalmi igényekkel is, azokra reflektalnia
kell. Amennyiben ez nem igy torténik, az adott
fejlesztés helyi szinten nem kap
tdmogatottsagot, elégedetlenséget valt ki,
amely odaig fajulhat, hogy a folyamatban levé
fejlesztést megakaszthatja, ellehetetlenitheti.
Ennek kovetkezményeként jogi eljardsok,
kivitelezési hatraltatasok lehetnek,
veszélyeztetve a hatarid6k tartdsat, a fejlesztés
befejezését.

A tervek elkészitése sordn az érintett éplletek
és (koz)tertletek allapotanak alapos felmérése;
szlkség esetén tovabbi szakérték bevondsa a
projektel6készités soran; bizonyos mértéki
pdtmunka tdbbletforrds elkilonitése.

A fejlesztések megvaldsitasa soran folyamatos
és széleskorl (online, papir alapu) lakossagi és
tarsadalmi tdjékoztatas; esetlegesen felmeruld
tarsadalmi problémak haladéktalan kivizsgalasa.

FENNTARTASHOZ KAPCSOLODO KOCKAZATOK

A megvalésult fejlesztéssel nem

’ . alacson
elégedett a lakossag J

Avallalt indikatorok teljesitése

. . alacson
csak részben valdsul meg. Y

kdzepes

jelentds

Az elkészllt fejlesztés a lakossag részérél nem
elfogadhato, elégedetlenség Uti fel a fejét a
telepilésen.

A vallalt indikator értékek teljestilése csupan
részben valosul meg, ami — a megvaldsitast
kdvetben — visszafizetési kotelezettség mellett
a projekt tdmogatasi Osszegének aranyos
csokkentésével jar. Ez az eshetlség az
onkormanyzat  koltségvetésének  jelentds

Lakossdg bevonasa az el6készités fazisaba; a
lakossag folyamatos tajékoztatasa az elGkészités
és megvalositasi szakaszban; a lakossagi
elégedettség  folyamatos  ellenérzése a
megvaldsitas alatt.

Teljesithet6 és mérhet§ indikatorok
meghatarozasa; felllprognosztizalas elkertlése;
folyamatos monitoring.



A véllalt indikatorok teljesitése

. alacsony
nem valdsul meg.
A Stratégia altal kit(izott célok,
indikatorok nem, vagy csak alacsony
részben teljestlnek.
Az 6nkormanyzat likviditasa
veszélybe keril a fejlesztések alacsony
miatt.
Fenntartasi koltségek jelentds .

kdzepes

ndvekedése

jelentds

kozepes

jelentds

kdzepes

mértékd megterhelését vagy 0Osszeomldsat
eredményezheti.

A vallalt indikator értékek teljesilése nem
valésul meg, ami —a megvalésitast kovetéen —
visszafizetési kotelezettség mellett a projekt
tdmogatasi 0sszegének teljes megvonasat
jelenti. Ez az eshet6ség az Onkormanyzat
koltségvetésének Osszeomldsat
eredményezheti.

A Stratégia altal kit(izott célok, indikatorok
nem, vagy részbeni teljeslilése hatraltatja a
telepilés kitlizott kozép- és hosszd tavu
fejlédési iranyat. Eredményezheti a telepllés
térségi vagy orszagos szintl lemaradasat,
gazdasagi szerepl6k vagy lakossag
elvandorlasat.

Amennyiben a projektel6készités szakasza nem
kell6en atgondolt és megtervezett, valamint
jelentds hatarid6csuszasok kovetkeznek be,
el6fordulhat, hogy oner6 bevondsa valik
szlikségessé, amelynek pénzigyi, gazdasagi
hatdsa a fenntartdsi id6szakban likviditasi
problémaként jelentkezik.

A fejlesztés megvaldsitdsa tamogatdshbol
finanszirozott, de a fenntartdsi koltségek a
kedvezményezettet terhelik. A fenntartasi
koltségek alul prognosztizéldsa jelents
tobbletkoltséget jelenthet az onkormanyzat
szamara.

Teljesithet6 és mérhetd indikatorok
meghatdrozasa; felllprognosztizalas elkertlése;
folyamatos monitoring.

Teljesithet6 és mérhet§ indikatorok
meghatarozasa; redlis célok meghatarozasa;
felUlprognosztizalas elkertlése; folyamatos
monitoring.

Alapos, j6l atgondolt projektel6készités;
redlisan megvalodsithaté és  szlkségszerd
fejlesztések megvaldsitasa; jol képzett és
relevans szakmai tapasztalattal rendelkezd
szakemberek bevondsa a teljes fejlesztési
folyamatba; a pdlydzat koltségvetésében
tartalék betervezése.

A koltséget generald fenntartasi feladatok jol
atgondolt meghatdrozasa; a fenntartasi
koltségek mértékére vonatkozd kalkulacié
készitése; a projekt megvaldsitdsa soran a
kalkulacié folyamatos Ujra szdmolasa;, a
fenntartasi koltség helyének meghatarozési a
koltségvetésben; a fenntartdsi koltséget
csOkkent§ korszerd, energetikailag hatékony
technoldgidk beépitése a pdlydzatba;, a
fejlesztés  helyszinének  haszndlatdra  és
megdvasara vonatkozo szemléletformalas.



6. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES NYOMON KOVETESE

6.1. A célok elérését szolgdlo fejlesztési és nem beruhdzdsi jellegli dnkormdnyzati tevékenységek

Az Onkormanyzat az ITS-ben meghatarozott céljainak elérése érdekében tébb tipusd, nem beruhazasi
jellegli tevékenységet tervez megvaldsitani, illetve végez jelenleg is,

. Szdmu dbra: Sarmellék nem beruhdzds jelleqli tevékenységeinek tipusai

Megfeleld keretek biztositdsa,

tovabba rendeletalkotd e el leegiclcs

tevekénység gyakorlasa

rendezési tevékenység

*Epitési szabalyzas *Megalapozd vizsgalat eMarketingtevékenység
sTelepiiléskép védelmi készitése eJelenlét online kézdsségi
szabalyozas *Orokségvédelmi feltleten
eArculatszabalyozas hatdstanulmany készitése
oA helyi élet szabalyozésa eTelepulésfejlesztési terv
készitése

eTelepulésfejlesztési
koncepcio készitése
*|TS készitése

Megfeleld keretek biztositasa, tovabba rendeletalkotd tevekénység gyakorlasa

Sarmellék Kozség Onkormanyzata szabalyozasi tevékenységén keresztil meghatdrozza az egyes
telepiilésrészek, telepilésegységek, kil- és beltertletek tertlet felhaszndlasi lehet6ségeit. Ezen
tevékenységét Helyi Epitési Szabalyzata, valamint Telepilésszerkezeti terve nyoman gyakorolja, amely
szabalyozasi dokumentumokat az dnkormanyzat szikség esetén felllvizsgal és aktualizal.

Helyi épitési szabalyzat

.....

onkormanyzati rendelete gondoskodik. A rendelet hatalya a kozség kozigazgatasi terliletén megvaldsuld
telekalakitasra, épitési tevékenységre, rendeltetés mddositasra terjed ki. A szabalyzat részletezi és
kotelezd érvénylvé teszi az aldbbi terlletekre vonatkozé el6irdsokat:

- az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo el6irdsokat (telekalakitds, kozterilet alakitds, épités,
el6-, oldal és hatsékert, allattartd épitmények, terepszinti épitmények, tereprendezés, jarmi
elhelyezés, épitészeti értékek védelme, tdji- és természeti kornyezet védelme, kornyezetvédelem
és kornyezetegészségligy, veszélyeztetés, kozmd, ivéviz, szennyviz, csapadékviz-elvezetés,
katasztrofavédelem);

- akilonds elbirdsokat, amelyek az igazgatasi terilet beépitésre és nem beépitésre szant teriletein
megallapitott sajatos hasznalat szerinti ovezetekre vonatkozé el6irasokat tartalmazza:

o épités dvezetek és Gvezetek: kisvdrosias lakoteriilet (Lk); kertvdrosias lakdteriilet (Lke);
falusias lakoteriilet (Lf); telepiilésk6zponti vegyes tertilet (Vt); intézményi vegyes tertilet (Vi-
1, Vi-2); kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3); eqyéb ipari gazdasdgi
teriilet (Gipe-1, Gipe-2); kiilénleges beépitésre szant mezdgazdasdgi lzemi (K-mii);
kilénleges beépitésre szdnt kézlekedési (K-kbzl)

o beépitésre nem szdnt terliletek: kbzuti k6zlekedési teriilet (Kéu), eqgyéb kézlekedési (Kok,
Kél); zéldtertilet (Zkp, Zkk); védelmi erdd (Ev-1, Ev-2, Ev-3, Ev-4, Ev-5, Ev-6); eqyéb erdd (Ee-
1, Ee-2, Ee-3, Ee-4, Ee-5); dltaldnos mezégazdasdgi (Md-1, Md-2, Ma-3, Md-4, Md-5, Md-



6); kertes mezbégazdasdgi (Mk), tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi (Mt); vizgazddlkoddsi
teriilet (V); természetkézeli teriilet (Tk),; kiilénleges beépitésre nem szdnt kutatds-fejlesztési
teriilet (Kb-kf);, kiilénleges beépitésre nem szdnt szennyviziszap tdrozo teriilet (Kb-
sz); kiilbnleges beépitésre nem szdant megujulé energiaforrds elhelyezésére szolgdld tertilet
(Kb-me); kiilonleges beépitésre nem szdnt temeté teriilet (Kb-t); kiilbnleges beépitésre
szdnt sporttertilet (Kb-sp).

Az igazgatasi terlleten megadllapitott épitési dvezetek és dvezetek lehatarolasat a szabalyzat mellékletét
képezi szabalyozasi terv vizudlisan is meghatarozza.

Telepuléskép védelem

Sarmellék Kozség Onkorményzata KépviselS-testiletének 8/2018 (IV.26.) énkormanyzati rendelete
szabalyozza a teleplléskép védelmét. Célja Sarmellék épitészeti, torténeti, teleptlésképi,
idegenforgalmi és természeti értékeinek védelme, valamint ezek igényes fenntartdasa a kozség
kozigazgatasi terlletén. A rendelet kiterjed a mUemléki védett értékek és azok kdrnyezetére, a helyi
egyedi épitészeti és régészeti értékekre, a helyi védett tdj- és természeti értékekre, valamint a
teleplléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletekre.

Telepulési Arculati Kézikonyv

A kézikonyv rovid attekintést ad a telepilés torténetérdl, a hozzajuk kapcsolédd kulturadlis és helyi
épitett orokség értékeirél. Az érintett szakemberek dltal 6sszedllitott kdtet bemutatja a telepllésen
kialakult kilonboz6 karakter( terlleteket is, el6segitve ezzel az Uj éplletet épiteni, vagy meglévét
feldjitani szandékozd lakosok tdjékozddasat és a megvaldsitani kivant fejlesztésnek a kérnyezetbe
illesztéssel kapcsolatos kovetelményeinek betartdsat. A helyi épitési hagyomanyok tudatositdsaval,
kovetendd példdk bemutatdsdval Utmutatdst ad az épittet6knek, az érdekl6dSknek és a
szakembereknek egyarant. A j6 példak bemutatdsa kiterjed a kozterlletek megjelenésére, a hirdetési
fellletek, javasolt novénytelepitések, épitészeti részletek megoldasaira. A TAK &nkormanyzati
elfogadasa utan - erre alapozva a kivdnalmakat jogszabalyi keretbe foglalva szllettek meg a helyi
onkormanyzatok telepllésképi rendeletei (TKR). Ezek alapjan Ugy az engedélyhez kotott, mint az
egyszerl bejelentéses eljaras alapjan készil6 éplletek, egyéb kornyezeti elemek telepilésképi
szempontbdl kontrolldlhatok.

A helyi élet szabdlyozasa

Sarmellék Kozség Onkormdnyzata tovabbi rendeletek altal szabdlyozza a telepiilésen vald egyiittélés
mindennapjait a célbdl, hogy kozigazgatdsi terlletén a kozteriletek funkcidszerd haszndlata
megvaldsulhasson, a teleplléskép és egység ne romoljon, kdzterlletei tisztdk maradjanak, a telepiilés
szemmel lathatd benyomdsa rendezett, gondozott képet mutasson. Ennek keretében az aldbbi
rendeletek emlitend&ek:

- Sarmellék kozség dnkormanyzata képvisels testiletének 9/2015 (111.26.) 6nkormanyzati rendelete
a kozosségi egylttélés szabdlyairdl, amely kiterjed Sarmellék Kézség Onkormanyzatanak
kozigazgatdsi terlletén megvaldosuld kozosségi egylUttélés alapveté szabalyait sérté
magatartasokra, tovabba a kbzigazgatasi terlletén tartdzkodd kozosségi egylttélés alapvetd
szabdlyait sért§ magatartast tanusitd természetes és jogi személyre, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezetre. A rendelet dltal szabalyozott terllet a kornyezetvédelem,
zoldfelllethasznalat, a kozterlletek és kozterllet jellegl terlletek hasznalatat, a kozterlleten
valé jarml(itarolast, a koztisztasagot, valamint a kozterlletek rendezettségének fenntartasat, a
hulladékkezelést, az allatok tartdsat, a koztemeték haszndlatat. Az egyes terlletek esetében elGirt
szabdlyok megszegése eseténre a rendelet rogziti a jogkdvetkezményeket és eljarasi szabalyokat
is.

- Sarmellék kozség onkormanyzata képvisels testiletének 5/2005 (111.30.) 6nkormanyzati rendelete
a kozteriletek tisztantartdsardl, a telepillési szilard hulladék gyljtésérdl és elszallitasardl, amely
alkalmazasi kore kiterjed Sarmellék kozség kozigazgatadsi terlletén a maganszemélyekre,



tarsashazi lakokozosségekre, a gazdasagi tarsasagokra, a jogi személyiséggel rendelkezé egyéb
szervezetekre, illetve a magdnszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd személyi
egyesllésére és az egyéni vallalkozdkra. A rendelet elirja, hogy a koztisztasdg megdrzésében
mindenki koteles hathatdan kdzremdkddni és a telepilési kdzpont — kildndsen a kozterlletek —
szennyezddését, fert6zését eredményezd magatartastdl, tevékenységtdl tartdzkodni. A rendelet
altal szabdlyozott terllet a kozterlletek és ingatlanok tisztan tartdsa, amellyel dsszefliggésben
részletezi az ingatlantulajdonosok feladatait, a kereskedd, utcai arus és rendezvényszervez§
kotelezettségeit, a sikossdg mentesitésre és hdeltakaritdsra vonatkozd eléirdsokat, valamint
egyéb, a kozterllet tisztantartasaval 6sszefliggd elbirasokat.

Telepulésfejlesztési és rendezési tevékenység

Sarmellék Kozség Onkormanyzata az elmult idészakban, fellilvizsgélta, aktualizalta és kiegészitette
telepllésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumait. Ezek alapjahoz elkészitette megalapozd
vizsgdlatat, orokségvédelmi hatdstanulmanyat, telepllésfejlesztési tervét, telepllésrendezési tervét,
telepiilésfejlesztési koncepcidjat és a jelen folyamatban levd integralt telepllésfejlesztési stratégidjat.

Megalapozd vizsgalat

A megalapozd vizsgalat célja a kordbbi tervek, a relevans helyi és magasabb szint( jogszabalyok és a
begy(jtott adatok szambavétele és értékelése, a telepllésszerkezet, tdjhaszndlat, telepllési karakter
alakulasanak elemzése alapjan a megolddsra varé feladatok feltardsa, 6sszegzése és rendszerezése.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A tanulmany a telepllés régészeti érintettségének vizsgalja, a régészeti orokség elemire vonatkozd
ismeretek megszerzésére és pontositasara szolgal, valamint az ebbdl kdvetkezéen elvégzendé régészeti
feladatellatds formajanak, id6- és koltségvonzatanak meghatdrozdsahoz jatul hozz3, az ismert adatok és
forrdsok feldolgozasdaval, a lel6hely dllapotaban maradandé véltozdssal nem jard terepbejaras, vagy
probafeltaras alkalmazédsaval késziilt dokumentum. A hatastanulmany megadllapitdsai felhasznalhatok a
telepllésfejlesztési célok meghatdrozasa sordn, tovabba a fejlesztendd tertletek, illetve a védendd
terlletek kijel6lése alkalmaval.

Teleplilésfejlesztési terv

Sarmellék kozség teleplilésfejlesztési terve meghatdrozza a telepllés jovEképét, kozép- és hosszu tavu
céljait, és mindazon telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés
a tervszer(, fenntarthatd és gazdasagos fejlédése és lzemeltetése érdekében megvaldsitani tervez. A
fejlesztési terv az elkészilt megalapozd vizsgalat figyelembe vételével készil, alapot biztositva az ITS
kidolgozasahoz.

Teleplilésfejlesztési koncepcid

A telepilésfejlesztési koncepcid a telepilés kornyezeti, tdrsadalmi, gazdasagi adottsagaira alapozo, a
teleplilés egészére készitett, a valtozasok irdnyait és a fejlesztési célokat hosszutdvra meghatdrozo
dokumentum. Célja, hogy egy hosszU tavra irdanyt mutatd célrendszert alakitson ki, ami alkalmas a
telepllés lakossdganak és vezetésének a telepilés fejlesztésével kapcsolatos dontések meghozataldnal
irdnyt mutatni, célkeretet mutasson az integralt telepllésfejlesztési stratégia szamara. Tulajdonképpen
olyan vezetési eszkdz, amellyel a telepllési dnkormanyzat irdnyitani tudja, hogy a fejlesztés soran
honnan hova akar eljutni. A telepilésfejlesztési koncepcié feladata meghatarozni a telepiilés jovEképét,
a kozosség érdekeinek megfelel6 megoldast adni a legfontosabb tarsadalmi, gazdasagi, mUszaki,
intézményi és kornyezeti problémakra.

Integralt telepuilésfejlesztési stratégia

Jelen dokumentum Sarmellék kozség integralt telepllésfejlesztési stratégidja, amely a
telepllésfejlesztési koncepcidban foglalt kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi célok megvaldsitdsat



egyidejlleg szolgald kdzéptavu fejlesztési program. Az ITS a telepilésfejlesztési koncepcidban foglalt
célok, feladatok figyelembevételével hatdrozza meg a kdzéptdvu célokat és azok dsszefliggéseit és a
megvaldsitast szolgdld beavatkozasokat annak érdekében, hogy a telepllés fejlédése a megfeleld célok
mentén valdsulhasson meg.

A telepllésmarketing a piacorientacio sajatos megjelenése a telepulések mikddésében. Ez a sajatos
megijelenés egy egységes arculatot, imazst ad a telepllés szamara, egyrészt megjelenés formajaban,
masrészrél a kommunikacidban. A telepllésmarketing esetében elsGsorban a terméknek, magdnak a
telepllésnek, illetve a marketingkommunikaciénak (Promotion - rekldm, eladas-6sztonzés, PR, stb) van
kiemelt szerepe. Tehat, a telepllésmarketing terméke maga a telepiilés, mely produktumot egylttesen
az altala kinalt adottsagok, értékek, lehetGségek, éimények és szolgdltatdsok adjak. Ebbdl addddan a
telepllésmarketing alkalmazdsanak célja bizonyos ,fogyasztéi csoportok” szamdra megjeleniteni a
teleplilést és azok elégedettségét fokozni. A célcsoport egy telepllés esetében lehet gazdasagi szerepld
és maganszemély is. Amennyiben gazdasagat, ipardt kivanja fejleszteni egy telepullés, a gazdasagi
szerepl6k valnak a telepllésmarketing f6 célcsoportjava. Maganszemélyek célcsoportta valdsa soran a
telepulésmarketing célja a tarsadalmi-demografiai adottsagok javitdsa, a lakossdagszam novelése és/vagy
diverzifikdldsa, de ugyanakkor a gazdasdgi szektor szamara a megfelel6 munkaerd helyi, térségi
elérhetdségének biztositasa is megjelenhet célként. Ugyanakkor a magdnszemélyek mint célcsoport a
turisztika és idegenforgalom teriletén is megjelenik, kdszénhetéen a BKU-nek.

Hatékony telepllésmarketing nélkil fenn all a veszélye annak, hogy Sarmellék a kozségek, illetve a
térségi és megyei telepllések kozti versenyben hatranyba keril. Ez a hatrany a lakossag és a gazdasag
szempontjabdl is negativ tendenciat indithat el. Egyrészt, az elvandorlds fokozéddasat, valamint a
betelepilések csokkenését eredményezheti, masrészt a meglévé gazdasagi szerepl6k mikodését
veszélyeztetheti, valamint a telephelyet keresé gazdasagi szerepl6k elmaraddsat is okozhatja. Ezen
negativ tendencidk hosszu tavon nem csak a telepilésre hathatnak, hanem a térségre és a megyére is
negativ hatast gyakorolhatnak, amely visszaszoritasa jelent8s er6t kivanhat.

Sarmellék esetében kiléndsen [ényeges, hogy egy tudatos és komplex marketing szemlélet alakuljon ki,
amely altal a telepllés meger@sitheti és hosszU tdvon megszilarditja helyi és térségi pozicidjat az
élhetBség, a gazdasag, illetve a turizmus, vendéglatas teriletén is..

Sarmellék Telepilésképi Arculati Kézikonyve biztositja a jovEben a telepilés egységes megjelenését,
annak kilsé szemlél6ként vald vonzévd tételét, a lakossdg szamadra élhetd telepilési kornyezet
kialakitasat. A kézikonyv Sarmellék bemutatdsaval, az értékek megismertetésével és az Utmutato résszel
tarja fel az épitett kbrnyezet szépségeit, bevezeti az olvasét az épitészeti értékek tarhdzdba, megmutatja
a helyi identitdstudat épitett és természeti alappilléreit, tovabba segitséget nyujt a letelepll6k szamara
otthonuk telepilésképbe vald beillesztéséhez.

Els6sorban a lakossdg szempontjabdl nyujt kivaldo marketinglehetdségek a telepllés meglévé kdzosségi
média fellletei. Ez egyrészt egy Uj forum, hiszen online marketinget biztosit, masrészrél a weboldalaktodl
eltéréen az egyirdnyd kommunikacié helyett mar kétiranyut biztosit. A k6z6sségi média online térben
biztosit a telepiilés szamdra marketing fellletet, szoveges és képi eszkdzdk alkalmazdsaval. Rdadasul, a
kétiranyd kommunikacionak kdszonhetden a visszacsatolasok szinte azonnal generadlddnak. Célszer( ezt
a kdzosségi média platformot aktivabban haszndlni nem csak a lakossag oldalardél, hanem a turisztikai
potencidlok tekintetében is. Cél, hogy egy kodzosségi fellleten legyen lathatd a lakossagi és
idegenforgalmi marketing kommunikacio, hiszen egyik er8siti a masikat azzal, hogy a telepllésrél
komplexebb képet mutat.

Sarmellék komplex teleptlésmarketing folyamatdnak erdsitéseként és folytatdsaként a jovében az
alabbi tevékenységek marketingeszkdzokbe vald beépitése javasolt:

. szdmu dbra: Sarmellék telepiilésmarketing tevékenységének tovabbi javasolt eszkbzei
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6.2. Az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia megvaldsitdsdnak szervezeti kereteinek
maghatdrozdsa

Sarmellék kozség Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidjanak megvaldsulasi folyamatat, az ITS
megvaldsitdsat program- és projektszinten is a Polgdrmesteri Hivatal jelenlegi szervezeti rendszerére és
a meglevd hataskorokbe integralva, azokra tamaszkodva kivanja biztositani az dnkormanyzat. Az
onkormanyzat telepilésfejlesztésiintézményei a kordbbiid6szak tapasztalatai alapjan alkalmasak az ITS-
ben foglaltak megvaldsitdsara. Az ITS megvaldsitasa sordan a dontéshozodi szintet a kozség képvisels-
testllete jelenti. Az Onkormanyzat szervezeti hierarchidjaban a telepllésfejlesztés altaldnos
irdnyvonalainak meghatarozdsa és szervezése a képviselGtestilet feladata. A polgdrmester terjeszti el
a képviselGtestilet elé a telepllésfejlesztés szervezetésének fébb céljait, feladatait, amelyek azt
tdmogatva hatdrozzak meg a megvaldsitast, nyomon kovetve azt. Feladatuk az ITS megvaldsitdsdnak
nyomon kovetése, az eredmények és hatasok értékelése, valamint az operativ menedzsment szint
tevékenységének stratégiai szintl fellgyelete, céljainak meghatdrozasa, eredményeinek értékelése,
szlkség esetén korrekcidé kezdeményezése.

A képvisel6-testilet tagjainak szdma a polgarmesterrel egyltt 7 f6, miikodésének alapja — a program
végrehajtasat is célzé — éves munkaterv, melyet a polgarmester irdnyitasaval a jegyz§ allitja 6ssze és a
képvisel6-testilet szavazds Utjan hagyja jova. A képvisel6-testilet a munkatervében meghatarozott
Utemezés szerint évente legaldbb 11 Glést tart. A képviselG-testilet az Gléseit, a julius hdnapot kivéve,
havonta tartja, altaldban a hénap utolsé szerdai napjan. Ulései a zart lés kivételével nyilvanosak. A
képvisel6-testilet akkor hatarozatképes, ha az Ulésen a telepllési képviselSknek tobb mint a fele jelen



van. A napirend elGterjeszt6jéhez a képvisel6-testllet tagjai és a tanacskozdsi joggal résztvevék
kérdéseket tehetnek fel, amelyre az el6add koteles rovid valaszt adni. A vita sordn felszélalasokra van
lehetdség, majd annak lezarast kovetéen a polgarmester az el6terjesztésben szerepld és a vitaban
elhangzott hatdrozati javaslatokat egyenként bocsdatja szavazdsra. El6szor a modositd és kiegészité
inditvanyokrol dont a testllet az elhangzds sorrendjében, majd az eredeti hatarozati javaslatrol. A
javaslatrél a képvisel6testilet vita nélkil egyszer( tobbséggel hataroz. A javaslat elfogadasahoz a
jelenlévé telepilési képvisel6k tobb mint a felének igen szavazata szikséges. A képvisel6-testilet a
torvény dltal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba térvényi felhatalmazas
alapjan, annak végrehajtasara dnkormanyzati rendeletet alkot.

6.3. Telepliléskozi koordindcio mechanizmusai, egylittmdikddési javaslatok

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet , A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézményekrél” meghatdrozza a telepilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégia és a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetésének és elfogaddsanak kozds szabalyait. Sarmellék
Kozség Onkormanyzata a teleplilés térségi szerepkodréhez igazodva végzi az ITS egyeztetését, amely
biztositja, hogy a telepllés stratégiai fejlesztési irdnyai és az ehhez illeszked6 f6 beavatkozdsok
dsszhangban legyenek a térség f6bb szereplbinek stratégidival és projektjeivel. A kdzség céljait a fentiek
alapjan is szlkséges 6sszehangolni nemcsak kozéptavon, hanem hosszu tdvon is els@sorban a jaras,
masodsorban a BKU telepiiléseinek céljaival.

Sarmellék Szentgyorgyvar telepiléssel mikodtet kozos hivatal, igy e telepilés relacidjaban kilondsen
fontos az ITS készitésével 0Osszefliggd partnerségi feladatok elldtdasa. A telepilésfejlesztési és
telepllésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének folyamatadt Sarmellék Koézség Onkormdnyzata KépviselStestiiletének
8/2017. (VII.2.) szamu rendelete szabalyozza. A rendelet a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapjan
meghatarozza a partnerek minimalis tajékoztatasi formait, ugyanakkor a telepilés torekszik a teleplési
rendeletben foglalt dllandé és eseti partnerek minél hatékonyabb megszélitasara.

A partnerségi egyeztetésben az aldbbi természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezetek vehetnek részt:

a) atelepilés kozigazgatasi terliletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy jogi személy
vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet,

b) asarmelléki székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet,

c) asarmelléki székhellyel bejegyzett civil szervezet,

d) a kornyezet védelmének altaldanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIll. torvény 98. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan a telepulésrendezési eszkdzok véleményezési eljardsaba - a partnerségi egyeztetés
megkezdése el6tt legaldbb 30 napnal korabban - a polgdrmesternél irasban bejelentkezé egyéb
szervezet.

Az ITS készitése esetén a partnerek tajékoztatdsa — a Korm. rendelet szerinti el6zetes és munkakozi
tdjékoztatd keretében — az aldbbiak lehetnek: a kozterlleten elhelyezett Onkormanyzati
hirdet6fellleten, a Kereplé helyi Ujsagban vagy online lapban, és awww.sarmellek.hu honlapon
kdzzétett hirdetmény Utjan, tovabba lakossagi forum keretén beldl.



6.4. Monitoring rendszer kialakitdsa

A monitoring az a programalkotast kdvetd nyomon kovetési folyamat, amely a program végrehajtasanak
eredményességét kiséri figyelemmel és visszacsatol a végrehajtas folyamataba, illetve indokolt esetben
a program felllvizsgalatat eredményezheti. A monitoring célja, hogy el6segitse a stratégia hatékony
megvaldsitdsat és biztositsa, hogy valtozd kilsé és belsé korilmények mellett is megfelel6 eréforrasok
allianak rendelkezésre a megvaldsitdshoz. A monitoring elvdlaszthatatlan a kontrolling fogalmatdl,
amely a monitoring eredményeit felhasznalva, szikség szerint és tervezett mdodon a stratégia
megvaldsitdsi folyamataiba, vagy magaba a stratégidba avatkozik be.

A stratégia monitoring feladatai, és az ezek végrehajtasdhoz szlkséges kapacitdsok meghatdrozdsa nem
fliggetlenithet6 az EU tamogatasok végrehajtasanak nemzeti rendszerétdl, hiszen a stratégia
végrehajtasahoz szikséges forrdsok igen jelentds része ezen a rendszeren keresztil kertl felhasznaldsra.

Az ITS megvaldsuldsat a képviselS-testiilet fogadja el, megvaldsulasat az onkormanyzat belsé szervezeti
egységein keresztll folyamatosan figyelemmel kiséri. Rendszerbe épitett modon a stratégia
fellUlvizsgdlatdra évi gyakorisaggal keril sor. Az indikatorok célértékeinek id6aranyos teljestilését a
képvisel6-testilet folyamatosan értékeli.

Az ITS keretében megfogalmazott és kitlizott célok megvaldsulasanak nyomon kovetése, az eredmények
visszacsatoldsa, és az azokbdl levonhato kovetkeztetések leszlirése érdekében van sziikség a monitoring
rendszer kialakitasara.

. Szdmu dbra: A monitoring rendszer mikddésének feladatai
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1. Azindikator rendszer kidolgozéasa

A stratégidban megfogalmazott célkitlizések teljesiilése a fejlesztésekkel kapcsolatban meghatédrozott
monitoring mutatokkal, un. indikatorokkal valik mérhetévé. Az alkalmazott indikatorok harom tipusba

sorolhatok:



Hatasindikatorok Eredményindikatorok Kimeneti/output indikatorok

Ez az indikdtor tipus azt méri, hogy Ez az  indikdtor tipus a Ezazindikator tipus a tevékenység,
a projekt hosszu tdvon milyen kovetkezményt méri, ami a dontés, cselekvés kimenetét, az
hatdst fejt ki, valamint, hogy a kozvetlen kimenetnek eréfeszitéseket mérik.
fejlesztéssel hatds érhetiink el koszonhet6en beldthatd idén beldl

projektszinten. Jellemzéen ez az (de még a projekt ideje alatt!)

tipus szam szakilag nem vagy bekovetkezhet vagy bekovetkezik.

nagyon nehezen mérheté.

2. Indikdtor adatok gy(ijtése

Az eredményes megvaldsitas érdekében szilkség van az indikatorok éves vizsgalatara, melyre az éves
monitoring jelentés 6sszeallitdsdnak keretei kozott van mod. Az éves monitoring jelentés a célok
megvaldsulasanak vizsgalataval és az esetleges szlik keresztmetszetek feltarasan keresztil intézkedési
javaslatok megfogalmazasaval jarul hozzd az ITS-ben rogzitett célok eléréséhez. A dokumentumban
rogzitett, a szervezettel, célokkal és beavatkozdsokkal kapcsolatos javaslatok tartalmazzak a felel6sok és
hatarid6k meghatarozasat is.

. Szdmu tabldzat: A kézéptavu dtfogo célok indikatorai
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. szamu tablazat: Tematikus célok indikdtorai

Indikator Tervezett

Tematikus célok Javasolt indikdtor i Mértéke. i i
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3. ITS célok teljestlésének felllvizsgalat




Az integrdlt telepllésfejlesztési stratégia céljainak teljeslilése folyamatos monitoring munkat igényel.
Egyrészt, rendszeresen felll kell vizsgdlni a célok teljesllését, a teljestilés mértékét, illetve a vart hatasok
bekdvetkeztét, be nem kovetkeztét vagy részben vald bekovetkeztét. Ugyanakkor, a kils6- és belsé,
befolydsolhatd, illetve az dnkormanyzat altal nem befolydsolhatd hatdsok miatt a célok relevancidjanak

felllvizsgdlata is szlikséges.

A felllvizsgalatban nagymértékben segit az indikdtor adatok elemzése, azonban az ITS alkotdsa sordn
bevont partnerek visszacsatolasa is a vizsgalat részévé kell, hogy véljon, tekintve, hogy a partnerek a
fejlesztési elképzelések célcsoportjai is egyben.



