Sarmellék telepUlésterve- megalapozdé vizsgdlat

e-mail: aod@aodkft.hu

SARMELLEK KOZSEG
telepuUlésterve

megalapozd vizsgdalat

véleményezési tervdokumentdcid

2024. februdr

aod épitész és grafikus iroda kft.
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92 510 203 fax: 92 510 204

1. kOtet




aldird lap

Sarmellék telepllésrendezési terveinek felUlvizsgdlatdt megalapozd
vizsgdlathoz

telepUléstervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

varosépitési és varosgazdasagi szakmérndk
TT 1-20-0001

telepuléstervezd munkatdrs
Barna Erika
okl. telepulésmérnok

tajrendezési tervezd

Balogh Zsombor . J/f L/\

okl. tajépitész mérnok s
Tk 11-0281

Balha Gabriella -
okl. tajépitész mérnok 19! -
Tk 14-0393 el N
kornyezetvédelmi tervezd

Petohazi Attila

okl. kérnyezetmérnok 20-0521
SZKV-hu, SZKV-le, SZKV-vf

droksegveédelem, régészet

Simmer Livia 8
régész [ /)
18-002 — A —a

kdzlekedési tervezd

Téth Janos

okl. épitdmérnék ey
telepiilésrendezési kozlekedési tervezd
Tk6-20-0183

Németh Laszlo

okl. épitdmérnok, kozlekedési tervezd
KE-K/20-0587



vizkdzmU tervezd

Koleszar Eva

okl. épitémeérndk |C o O

TV-20-0769

energia kézmu tervezd, hirkdzlési tervezd

Szurmai Zoltan
okl. villamosmérnok
TE 19-0065/2027, TH 19-0065/2027

telepuUléstorténet, demografia, fejlesztési koncepcio

Henics Attila
k6zgazdasz

épitési szabdlyzat — jogi tandcsadd

dr. Simon Beata
jogasz

N\



tartalomjegyzék

Sarmellék fejlesztési  tervének és  telepuléstervének  készitéséet
megalapozo vizsgdlathoz

1. el6zmények
2. megalapozé vizsgalat
2.1. Teleplléshaldzati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok
2.2. Terlletrendezési kovetelmények
2.3. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
2.4. A telepulés demografiai helyzete
2.5. A telepiilés human infrastruktaraja, kézszolgaltatasok
2.6. A teleplilés gazdasaga
2.7. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés
2.8. Telepllésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat
2.9. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
2.10. Kornyezetiallapot-jellemz6k

2.11. A tdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktira-
halozat

2.12. Kozlekedés
2.13. Kdézmlivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

2.14. Katasztrofavédelem, a terilletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatozo tényezbk

3. Osszegzés, probléma és értéktérkép



1. elébzmények

Sarmellék Kozség Képvisel6-testiilete az 93/2020. (X. 28.) szamu képvisel6 testiileti hatarozatban
dontott a teljes felllvizsgalat és az Uj teleplilésrendezési tervek készitésének sziikségességérdl. E
hatarozat szerint a telepilés rendezési terveinek fellilvizsgalata a 314/2012. (XI. 08) Korm.
rendelet alapjan kerllt kezdeményezésre.

SARMELLEK ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETE

KIVONAT

Késziilt: Sarmellék Onkormanyzat Képviselotestiilete 2020. oktdber 28-an tartott rendes nyilt
tilésérol készilt jegyzokonyvbol.

93/2G20.(X.28.) hatarozat

Sirmellék Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a
telepiilés hatalyos telepiilésrendezési ezkdzeinek a
telepiilésfejlesziési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesziési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol. valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teljes feliilvizsgalatat hatdrozza
el.

IHataridé: azonnal

FFelelos: Horvith Tibor polgarmester

Kmft.
Horvath Tibor sk. Hetesi Krisztina sk.
polgarmester jegvzo
A Kkivonat hiteles:
Sarmellék, 2020, november 10, ! N

5 /

Kdoa s tua
Hetesi Krisztina
jegyzo

A kozség e hatdrozat alapjan megkezdte a tervek felllvizsgalatat. Mindezt két Gtembe tervezték
megvalodsitani.



Az els6 Utemben elkészult a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapjan, a tervek készUlltekor
hatélyos OTEK (tehdt a 2021. julius 16-dn hatdlyba 1ép6 mddositasait tartalmazd) szabalyozasat
alapul véve

e Sarmellék telepulésfejlesztési koncepcidja,

e a telepllésszerkezeti terve a teljes telepiilés terlletére kiterjedden,

e valamint a repll6tér, az M76-0os nyomvonala és a Fenékpuszta iranyaba tarté kerékparut
altal érintett terlletekre a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

E terveket a kozség az 52/2022. (VI. 28.) hatarozataval és a 10/2022. (VI. 29.) rendeletével
fogadta el. E jévahagydassal parhuzamosan hatalyon kivil helyezésre kertlt a korabbi helyi épitési
szabadlyzat, igy azon teriletekre, melyekre a tervezés els6 Utemében nem késziilt szabdlyozds -
tobbek kozott a kozség belterliletére - jelenleg nem érvényes a helyi épitési szabalyzat. E tervek
elkészitését az onkormanyzat egy masodik (temben tervezte megvaldsitani.

Id6kozben a telepliléstervek készitésére vonatkozoan Uj szabalyozas lépett hatdlyba, melyet a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet hatdroz meg. Az OTEK 121.§-a értelmében a kozség a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet alapjan készllt, és 2022. juniusaban jovahagyott terveket csak
2027. év végéig hasznalhatja, legkésGbb e datumig el kell késziteni az Uj szabalyok szerinti
teleplléstervet. Bar lehet6ség lenne arra, hogy a 2022. juniusaban jovahagyott terv modositasaval
készuljon el a masodik Utemben tervezett épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, az ugyanugy
2027-ig lenne csak alkalmazhaté.

Mindennek megfeleléen a kézség onkormanyzata Ugy dontétt, hogy elkészitteti a teljes telepiilés
tertiletére kiterjedéen az Uj szabalyok szerinti fejlesztési tervet és teleplléstervet. Errdl a
121/2023. (XII.22.) szamu hatarozataban dontott, melynek kivonata a kdvetkez6:



SARMELLEK ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETE

KIVONAT

Késziilt: Sarmellék Onkormanyzat Képviselotestiilete 2023. december 22-én tartott rendes
nyilt tiléscrdl késziilt jegyzokonyvbol.

121/2023.(X11.22.) hatarozat

Sarmellék  Kozség  Onkormanyzata  Képviselo-testiilete  a
kovetkezoket hatarozza el:

I. Sarmellék Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete dont a
419/2021 (VIL. 15.) korm. rendelet szerinti 0j telepiilésterv
(fejlesztési terv és rendezési terv) készitésérol.

[I. A telepiilésterv készitése soran 0 beépitésre szant teriiletek
keriilnek kijelolésre az e hatarozat 1. mellékletében jelolt
helyeken, melyek megfelelnek az Epitési Torvényben foglalt
kovetelményeknek a kovetkezokben részletezettek szerint:

1. A Dozsa Gyorgy uttdl keletre a falusias lakotertiletek
kicgészitése a belteriilethatarig

Az érintett telepiilésrészen az 10 beépitésre szant teriilet
kijelolésére annak érdekében van sziikség, hogy a Dozsa utca
menti kozel 300 méter hosszu telkek fejlesztési lehetéségei ne
legyenek telekalakitasi  kotelezettséggel korlatozva, mely
telekalakitasok mindemellett utkapcsolat hianyaban nem is
megvalosithatok. Az (j beépitésre szant teriilet kijelslésére igy a
helyhez kotottség és a racionalis szabalyozas kialakithatosaga
miatt van sziikség.

2. A Tiiskevari ut mentén a falusias lakdteriiletek kiegészitése a
belteriilethatérig

A beépitésre szant teriiletként kijelolésre keriilo dnkormanyzati
tulajdonban 1évé telek a meglévd beépitésre szant teriiletekhez
kapcsoladik, belteriileten helyezkedik el, valamint kdzmiivel
ellatott. Mindezen okokbol kifolydlag lakoteriiletként t6rténéd
hasznositasa az dnkormanyzat és a telepiilés érdekét szolgalja.

3. A Szitakozi attol északra 1évo  lakoteriileti  fejlesztés
kiegészitése a keleti iranyba

A lakoteriileti fejlesztés strukturdja a hatalyos tervhez képest
modositasra keriil, mely soran tébb zéldteriilet keriil kijeldlésre,
a fejlesztési teriilet északi kozlekedési kapcesolatainak szama
egyre csokken, valamint a telepiilésszovet zardédasa érdekében a
keleti irdnyba boviil. Az utteriiletek modositasa miatti
beépitésre szant teriilet kijelolések helyhez kotottek, ésszertien a
szomszédos lakoteriileti 16mbokhoz sorolandok. A - fejlesztés
keleti iranyu bovitése az 0j lakotertileti struktarat egy Gj attal
egésziti ki, ahol kétoldali beépités tud megvalosulni. A




telepiilésszovet szabdaltsaga ezaltal megsziinik, igy a fejlesztés
helyhez kototinek tekintheto.

4.  Garazssorok elhelyezhetosége — érdekében  kiilSnleges
kozlekedési teriilet kijelolése

A kisvarosias lakoteriiletek gépjarmi elhelyezési igényeinek
kielégitése érdekében 1j kiilonleges beépitésre szant teriiletek
keriilnek kijelolésre a hatalyos terveken zoéldteriiletként, illetve
kozlekedési teriiletként jelslt ingatlanokon. E rendeltetés
szamara jelenleg nincsen a telepiilésrendezési terveken hely
biztositva, a  kisvarosias  lakoteriiletekhez  sziikséges
kapcsoloddsa miatt a telepiilés mas részén nem megvaldsithato.

5. Rendezett telepiiléskozponti teriilet kialakitisa az egykori
vasutallomas kérnyezetében

Az egykori vasitalloméas kornyezetében cél egy rendezett
telepiiléskozpont  kialakitdsa, melyhez sziikséges a jelenlegi
kotottpalyas kozlekedési teriiletek egy részének mas célu
hasznositasa. Ennek megfeleléen a jelenlegi kereskedelmi,
szolgaltato  gazdasagi és teleptiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznalasu tombok bovitése javasolt a vasuti teriiletek
rovasara. E  fejlesztés  helyhez  kotott, mashol nem
megvalosithato.

[II. Sarmellék Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a
telepiiléstervek készitésének tartalmat a hatarozat 2. mellékletét
képezo telepiilési [6¢épitészi feljegyzés szerint elfogadja.

Kmft.
Horvath Tibor sk. Hetesi Krisztina sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles:
Sarmellék, 2024. januar 2. &QJM
Hetesi Krisztina
Jegyzo

Az Uj fejlesztési terv és teleplilésterv készitéséhez a 2022. juniusaban jévahagyott
telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok felhasznalasra keriilnek, annak fontos
tartalmi elemei nem keriilnek médositasra. Ennek oka, hogy e tervek a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény alapjan, illetve a
2021. julius 16-an hatalyba 1épd modositasokat mar tartalmazé OTEK alapjan késziltek. Az e
jogszabalyokban azéta bekévetkez6 valtozasok természetesen vizsgalatra kerlilnek, de alapjaiba
véve a korabban készillt tervek felhasznalhatdk, az Uj tartalmi kovetelményeknek megfelelGen

atalakithatdk.



2. megalapozo vizsgdlat

2.1. TelepUléshdldzati OsszefUggések, térségi és telepulési
kapcsolatok

Sarmellék Zala megye keleti részén helyezkedik el a Balatontdl délnyugatra. A telepllés a
Keszthelyi jarasba tartozik. A jaras kozpontja Keszthely, melytdl a teleptilés Iégvonalban kb. 8 km-
re, mig kézuton kb. 15 km-re helyezkedik el. A megyeszékhelytbl, Zalaegerszegtdl valé tavolsaga
kb. 40 km, Zala megye masik megyei jogu varosatél, Nagykanizsatdl szintén kb. 40 km autdzassal
kozelithet6 meg.

Sarmellék teriletén a belterlletet atszelve halad at a 76-os, a teleplilés északi kulterlleti részét
atszelve a 75-0s féut. A MaTrT és a Balaton kiemelt térségének szerkezeti tervéhez képest
moadositva, a belterllett6l északra kelet-nyugati irdnyba fogja atszelni az M76-os gyorsforgalmi ut,
melynek megépitését kovetben a 76-os féut forgalma hosszutdvon csdkkenni fog. Az M76-os
gyorsforgalmi Ut terveinek része a Sarmelléki csomopontrél déli iranyba ledgazd, a repllGteret
feltaréo ut kiépitése, melynek megvaldsitasat kovetbéen a kdzség belteriilete mentesiilni fog a
gyorsforgalmi Ut és a repll6tér kozotti forgalom terhelésétél. Az atmend forgalom azonban mar a
Zalacsany és Héviz kozott elkészilt Gj Utvonal atadasaval is jelentésen csokkent a telepiilésen.
Sarmellék rendelkezik vasutvonallal, mely hasznalaton kivil van. A meglévo vasutvonal az 1970-es
években megszintetett Zala folyo volgyét feltaréd vonalnak fennmaradt része, melyet az egykori
katonai objektum kiszolgalasa miatt tartottak fenn Balatonszentgy6rgyrdél ledgazdan. A legkozelebbi
mik6do vasutallomas 12 kilométerre talalhaté Balatonszentgyorgyon.

Tomegkozlekedés szempontjabdl els6dleges a buszkodzlekedés. A megyeszékhely nem érhetd el
azonban ko6zvetlen buszjarattal, Nagykanizsa, Keszthely azonban igen.

Sarmellék hivatal szempontjabdl a Sdrmelléki K6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz tartozik.

A Keszthelyi jaras elhelyezkedése Magyarorszagon és Zala megyén belll, valamint Sarmellék
elhelyezkedése:

(forras: terport.hu, Wikipédia)

A teleplilés turisztikai, gazdasagi térségi kapcsolatai szempontbdl jo elhelyezkedéssel birnak. Tébb
turisztikai attrakcio is taldlhato a telepillések kozelében. Sarmelléktdl északra helyezkedik el Héviz,
nemzetkozileg is ismert és kedvelt gyogyfiirdé, Keszthely Zala megye harmadik legnagyobb varosa,
a Balaton nyugati térségének kozpontja, a Balaton-part Gdilé telepiilései, Kis-Balaton



természetvédelmi terllete kedvelt kirdnduldhelyei, Zalavartdl délre pedig Zalakaros ugyancsak a
hazai és nemzetkozi turizmus szempontjabdl egyarant kedvelt gyogyfurdéje.

Sarmellék és Zalavar kézségek mult rendszerbdl szarmazd 6roksége az egykori katonai repul6tér,
melynek mas replléterekhez viszonyitott foldrajzi elhelyezkedése (Graz, Budapest, Zagrab,
Ljubljana, Bécs), kiépitettsége és domborzati adottsagai, a kornyezetében |évé nemzetkozileg is
fontos idegenforgalmi teriletek — Héviz és Balaton-, valamint a repul6tér tervezett gyorsforgalmi
kapcsolata a joévOében a replilotér szerepét novelni, erdsiteni fogja. Magyarorszagon Budapest és
Debrecen mellett a 1égi kozlekedésben kiemelt szerepet kaphat.

A teleplilés a replldtér altal a térségi kapcsolatokon tul nemzetkozi kapcsolatokkal is rendelkeznek,
melynek kdvetkeztében a repliléteret orszaghatarnak is tekinthetjik. Mar ma is menetrend szerinti
jaratok indulnak és érkeznek Németorszadg és Oroszorszag feldl.
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2.2. TerUletrendezési kdvetelmények

A terUletfejlesztési dokumentumokkal vald ésszefUggések

A terlletfejlesztésrél sz6l6 hatalyos dokumentumok kozil az

e Orszagos Fejlesztési és Teleplilésfejlesztési Koncepcio (2014),

e Zala Varmegye Terlletfejlesztési Koncepcidja (2020),

e Zala Varmegye Terlletfejlesztési Programja (2020) valamint a

e Balaton Kiemelt Térség fejlesztési dokumentumai: a Stratégiai Program (2021), az Operativ

Program (2021), illetve a

e Klimastratégia (2020) bir kiilénos jelentéséggel.
Fontos azonban latni, hogy a hatalyos fejlesztési dokumentumok még nem reflektdlnak az elmult
évek meghatarozdé tarsadalmi, politikai és gazdasdgi torténéseire, amelyek jelent6s hatast
gyakorolnak a magyarorszagi térségek és teleplilések jovoképére, lehet6ségeire is. Ilyen torténés
volt a vilagjarvany, amely tébbek kozo6tt a turisztikai dgazat teljesitményét csokkentette jelentGsen,
vagy az orosz-ukran haborl, amely az energiahordozok piacara és arara, illetve a Sarmelléket és
térségét kilonodsen érint6 turizmusra gyakorolt jelentds hatast.

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié

Az Orszaggylilés 2014-ben fogadta el a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és
Telepllésfejlesztési Koncepcié elnevezés(i dokumentumot (1/2014. (I. 3.) OGY hatarozat), ,a
fenntarthatd fejlédés, a jové nemzedékek lehet6ségeinek védelme és a nemzeti eréforrasainkkal
valé hosszU tavu felel6s gazdalkodas kovetelményeinek érvényesitése érdekében, tekintettel a
hazai és globalis kihivasokra, valamint a fenntarthaté fejlédésre vonatkozé nemzetkozi és kozos
eurdpai célkitlizésekre”.

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcid négy hosszu tavu, 2030-ig szélo atfogd fejlesztési célt
fogalmaz meg:
o értékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasag és ndvekedés;
e népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom;
e természeti erbforrdsaink fenntarthatd hasznédlata, értékeink meglrzése és kérnyezetlink
védelme;
o térségi potencialokra alapozott, fenntarthatd térszerkezet.

A nemzeti fejlesztés- és terlletfejlesztési politika alakitasa és a célok elérése soran a terleti
célokat, a lehetséges kitorési pontok és fordulatot igénylé teriletek alapjan az OFTK az alabbiak
szerint hatarozza meg:

. az orszag makro-regionalis szerepének erositése,

. a tobbkozpontu térszerkezetet biztositd varoshalozat,

. vidéki térségek népességeltarté képességének novelése,

. kiemelkedd taji értékd térségek fejlesztése,

. terlleti klilonbségek csokkentése, térségi felzarkdztatas és gazdasagoszténzés

el6segitése,

6. 0sszekapcsolt terek: az elérhetdség és mobilitas biztositasa.

u b WN =
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Az orszagos fejlesztési dokumentumban szerepel Sarmellék a regionadlis repterek fejlesztése okan, a
|égi forgalom fellenditése mellett a jelenleg kihasznalatlan logisztikai céli hasznositasi lehetéségek
figyelembe vétele érdekében.

~A Budapest kdzpontl |égi forgalom terén visszaesés varhaté a hazai légitarsasag megsz(inése
miatt, azonban az ily mdédon megnyilt piacon teret nyerhetnek Ujabb Iégitdrsasagok, melyek akar
bovithetik is a Budapestr6l elérhetd desztinaciék korét. A regiondlis replldterek (els6sorban
Sarmellék, Debrecen, Pér, tovabba Pécs-Pogany, Szeged, Nyiregyhaza) szerepének felértékel6dése
mellett szdmolni sziikséges a jelenleg még kihasznalatlan repuldterekben is rejlé logisztikai céld
hasznositasi lehet6ségekkel (volt katonai repil6terek, pl.: Kalocsa-Fokt6, Taszar, MezOkdvesd,
Kunmadaras). A repulSterek fejlesztésének alapja egy kornyezetvédelmi, teriletfejlesztési,
gazdasagi, kozlekedési szempontbdl megalapozott stratégia kell, hogy legyen.”

Sarmellék a Balaton-térség része, amely hazank egyik legkarakteresebb, 6nalldé 6koldgiai egységet
alkotd tajegysége. ,A térséget a kiemelkedd természeti, kulturtérténeti és taji értékei, valamint az
ezekre épll6 idegenforgalma és tajgazdalkodasa az orszag legmarkansabb, 6nalld fejlesztési célokra
igényt tartd térségévé teszik, igy a teriletfejlesztés is egyik legfontosabb feladatanak tekinti a
térség kornyezeti és tarsadalmi szempontbdl is fenntarthatd fejlesztésének, az értékek
meglrzésének biztositasat.” A térség komplex egységet képez, fejlesztése is egységes egészként
képzelhet6 el. Turisztikai, mez6gazdasagi bevételei révén a

A Balaton és térsége egyedulallé érték, a nemzetgazdasag jelent6s tényezdje - fogalmaz az OFTK,
és bar nem 6nallé tervezési-statisztikai terlileti egység, az egységes tervezés és tamogataspolitika
igénye és sziiksége itt a leger6sebb az orszagban. A mindenkori fejlesztésnek a még meglevd taji,
kulturdlis és természeti adottsdgokat tiszteletben tartva szabad csak megvalésulnia. ,,A Balaton-
térség fejlesztésének alapveté célja, hogy a kornyezet, a taj értékeinek megbrzésével és
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fejlesztésével, a turisztikai kinalat diverzifikdlasaval a térség adottsagainak szélesebb kord
hasznositdsaval, valamint az érintett szamos szerepl6 partnerségét biztositd stabil
intézményrendszer megteremtésével egy fenntarthatd mddon versenyképes Balaton térség jojjon
létre.”

A Balaton térség tekintetében az OFTK az alabbi fejlesztéspolitikai feladatokat hatarozza meg:

e A fenntarthatd és versenyképes turizmus megteremtése, a térség valtozatos vonzerdire
épitett (j és komplex turisztikai termékek kialakitdsa, magas szinvonall szolgaltatasok
biztositasa.

e A szezon meghosszabbitasa egész éves kindlati programcsomagok megteremtésével, ennek
érdekében térségi turisztikai halézatok, tematikus utak kialakitdsa, megerGsitése.

o Egységes térségi turisztikai menedzsment mellett a turisztikai kinalat tertletileg differencialt
tervezésével a vendégforgalom teriileti szétteritése, a hattérteriletek adottsagain (borvidék,
nemzeti park, hegyek, erd6k, aprofalvak, torténelmi emlékek, népi hagyomanyok
gasztrondémia stb.) alapuld alternativ turisztikai termékek kinalatanak kifejlesztése és
Jertékesitése” a parttol tavolabbi teleplléseken.

e A Balaton, a vizes élGhelyek és egyéb természeti terlletek 6koldgiai és kémiai allapotanak
megdvasa és tovabbi javitdsa, a vizszint-ingadozasbol fakado problémak mérséklése, a
Balaton-part terhelésének korlatozdsa, a nadasok védelme, a térség él6 és élettelen
természeti értékeinek megGrzése.

e A térség tovabbi beépitésének megakadalyozasa, tajrehabilitdcid, a tajsebek kezelése, az
erozids és deflaciés hatdsok mérséklése (magaspart és pincevédelem).

e Az ingatlandllomany rehabilitacidja, valamint a varosiasodott kérnyezet kinalta terileteken
Uj funkcidkkal vald hasznositéasa (pl. lakéfunkcidk, tudasalapl gazdasagi tevékenységek,
orszagos kozigazgatasi, kdzszolgaltatasi funkcidk).

e A Balaton-felvidék aktiv tajképvédelme, a természetvédelemre, taji adottsagokra épild
gazdalkodasi moédok kialakitasa, fejlesztése.

e A kulturdlis 6rokség magas szint(i védelme, tudatositasa és bemutatasa.

e Egységes, turisztikai vonzerdként is szolgdld balatoni kozosségi kozlekedési rendszer
megteremtése.

e Telepllési egyluttmikodés és egységes elvek mentén zajlé fenntarthatd varosfejlesztés a
Balaton varosgydr{jében.

e A Balaton illegalis feltoltésének megakadalyozasa.

e A Balaton torvényt és egyéb jogszabalyokat figyelmen kivil hagyd beruhazasok, épitkezések
ledllitdsa, az eredeti allapot visszaallitasa.

e A Balaton-térség hattér teleplléseinek fejlesztése.

Zala Varmegye Teriiletfejlesztési Koncepcidja és Programja

A 2020-ban, részben a korabbi fejlesztési dokumentumok felllvizsgalataval, illetve a 2021-27-es
uniés programozasi idészakra vonatkozé kévetelmények figyelembevételével elfogadott varmegyei
fejlesztési koncepcid és program az alabbi jovoképet és atfogd stratégiai célokat hatarozta meg:

J6v6kép: GAZDAG ES HARMONIKUSAN FEILODO ZOLD ZALA

Zala megye a ,Zéld Zala” programra épitve ipari, logisztikai és mezbégazdasagi fejlesztésekre,
gyogy- és egészségturizmusara tamaszkodva, a természet egyensulyat megdrizve Osszetarto
tarsadalmat és tisztes megélhetést biztosité gazdasaggal, erds teriileti kohéziét biztositd
kozlekedési rendszerrel és élhetd teleplilések egyliittmikédb halozataval harmonikusan fejlodik.

A jovOGkép integrans részét képezik az atfogd célokban meghatarozott céldllapotok. A kozéptavu

célok meghatarozasanak alapjaul szolgald, hosszu tavon elérni kivant célallapotokat megfogalmazo
atfogd célok az alabbiak:
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e J6l mikodd, fejlett gazdasag
Zala megyében az egészséges szerkezet(li integralt terileti beavatkozasok stratégidja
eredményeként kialakul egy jél mikodo, fejlett és versenyképes gazdasag. A térség az ipari
fejlesztések, valamint a hagyomanyos helyi iparagak és a mez6gazdasag megujulasa jellemezte. A
kedvezd térszerkezeti pozicid kihasznalasanak koszonhetéen egy megujult kézép-eurdpai gazdasagi
térben all helyt.

e Foglalkoztatas bdvitése és tarsadalmi kohézid
A megye Osszetartdé tarsadalmaban él a zalai identitastudat és a hagyomanyok tisztelete. A jél
képzett, szertedgazod piacképes kompetencidval rendelkezd népesség vallalkozoként versenyképes,
munkavallaléoként pedig biztositja a Zaldban miikédo vallalkozasok emberi eréforrdsait. Az erds
bels6 tarsadalmi, gazdasagi és tertleti kohézidja révén a kilfoldi tOke szamara is vonzd befektetési
célpontot képez a megye, amely okosan és hatékonyan hasznadlja ki egyedUlallé eurdpai és
magyarorszagi térszerkezeti adottsagait.

e Elhetd Zala megye

A megye gazdasaganak nemzetkozi versenyképességét biztositja kézponti varosrégidja
(Zalaegerszeg, Nagykanizsa, Keszthely); fontos részét képezik legkeresettebb UdUlévarosai (Héviz
és Zalakaros), valamint szervesen kapcsolédnak hozza fejlett kisvarosai (Lenti, Zalaszentgrot,
Letenye, Zalalové és Pacsa) és aprofalvai. Mindemellett a Balaton 06nallé térségi fejlesztési
koordindlé szerepe er6sddik, melyhez a tarsadalmi-gazdasagi szerepl6k erGs balatoni identitasa
kotodik. Az életképes aprdéfalvakban, a helyi mezégazdasagban, az 6koturizmusban, illetve a kozeli
varosokban dolgozd, aktiv népesség él rendezett telepllési kérnyezetben. A megye fenntartja és
Ovja egészséges természeti kbérnyezetét, taji, épitett 6rokségi értékeit, egészséges erdeit, tiszta
vizl tavait, folyoit, biztositja a kornyezet védelméhez sziikséges kozmliszolgaltatasokat.

A fejlesztési dokumentum a célok elérése érdekében az alabbi fejlesztési irdnyokat azonositotta
(kiemeltlik azokat az irdnyokat, amelyek Sarmellék teleplilés esetében kilénésen relevansak):

e Feldolgozdipari mikodotoke-beruhazasok 6szténzése.

e Gazdasagi kérnyezet fejlesztése.

e K+F+I kapacitas fejlesztése.

e A térség kozuti elérheté6ségének javitasa.

e A sarmelléki repll6tér miikodtetésének és fejlesztésének hosszu tava biztositasa.

e A turisztikai szolgaltatasok szinvonalanak emelése, turisztikai kinalat és vonzeré
bovitése.

e Az egészséglgyi kdzszolgaltatasok fejlesztése.

e Népességcsokkenés negativ tendencidjanak mérséklését célzo fejlesztések
megvalodsitasa.

e Természeti kornyezet védelme.

e MegUjuld energia-elGallitasi potencial jobb hasznositdsa, els6sorban a napenergia, és
termalviz hasznositédsa mellett*.

Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programja

»A balatoni terlletfejlesztés alapvet6 feladata feltarni és rendszerezni a balatoni tér belsé és

kils6 eréforrasait, a fenntarthatésag sarokkéveit valamint az érdektagolt balatoni

tarsadalom és gazdasag szikségleteit és céljait” - fogalmaz a 2021 februarjdban elfogadott
Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programja, amely az alabbiakban rogziti a térség jovoképét:

F6 cél a Balaton térségének dinamizalasa, fenntarthaté gazdasagi fellenditése, a régié 6koldgiai

rendszerének megdérzésével egylitt, hogy a térségben él6k és dolgozok szamdra egész évben
biztosithaté legyen egy kiemelked6 minéségli élet és munkakdérnyezet.
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A dokumentum a jov6kép eléréséhez négy atfogo célt fogalmaz meg:

e megbizhatd jévedelem-szerzést és javuld életminbséget, a kérnyezetkimél6 technoldgiak
alkalmazasanak széles korli elterjedése kévetkeztében magas minbségli kérnyezetet
biztositson a helyi lakosok szamara,

e vonzé miikédési kérnyezetet biztositson elsésorban szolgaltatasokat kinalé és innovativ,
magas hozzaadott értéket el6allité és déntben magasan képzett munkatarsakat
foglalkoztaté vallalkozasok szamara,

e vonzo természeti és épitett kérnyezeti feltételeket és magas szinvonall szolgdltatasokat
biztositson a térséget felkeresbk szamara, melynek eredményeként névekedjen a Balaton
térségébe latogatd turistak tartézkodasi ideje, attrakcidkhoz kapcsolodd kéltésekben és
szolgaltatasvasarlasban megmutatkozd elégedettsége.

o A valtozd igényekhez, természeti folyamatokhoz rugalmasan igazodé és folyamatosan
megujulasra képes szolgaltato és cselekviképes, egylittmiikéds intézmények és
szervezetek szolgaljak a lakosokat, turistakat és vallalkozasokat.

Az atfogd célokhoz rendelt stratégiai célok a kovetkez6k (kiemeljik a Nagyradara kllondsen
relevans iranyokat) :

A Balatoni gazdasag jovedelemtermeld és mindségi, egész éves foglalkoztatasi

Innovativ képességének javitdsa a helyi és kapcsoldodd tudasbazisokkal vald
Balaton! egylttm(ikodés eredményeként az (j termékek, szolgaltatasok fejlesztése révén
Aktiv és | A turizmusbdl szarmazo bevételek ndvelése, illetve a kapacitasok egész éves
élményt kiegyensulyozottabb kihasznaldsa a turisztikai termékek és szolgaltatasok

ado Balaton!

0sszehangolt fejlesztésének eredményeként

Balatoni A régidban él6k és ide latogatok egészségi allapotanak és életminGségének
egészség javitdsa a térség természeti forrasaira épitett egészségipari szolgaltatasok

és megujulas! igénybe vétele és kozvetitése altal.

Balatoni Helyben, vidéki térségekben elGallitott és feldolgozott egészséges élelmiszerek
terméket termelésének, feldolgozasanak és fogyasztasanak az Gszténzése.

az asztalra!

Megjulé A tarsadalom harmonikus fejl6désének zaloga a dinamikusan m(ikod6 gazdasag
balatoni mellett a térségben, vidéki teriileten él6 kdzosségek folyamatos megujulasa
kozosségek!

Természetes A taj valamint a felszini és felszin alatti vizkészletek fenntarthaté mdédon vald
Balaton! hasznalata az eltéré terlleti adottsagok figyelembe vételével, a biodiverzitas
Egészséges megobrzése, a kdrnyezetszennyezés mérséklése és megeldzése a

kornyezet, koérnyezetterhelés minimalizaldsa, a térség fenntarthatd fejlédését biztositd
tiszta keretek kozé szervezése, a teleplilések épitészeti szinvonaldnak emelése,
Balaton! fenntarthato terilethasznalat

Elérheto

Kornyezetbarat és a valtozd igényekre rugalmasan reagalni képes, eréforras

Balaton! hatékony kozlekedési rendszer miikodtetése a Balaton térségében
Egyuttm(ikodo K6z0s érdek vezérelte intézményi (lizemeltetési, szabalyozasi, finanszirozasi)
Balaton! egylttm(ikodés a kilonbozd intézményi szereplok kozott.

A Balatoni Kiemelt Térséghez tartozas a lehetéségek mellett azonban korlatokat is jelent Nagyrada
szamara. Bar kozigazgatasi terlletét tekintve kézvetlenil hataros a Kis-Balatonnal, a vizfelllet,
illetve a partszakasz jelenleg nem elérhet6 a teleptilésen élok, illetve turistdk szdmara, mikdzben a
jelenleg érvényes védoovezeti szabalyok alapjan bizonyos gazdasagi tevékenységek is korlatozas
illetve tilalom ala esnek.
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A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv és a terUletrendezési tervek
bsszefUggéseinek vizsgdlata

MagyarorszAg €s egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési terve

Sarmellék a Balaton Kiemelt Udil8kdrzethez tartozo telepiilés, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szoél6 torvény (tovabbiakban orszagos terv) masodik részében
meghatarozott, Orszagos Terlletrendezési Terv elGirdsai mellett a negyedik részében
meghatérozott Balaton Kiemelt Udilékérzet Teriletrendezési Tervének (tovdbbiakban: balatoni
terv) elGirdsai vonatkoznak a teleplilésre az orszagos terv elbirdasai mellett.

Sarmellék hatdlyos teleplilésszerkezeti terve 2022. juniusdban kerllt jovahagyasra és a fenti
jogszabalyi elGirdsoknak megfeleléen készult el a telepllés teljes kozigazgatasi teriletére
kiterjedGen.

TerUletrendezési tervek infrastruktura halézatdval vald ésszhang

az orszagos terv szerkezeti terve szerkezeti terv a Balatoni terv alapjan

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv infrastruktira haldézata a kdvetkezd Osszefiiggéseket mutatja a
terlletrendezési tervekkel:

e Tervezett gyorsforgalmi Ut - A telepllést érinti a tervezett M76-os gyorsforgalmi ut
nyomvonala. 2020-ban beemelésre keriilt a tervezett gyorsfogalmi Ut engedélyekkel
rendelkez6 nyomvonala Sarmellék rendezési terveibe. A beillesztett nyomvonal nem egyezik
meg teljesen a terlletrendezési tervekben szereplGvel, azonban az eltérés egyeztetésre
kerllt a tervek készilltekor, a telepllésrendezési tervekben az egyeztetett nyomvonal
szerepel.

e Meglévé f6utvonalak - Sarmellék teleplilésrendezési terveiben a tovabbiakban is
szerepelnek, azok terilet kozlekedési terlletként jelolt.

e Tervezett kerékparut nyomvonal - Sarmellék telepllésrendezési terveiben szerepel, annak
helyigénye elkészilt Uttervek alapjan szerepel a hatalyos tervekben

e FOldgaz eloszté vezeték - a telepllésrendezési tervekben jel6lésre kerilt

e Térségi ivoviz és szennyvizvezetékek - a teleplilésrendezési tervekben koztertileten halad
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TerUletrendezési tervek térségi terUletfelhaszndaldsaival vald dsszhang

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategdriak terliletén belll a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) * az erdbgazdalkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefed6 erdbk Ovezetére
vonatkozé szabédlyok szerint, valamint az erdGbtelepitésre javasolt terlilet 6vezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencialtan lehatarolni;

Az erd6gazdalkodasi térség terlletére vonatkozd szabdlyok alapjan szerepelnek a telepulilésszerkezeti
terven az erdd telepllési tertletfelhasznaldsok. Ez alapjan az erd6k 6vezetére vonatkozd szabalyoknak
a késbbbiekben részletezetteknek megfelel a terv. Az erdd térség tovabbi terliletei az erdételepitésre
javasolt 6vezetek teriiletét foglalja magaba, melyre vonatkozdan annyi kerllt meghatarozasra, hogy
figyelembe kell venni a teleplilési erdétertiletek kijel6lésénél. Ezzel az erdd térségre vonatkozd
el6irdsokkal is 6sszhangban van a terv. A teleplilésszerkezeti terven meglévl és tervezett erdGteriiletek
differencidltan szerepelnek.

b) * a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezbégazdasagi teriilet évezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdtertiilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki;

A hatdlyos telepilésszerkezeti terven a mezdgazdasagi térségre érvényes elbirdsok érvényesilnek,
hiszen a térség terllete legalabb 75%-ban (pontosan 91,125%-ban) a telepllésen a&ltalanos
mez6gazdasagi terilletfelhasznaldsba kerllt besoroldsra, illetve nem szerepel nagyvarosias terilet a
térség teriletén.

c) * a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant terliletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdbteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriilet, természetkozeli terlilet, zéldteriilet, tovabba kiilénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdétertilet Ovezetbe kell sorolni, és a mikodési teriletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

A vizgazdalkodasi térség terilete a hatalyos telepllésrendezési tervekben vizgazdalkodasi terliletként
jelolt, lehataroldsa az érintett vizligyi szerv véleményét figyelembe véve tortént.

d) * a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, évezet kijelblhets;
A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a fenti el6irasnak megfelel.

e) * a sajatos terliletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kiilbnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kozuti kézlekedési, egyéb kobzlekedési, védelmi célu erdétertilet,
rekredacios célu erdétertilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasagi terlilet, altalanos mezégazdasagi
teriilet, tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k a fenti elGirasnak megfelelnek.

A Balaton Kiemelt Udilékérzet Teriiletrendezési Terv szerkezeti tervlapja szerint a telepiilésen
elhelyezked6 tervezési terlileten az alabbi térségi tertletfelhasznalasi kategoriak jeldltek:

e ErdGgazdalkodasi térség

e MezOgazdasagi térség

e Sajatos tertletfelhasznalasu térség

e Telepllési térség

e Vizgazdalkodasi térség
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e Sz0616, gyimolcs és kert mUvelés(i térség

A kovetkez6kben a térségekre vonatkozd elbirdsok bemutatdsara keril sor a hatalyos
teleplilésrendezési tervekkel vald kapcsolatukat vizsgalva.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén belil a telepiilési

teriiletfelhasznalasi egységek kijelélése soran

a) * az erdbgazdalkodasi térségben az erdGteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefed6
erdbk bvezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdébtelepitésre javasolt tertilet 6vezetére
vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

A jobb oldali abran
piros négyzetracsos
felUlettel lathatdak
az erd6  térségi
tertletfelhasznalasho
z tartozd terlletek.
Ez tartalmazza az

erdok Ovezetét,
illetve az
erdGtelepitésre
javasolt terllet
Ovezetét.

Az abrardl
leolvashaték a
hatalyos

telepiilésrendezési
terv
tertletfelhasznalasai,

melybdl lathatoak
azon teriletek,
melyek bar az erd6
térség terlletén
helyezkednek el, a
hatalyos

telepllésrendezési
tervek nem soroljak
erd6
tertletfelhasznalasba

az erdé térség és a hatalyos telepiilésrendezési
tervek teriletfelhasznalasainak viszonya

b) * a mezbgazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at elsbédlegesen a mezbgazdasagi teriilet
teleplilési tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet, -
nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilbnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe

sorolhato;
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A jobb oldali abran piros
négyzetracsos felllettel
lathatdak a
mezdgazdasagi térségi
tertletfelhasznalashoz
tartozo teriletek.

Az abrarol leolvashaték a
hatalyos
telepiilésrendezési  terv
teruletfelhasznalasai,
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a mezOgazdasagi térség és a hatalyos teleplilésrendezési
tervek teriletfelhasznalasainak viszonya

c) a vizgazdalkodasi térség terliletét - e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdGteriilet, vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi teriilet, természetkézeli teriilet, tovabba
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;
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A jobb oldali abran lathaté
piros négyzetracsos felllettel,
illetve piros vonallal jeldlt
terlleten a terlletrendezési
terv vizgazdalkodasi térséget
jelol. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok
e terlleten vizgazdalkodasi
tertletfelhasznalast jeldlnek.

] d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési terliletfelhasznalasi egység kijel6lhets;

A jobb oldali &bran piros

négyzetracsos felllettel kertlt l.} /
jelolésre a telepllési térség. ‘

Az abran lathatoak tovabba a )

teleplilési térség terlletén
jelolt tertletfelhasznalasok. | e - 2 \

g
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e) a sajatos teriletfelhasznalasu térség teriiletét a terlilet tervezett felhasznalasanak megfelelben
honvédelmi, klilbnleges, kézlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A sajatos térség terilete a } /
jobb oldali &bran lathaté b
piros négyzetracsos

felllettel. A hatalyos terv e )

tertleteket a torvényi

el6irasoknak megfelelGen

legalabb 95%-ban

kozlekedési vagy kilénleges

beépitésre nem szant

Ovezetbe sorolja.

Az orszagos teriletrendezési terv elGirdsain tul a telepllésre vonatkoznak a Balaton Kiemelt
Udil6korzet elbirdsai is. A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Terliletrendezési Terv szerkezeti tervlapja
szerint Sarmellék teleplilésen az alabbi térségi teriletfelhasznalasi kategodriak jeloltek:

e Erdbgazdalkodasi térség

e MezOgazdasagi térség

e Telepllési térség

e Sz0I6, gyimolcs és kert mUivelési térség

e Vizgazdalkodasi térség

e Sajatos terlletfelhasznalasu térség

A térségi terlletfelhasznalasi kategéridkra a MaTrT-ben az aldbbi rendelkezések vonatkoznak,
melyekbdl adoédo korlatok a megalapozé munkarészekben mar bemutatasra keriltek. Jelen
fejezetben az keril igazolasra, hogy a tervezett telepiilésszerkezet 06sszhangban van a
terlletrendezési tervek elbirasaival.

32. A térségi terliletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasa

50. § (1) * A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseinek telepiilésrendezési terveit a
természetvédelmi, tajesztétikai szempontok, valamint a térténeti teleplilésszerkezet, a taj és a
telepiilés jellege, a kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével kell elkésziteni.
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A tervek a fenti el6irasok figyelembe vételével késziltek.
(2) A térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak teriiletein beliil a teleplilésrendezési tervben: *

a) * az erdbgazdalkodasi térség terliletét az erd6k Gvezetére és az erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére, valamint a kiemelt (dil6korzet teriletére, tovabba a parti és partkézeli telepilésekre
vonatkozo elbirasok alapjan kell erdétertilet 6vezetként lehatarolni;

Az erdOgazdalkodasi térség terlletére vonatkozd szabdlyok alapjan szerepelnek a telepllésszerkezeti
terven az erdd teleplilési teriletfelhasznaldsok. Ez alapjan az erd6k dvezetére vonatkozé szabalyoknak a
kés6bbiekben részletezetteknek megfelel a terv. Az erd6 térség tovabbi terlletei az erdGtelepitésre
javasolt Ovezetek tertiletét foglalja magdba, melyre vonatkozdan annyi kerllt meghatarozasra, hogy
figyelembe kell venni a telepllési erdéterliletek kijelolésénél. Ezzel az erd6 térségre vonatkozdé
elGirdsokkal is 6sszhangban van a terv.

b) * erdéteriilet 6vezetbe sorolt erdbtertilet a teleplilés kézigazgatasi teriiletén Gsszességében
nem csékkenhet;

A tervezés soran a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben szerepld erdéterlileteket kell alapul venni, annak
terlleti kiterjedése nem csokkenhet.

c) * a mezbgazdasagi térség teriiletét elsédlegesen altalanos mezbgazdasagi terlilet,
tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet vagy természetkézeli teriilet telepiilési 6vezetbe kell sorolni,
tovabba mezbgazdasagi térség terliletén Uj nagyvarosias lakoteriilet és uj UdilGterilet nem
jelélhetd ki;

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terven a mezlgazdasagi térségre érvényes elbirdsok érvényesllnek,
hiszen elsddlegesen (legalabb 50%-ban) a térség terilete a teleplilésen altalanos mezOgazdasagi
tertletfelhasznalasba kerlt besorolasra (91,125%-ban), illetve nem taldlhaté ott nagyvarosias terilet
vagy udul6tertlet.

d) * sz6l6-, gyimdélcs- és kertmliivelésli térség teriiletét altalanos mezbgazdasagi teriilet,
tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terlilet, kertes mez6gazdasagi teriilet vagy természetkézeli terlilet
Ovezetbe kell sorolni az e térvény altal lehatarolt kertes mezB6gazdasdagi teriilet Gvezete és a
teriiletrendezésért felelbés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt
altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezete, tovabba a valds terlilethaszndlat alapjan, azzal, hogy a
térség teriiletén nagyvarosias lakotertilet és dddlbterilet nem jelélhetd ki;

A telepllésszerkezeti tervben a térség terlilete kertes mez6gazdasagi és altalanos mezdgazdasagi
tertletfelhasznalasba kerllt besoroldsra, igy a torvényi elGirdsnak megfelel. A telepllési
tertletfelhasznalasok meghatadrozdsa soran az altaldnos mezdgazdasagi és a kertes mezOgazdasagi
térségi Ovezetek elGirdasaiban meghatarozott 95%-0s megfelelési kotelezettség keriilt els6dlegesen
figyelembe vételre. Ezen tulmenéen ahol ezen kotelezettségnek vald megfelelést a valds
terlilethasznositas szerinti besorolds nem akadalyozta, ott a valdés hasznositas keriilt figyelembe vételre.

e) * a vizgazdalkodasi térség terliletét vizgazdalkodasi terlilet, vizgazdalkodasi célu erdétertilet
vagy természetkézeli teriilet Gvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi

igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A vizgazdalkodasi térség terlilete a telepllésrendezési tervekben vizgazdalkodasi teriletként jelolt,
lehataroldsa az érintett vizligyi szerv véleményét figyelembe véve tortént.

f) * Uj beépitésre szant terlilet a teleplilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb csak az
allami f6épitészi hataskérében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
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hatdésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki;

A repull6tér terlletét keresztiilszeli a Sarmellék és Zalavar kozétt hizédd kozigazgatasi hatar.
Terlletrendezési hatdsagi eljaras keritl lefolytatasra annak érdekében, hogy a terlleten a kdzigazgatasi
hatdr mentén kijelolésre kerlilhessenek a tervezett beépitésre szant teriiletek. Az eljaras 2022. junius
20-an lezérasra kerllt, az Allami FGépitész hatdrozatban teriletfelhasznalasi engedélyt adott ki, mely
engedély alapjan a koézigazgatdsi hatar mentén beépitésre szant terilet kijeldlhetd, igy a terv megfelel
az elGirasoknak.

g) * Uj ipari teriilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz.
féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. Ut (Balatonberény parti Ut) és a 71345. sz. ut
(Keszthely parti ut) 1000 méteres kérnyezetében, tovabba a kéztiik és a Balaton-part kozotti

tertileten;

A 76. szamu fout keresztllhalad a teleptlilésen. A nyomvonalatél szamitott 1000 méteren belll Uj ipari
tertilet terlletfelhasznaldsi egység nem szerepel, ott kilénleges beépitésre nem szant terilet
meghatarozésa tortént, mely kutatds-fejlesztéshez kothetd létesitmények, irodahazak elhelyezésére ad
lehetGséget.

h) * az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119.
sz. ut (Balatonberény parti Gt) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti at) 1000 méteres
kérnyezetében, tovabba a kéztiik és a Balaton-part kézétti teriileten csarnok egyetlen épitési
Ovezetben, 6vezetben sem helyezheté el;

A 76. szamu foéut keresztilhalad a teleptlésen. A nyomvonalatdl szamitott 1000 méteren bellil csarnok
épllet nem helyezhet6 el. A hatalyos szabdlyozas csarnok elhelyezését nem teszi lehet6vé az érintett
terlileten, 6sszhangban a torvényi rendelkezéssel.

i) * a sajatos teriiletfelhasznalasu térség terlilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiil6nleges
beépitésre nem szant, valamint kézlekedési teriilet 6vezetbe sorolhato;

A Balaton kiemelt Gdul6kérzet szerkezeti tervén jelolt sajatos térség teriletét a teleplilésrendezési
tervekben az elGirasok alapjan legfeljebb 5%-ban lehet beépitésre szant teriletként kijelolni. Ez a
szabdly a terlleten kijelolheté gazdasagi teriileteket jelent6sen korlatozza. A térvénynek vald
megfelelést illetéen a kovetkez6 szamitds igazolja, hogy a sajatos térség teriletén belll 95%-ban
beépitésre nem szant kiilonleges, vagy kozlekedési teleplilési tertletfelhasznalas kerllt jeldlésre.

A sajatos térség Sarmellékre esé terlete 69,58 ha
Kozlekedési vagy kulénleges beépitésre nem szant terlletként jeldlendd
B 66,097 ha
telepulési tertletek (95%)
Egyéb terliletfelhasznalasi kategdridba besorolhato terliletek (5%) 3,47878 ha
, .. L I .. 3,47877 ha
Egyeéb tertiletfelhasznalasi kategodriaba besorolt tertletek (4,998%)

j) * a teleplilésrendezési tervben Uj ipari gazdasagi teriilet nem jelblheto ki;

A telepllésrendezési eszk6zOkben Uj, kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari terllet nem szerepel, a
kijelolésre kerilt gazdasagi terliletek egyéb ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba tartoznak.

k) * a teleplilés kézponti belteriiletén 1évé vagy ahhoz kézvetleniil kapcsolédd altalanos gazdasagi
tertilet és kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési évezet legfeljebb 50%-o0s, valamint az
egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az uj telephelyek teriiletén a
meghatarozhatd legkisebb zéldfeliilet aranya 30%, amelyet fas névényzettel fedetten, a telekhatar
mentén takarast biztositva kell kialakitani;
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Az épitési szabdlyzatban szerepld eldirdsok a torvény elbirdsaival vald 6sszhangot biztositjak.

1) * a telepiilés kézponti belteriiletétdl elkiiléniil6 gazdasagi teriilet épitési vezet teriiletén az uj
kereskedelmi, szolgaltatd tertilet, valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeljebb 30%-o0s
lehet, tovabba az Uj telephelyek teriiletén a meghatarozhatd legkisebb zéldfeliilet ardnya 50%,
amelyet fas névényzettel fedetten kell kialakitani.

Az épitési szabdlyzatban szerepld eldirdsok a torvény elbirdsaival vald 6sszhangot biztositjak.

Az Orszdgos, a Zala Varmegyei és a Balaton kiemelt UdUI8korzet Ovezeti Tervvel
valé dsszhang igazoldsa

A telepiilést érintd Ovezetek a kovetkezd torvényi szakaszban kiemeltek.

77. § (1) A BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi 6vezetek egyiittesen
a kovetkezok:

1. 6kologiai halézat magteriiletének 6vezete,

2. 6kolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete,

3. 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezete,

4. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete,

5. tajképvédelmi teriilet 6vezete,

6. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete,

7. asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete,

8. vizmindség-védelmi teriilet dvezete,

9. foldtani veszélyforras terlilet 6vezete,

10. vizerdzidnak kitett terllet Gvezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. tdbmeder Gvezete,

13. altalanos mezd6gazdasagi teriilet 6vezete,

14. kertes mezdégazdasagi teriilet 6vezete,

15. kivalo termdéhelyi adottsagu szanték dvezete,

16. j6 termdhelyi adottsagl szantdk dvezete,

17. erdok ovezete,

18. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete,

19. borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet 6vezete,

20. honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete.

okolégiai halézat magteriletének ovezete

13. Okolégiai hal6zat magteriiletének 6vezete

25. § (1) * Az okoldgiai haldézat magteriletének 6vezetében csak olyan varmegyei terlletfelhasznalasi
kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési dvezet
jelolhet6 ki, amely az Okoldgiai halézat magteriilete és az Okoldgiai haldzat ©koldgiai folyosodja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okoldgiai haldzat magterlletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki, kivéve,
ha:

a) a teleplilési terlletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magterilete és az
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja korllzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szereplo kivételek egylttes fennallasa esetén beépitésre szant terllet az
allami foépitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési
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hatdsagi eljardsa soran kiadott teriletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai haldzat magterilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoso
természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaradasa, valamint az 06kologiai kapcsolatok
zavartalan m{kodése.

(4) Az okoldgiai halézat magteriletének oOvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztosito
moédon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akaddlyozd miliszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okoldgiai haldézat magteriletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben (j
célkitermelShely és kilfejtéses m(ivelési banyatelek nem létesithetd, a meglévé kilfejtéses miivelésl
banyatelek horizontalisan nem bdévithetd.

(6) Az okoldgiai halézat magtertiletének 6vezetében az erémivek kozll csak haztartasi méretl
kiserém( létesithetd éplleten elhelyezve.

49. Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete

78. 8§ Az Okoldgiai halézat magteriletének Ovezete tekintetében a 25. § szerinti Ovezeti elGirasok
mellett a kdvetkezd elbirdsok alkalmazanddk:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathato
meg;

b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m2 brutto
alapterilet( szakralis épitményként helyezhetd el;

)= 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetésl épitmény
kivételével - nem létesithetd;

d) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kulterileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

e)X a teriuleten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és
hulladékkezel§ |étesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céld noévénytelepités nem
megengedett.

a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a teriletrendezési terv mellékletét képezd dvezeti
terlletfelhaszndlasai és a BFNP adatszolgdltatasa tervlapon szereplé magterilet (BFNP adattal
a magteriletre vonatkozdan megegyezd)

Az Okoldgiai halézat magteriletének 6vezetében beépitésre szant terllet nem talalhatd, az érintett
tertilet természetkozeli, védelmi erdd és vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasba tartozik a hatalyos
telepllésszerkezeti terven.
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okologiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete

14. Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak dovezete

26. § (1)X Az oOkoldgiai halézat 0Okoldgiai folyosdjanak OGvezetében csak olyan varmegyei
tertletfelhasznalasi kategdria és varmegyei Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan 6vezet
és épitési dvezet jel6lhet6é ki, amely az 6koldgiai haldzat magterilete és az Gkoldgiai haldzat 6kologiai
folyosodja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Okoldgiai haldozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében (j beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepulési tertletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterilet és
az okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd korilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3)= A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant terllet csak
az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai haldézat 6koldgiai folyosd
természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 0©koldgiai kapcsolatok
zavartalan mlkodése.

(4)X Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala, az Okoldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet természetes
él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozétti okoldgiai kapcsolatok miikodését nem
akadalyozé m(iszaki megoldasok alkalmazasaval jel6lhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelOhely és kilfejtéses mivelés(i banyatelek nem |étesithetd, meglévd kilfejtéses
m(ivelés( banyatelek horizontdlisan nem bévithets.=~

(6)= Az Okoldgiai haldozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében az erémlivek kozill csak haztartasi méretd
kiserém( létesithetd, éplleten elhelyezve.

50. Okolégiai halézat 6koldgiai folyos6janak ovezete

79. § Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti Ovezeti elGirdsok
mellett a kovetkezd el6irasok alkalmazandodk:

a) a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran az Okoldgiai folyosdk folytonossagat és folyamatossa
tételét biztositani kell;

b) szanté mlivelési agu terileten - a Balatoni féépitész hozzajarulasat kovetben - kizardlag at, kézmd,
vizgazdalkodasi és vizkarelharitasi épitmény helyezheto el;

c) a kertes mez6gazdasagi terililet Ovezetébe is besorolt terlileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be;

d) csarnok nem helyezheto el;

e) Uj épitmény elhelyezése, muszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve, az illetékes
természetvédelmi hatdsag, valamint a Balatoni féépitész hozzajaruldsa alapjan torténhet;

f) 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetésl épitmény és a
viztorony kivételével - nem létesithetd;

g) védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kilterlleti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

h)X a terileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba U(j vegyszertarold és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céliU novénytelepités nem
megengedett.
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a hatalyos teleplilésrendezési terv a terlletrendezési terv mellékletét képezd

tertletfelhasznalasai és a BFNP adatszolgaltatasa Ovezeti tervlapon szerepl6 6koldgiai folyoso
az Okologiai folyoso teriletére vonatkozdan (BFNP adattal megegyez6)

(voros racsos felllet)

A hatdlyos teleplilésrendezési tervek az okoldgiai folyosé Ovezetének teriletén altalanos
mezOgazdasagi, erdéterlileteket, illetve természetkozeli terlleteket jeldlnek. A jogszabalyban
meghatarozott kdvetelmények teljesilését a szabdlyozas is tartalmazza.

okologiai halézat pufferteriletének dvezete

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. 8§ (1) Az 6koldgiai haldozat pufferteriiletének dvezetében csak olyan varmegyei terlletfelhasznalasi
kategodria és varmegyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési Gvezet
jelélhet6 ki, amely az Okoldgiai halézat magterilete, 6koldgiai folyosdja és pufferterilete Gvezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2)% Az o6koldgiai haldzat pufferteriiletének Gvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a telepllésrendezési terv beépitésre szant terililetet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha
az a szomszédos magtertllet vagy Okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlenll is
kijelolhetd.

(4) Az okoldgiai haldozat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

51. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

80. § Az 0Okoldgiai haldzat pufferterliletének Ovezete tekintetében a 27. § szerinti Gvezeti eldirdsok
mellett a kévetkezd elGirdsok alkalmazandok:

a) orszagos jelentdségl védett természeti terlilet szanté mlivelési agu terlletén épitmény - Ut- és
kézmihalozat épitménye kivételével - nem helyezhetd el;

b) * a kertes mez6gazdasagi terllet Gvezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telken
épllet nem helyezhet6 el;

c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kozmlivezeték, illetve épitmény tajba illesztve
|étesithets;

d) csarnok nem helyezhetd el;
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e) a terileten kornyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és
hulladékkezeld [étesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve - nem létesithetd;

f) 4j kilfejtéses mivelésl banyatelek nem allapithaté meg, célkitermeldhely nem létesithetd;

g) energetikai céli novénytelepités nem megengedett.
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a hatdlyos telepllésrendezési terv  a teriletrendezési terv mellékletét képez6 Gvezeti

terlletfelhasznalasai és a BFNP tervlapon szerepl6 puffer terilet
adatszolgaltatasa a puffertertilet 6vezetének (BFNP adattal megegyez6)

terliletére vonatkozdan (voros racsos felllet)

A telepllést érint6 puffer terileten a hatdlyos tervek 3altalanos mezdgazdasagi terlletet,
erdGteriletet, illetve falusias lakéteriletet jeldlnek.

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezete

52. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

81. § (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi teriilet Gvezetére meghatdrozott Gvezeti
el6irdsok mellett - a banyaszatra vonatkozé rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt
rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet ovezetén:

a) Uj beépitésre szant tertlet nem jeldlhetd ki;

b) a milvelési ag megvaltoztatdsa, termdfold mas céld hasznositdsa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tdjkarakter erOsitése, valamint
kézmd és kozut épitése érdekében engedélyezheto;

c) a latvanyvédelmet a teleplilésképi kdvetelményekben és a teleplilésrendezési eszk6zokben biztositani
kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottsdgai és lathatésaga megdrzendok.
(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet 6vezetén:

a) Uj épllet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tajértékek meglOrzésével, a tajkarakter erGsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett, a beépitésre nem szant terilleten a telek a meglévl beépitéshez igazodd, de
legfeljebb 3%-0s beépitésével térténhet;

b) 4j Uzemanyagtéltd &llomas és hulladékkezel6 I|étesitmény - a komposztald telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesithets;

c) csarnok nem helyezheto el;
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d) az erémUvek kozlil csak haztartasi méretl kiserém(i helyezhet6 el épliletre felszerelten;
e) Uj kilfejtéses mivelésl banyatelek nem allapithaté meg, meglévl kilfejtéses mlivelésl banyatelek

horizontalisan nem bdévithetd, célkitermel6hely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.
\

a hatalyos teleplilésrendezési tervek a tertletrendezési terv mellékletét képez6
terlletfelhasznalasa és a tajképvédelmi Ovezeti tervlapon szerepld tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 6vezet terllete szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet
a BFNP adatszolgaltatasa alapjan Ovezete

(BFNP adattal megegyez0)

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd ovezet teriletén a hatdlyos telepllésrendezési
tervek dltaldnos mezdgazdasagi, kertes mezOgazdasagi és kis mértékben erdbteriilet
tertletfelhasznaldsi egységet allapitanak meg. E teriiletek a teleplilés zartkerti része, valamint a
telepiilés keleti részén elhelyezkedd vizes élGhelyek egy része. Az Ovezetre meghatarozott
kovetelmények teljesiilését a helyi szabdlyozas is biztositja.

tajképvédelmi terllet dvezete

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1)= A tajképvédelmi terlilet dvezete terlletére a varmegye teriletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzGit, valamint a teleptlés teljes
kozigazgatasi terlletére készilo telepllésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdrzend6 elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi terlilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szo6ld térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnyaban - meg kell
hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkozokben a terlletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a teleplilésképi kdovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi terilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az er6mliveket a tajképi egység meglOrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
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a hatalyos telepilésrendezési terv
tertletfelhasznalasai és a tajképvédelmi ovezet
terlilete a BFNP adatszolgaltatdsa alapjan
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a tertlletrendezési tervek mellékletét képez6
Ovezeti tervlapon szerepl6 tajképvédelmi 6vezet
terlilete (BFNP adatszolgaltatassal megegyez6)

A tajképvédelmi terllet Ovezete a telepiilés keleti és nyugati részeit érinti, melyek kilteriiletek,
illetve zartkerti részek. E terlileteken a hatalyos telepilésrendezési tervek altalanos és kertes

mezO6gazdasagi, gazdasagi és

védelmi

erdg,

vizgazdalkodasi,

valamint

természetkozeli

tertletfelhasznalast jelolnek. A tajképvédelmi terllet ovezetén helyezkedik el a tervezett M76-os
gyorsforgalmi Ut egy szakasza, illetve egy hozza kapcsolédd csomopont is. A infrastruktira elemek
kialakitadsa soran a tajba illesztésrél gondoskodni kell, a teleplilésrendezési tervekben ennek

el6segitése érdekében védelmi erdéteriletek keriltek kijel6lésre.

Az 6vezetre meghatarozott kdvetelmények teljestlését a helyi szabalyozas is biztositja.

vizmin&ség-védelmi terllet dvezete
5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

termelés folytathato;

nem létesithetd.
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(3) A vizminGség-védelmi terilet Ovezetében banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udil8korzet hatédlya ald tartozd teriileten a vizmin8ség-védelmi teriilet dvezet
tertiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mdltragya-hasznalatl, kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten bellli kezelésének feltételeirél a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminOség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkodzeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett

.....

tevékenység folytatdasa a banyaszati

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztald telepet és az atrakodallomast kivéve -



A terlletrendezési  toérvény
mellékletét képezé tervlap,
illetve a  Nyugat-Dunantul
Vizligyi Igazgatésag el6zetes
tajékoztatasa alapjan a
teleplilés teljes kozigazgatasi
tertiletét érinti a vizmindség-
védelmi terllet 6vezete.

A telepilésen kijeldlt vizbazis
védoéterulet, illetve véddidom
nem talalhato.

A vizmindség-védelem
érdekében a helyi épitési
szabdalyzatban meghatarozasra
kertilnek el6irasok a szennyviz
kezelésével kapcsolatosan
6sszhangban a torvény
rendelkezéseivel.

a vizminbség-védelmi terilet
Ovezete a terlletrendezési
torvény melléklete alapjan

rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetében Uj beépitésre szant terillet csak akkor jel6lhetd
ki, ha ahhoz a mi(ikédési terlletével érintett vizligyi igazgatdsi szerv a telepllésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatédlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
rendszeresen belvizjarta terllet Ovezet terliletén az (1) bekezdésben foglalt el6irdsok mellett a
kovetkezo elGirdsok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszkdozokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehetové tev6 épitmény, a horgaszturizmust szolgald
es6beallo jellegl épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletl rét vagy legelé mUvelés( agu telken a
legeltetést biztositd, allatdllomany szallasaul szolgald hagyomanyos istalléépulet, valamint a strand
m(ikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a vizligyi igazgatasi
szerv hozzajaruldsaval épithetd vagy blvithetd;

c) Uj vegyszertarold, Gzemanyagtoltd allomas, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyvizirité nem
|étesithetd.
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belvizvédelmi 6blozetek a NyuDuVizlg rendszeresen belvizjarta terlletek a
adatszolgaltatasa alapjan (voros racsos  terlletrendezési tervek mellékletét képez6 terviap

felllet) alapjan

A kOzség kozigazgatasi terlilete belvizzel veszélyeztetett. A telepllés kozigazgatasi terilete érinti a
Nyugat-dunantuli Vizigyi Igazgatésag 06.02. Zala bal parti és a 06.03. Keszthely-Héviz
Belvizvédelmi szakaszat. A belvizvédelmi rendszer 10 6blézete automata szivattyltelepekkel épuilt
ki. A belvizvédekezés soran a Zalan levonuldé arhulldm esetén a kiépitett szivattyltelepeken
elrendelt védekezési munkdk - szivattylzasok — sordn a belviz dtemelésre kerll a befogaddba. A
belvizi védekezés soran a 10/1997. (VII. 17.) KHVM rendeletben foglaltakat kell betartani.

A tervezett telepiilésszerkezeti terv a torvényben meghatarozottakkal 6sszhangban van, ugyanis a
rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezetén nem keril sor beépitésre szant terilet kijeldlésére, illetve
az elhelyezhet6 épitményekkel kapcsolatban minden esetben egyeztetni kell a természetvédelmi és
vizlgyi igazgatasi szervekkel.

dltaldnos mezdgazdasdgi terllet dvezete

13. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

13. § * Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzben le kell hatarolni,
és azt legaldabb 95%-ban altalanos mezOgazdasagi terlletbe, természetkézeli teriiletbe vagy
kozlekedési terlletbe kell sorolni. A fennmaradd terlleten nem jeldlhet6 ki az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 24. § (2)
bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési dvezet, valamint
Ovezet.

14. § (1) A telepllésrendezési eszkdzben a 13. § alapjan altaldnos mez6gazdasagi terliletbe sorolt
Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és épitésiigyi el6irdsok alkalmazandok: *

a) szantd mlivelési agban lévé terlleten 20 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 20 ha
és azt meghaladd telekméret esetén a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgdld, a tulajdonos
szamara lakodrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épitheté Ugy, hogy a beépitett bruttd
alapterilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdérendeltetés a beépitett
terlilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legel6 mUvelési dgban Iévl terlileten 5 ha alatti telekméret esetén éplilet nem
létesithet6, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd, valamint a
tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épitheté Ugy, hogy a beépitett
bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett
terlilet 20%-at nem haladhatja meg;
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c) gyumolcsés mivelési dgban Iévl terlileten 3 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithetd, 3
ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos széamara
lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd alapterilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapterllete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett tertilet 20%-at nem haladhatja meg;

d) kert mlvelési agban Iévé terlileten 2 ha alatti telekméret esetén épllet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szdmara
lakdérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épitheté Ggy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapterlilete a 700 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdérendeltetés a beépitett tertilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) * Kialakult allapot esetében az allami foépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalynal
megengedlGbb szabaly elGirdsdhoz hozzajarulhat, kivéve a Balaton szabdlyozasi partvonalatol
szamitott 1000 m-en beldl.

14/A. § * A Trtv. 1/3. mellékletében meghatarozott parti és partkozeli teleplilések esetében

a) a 13. §-ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a fennmaraddé a&ltalanos
mezOgazdasagi terlletbe, természetkdzeli terliletbe vagy kdzlekedési teriletbe nem sorolt tertileteknél
nem helyezhet6 el (dul6- és kereskedelmi, szolgaltatd, szallds rendeltetésl éplilet, és legaldbb 3 ha-
os telekméret esetén, telkenként legfeljebb 150 m2 brutté alapterilettel, 7,5 méter beépitési
magassaggal egy darab lakérendeltetés(i épulet helyezhets el; és

b) a 14. § (1) bekezdésében foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi épitési
szabdlyzat altaldanos mez6gazdasagi terilet 6vezetében nem helyezhet6 el Udil6- és kereskedelmi,
szolgaltatd, szallas rendeltetésl épllet, valamint lakérendeltetésl épllet esetén telkenként legfeljebb
egy épllet helyezhetd el.

15. § Az altalanos mez6gazdasagi terilet dvezetén a sz616 mlvelési dgban leve terlleten a kdvetkezd
el6irasok alkalmazanddk:

a) sz6l6 muvelési agban |évd terileten - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén épllet nem létesithetd;

b) a sz616 mlvelési agban 1évé és ténylegesen igy mlivelt terlleten - a ¢) pontban foglaltak kivételével
- szOl6termelési, boraszati célu és borturizmust szolgalé gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos
szamara szolgalo lakdépllet és borturizmust szolgald egyéb szallashely is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3
ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd alapterilet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghaladd
telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett terlilet 10%-at
nem haladhatja meg;

c) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz616 mivelési agban 1évl és ténylegesen igy is mdvelt
telkekkel rendelkez6 tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektdl 20 km-
en belll 1évé telkeinek Gsszterilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi feltételekkel létesithet épitményt:

ca) sz6lémlveléssel 6sszefiiggd birtokkézpont csak azon a teleplilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest
terlletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévé beépitést is - a beszamitott telkek Osszterliletének 1%-at, egyuttal a beépitésre
igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket Ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 terllet(i legyen, és
nem helyezkedhet el a Balaton vizparti terlletein, tovabba okoldgiai halézat magteriletének
Ovezetében, Okoldgiai haldzat oOkoldgiai folyosdjanak Ovezetében és kertes mezdgazdasagi terllet
Ovezetében,

cd) * a beépitésre igénybe vett telken szOl6termelési, bordszati célt szolgalé gazdasagi épitmény,
tulajdonos szamara szolgalo egy lakast tartalmazo lakéépllet, valamint borturizmust szolgalé egyéb
szallashely helyezhet6 el.

16. § Az altalanos mezdgazdasagi terilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatarozottakon tul
a kovetkez6 elbirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé moddon, csak a legalabb 80%-ban
muvelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a m(ivelési &g fogadhaté el, amely a telek mivelt
terliletének 60%-an meghatarozd; azon a vegyes mlvelési telken, ahol egyik m(ivelési ag sem éri el
a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkezé mivelési dgra vonatkozé elbirds szerint
lehet épiteni;

b) Uj allattarté telepet, a csaladi szikségletet meghaladd allattartast szolgald éplletet - a
lovasturizmus céljait és az 6shonos hazidllatok bemutatasat szolgald éplilet kivételével - a Balaton-
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témedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet
elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgalé épitmények és miltargyak elhelyezésérdl a
telepllésrendezési eszkozokben kell rendelkezni;

c) lakdkocsi, lakékonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el.
17. § (1) Altaldnos mez8gazdasagi teriilet dvezetében birtokkdzpont - a 15. § ) pontjédban foglaltak
kivételével - a mezGgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha terilet( telkén alakithaté ki - parti és
partkozeli teleplilésen az adott telepliléshez tartozd, a sem partinak, sem partkézelinek nem mindéstlo
teleplilésen a birtokkézpont épitési helyéll szolgdld teleplilés és a szomszédos telepllések
kozigazgatasi terliletéhez tartozd - legaldbb 50 ha Osszterlletl, mez6gazdasagi muivelés alatt allé
birtoktest esetén. Birtokkozpont csak azon a teleplilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest teriiletének
legalabb 50%-a, a parti és partkozeli teleplilésen pedig a birtoktest tertiletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont telkén a mezdgazdasagi haszndlatot szolgalé gazdasagi
épitmény, a tulajdonos szamara szolgald lakodépllet, lovasturizmust szolgald, tovabba, ha a
birtoktesten legaldbb 5 ha sz6l6 mlivelési agu és ténylegesen igy midvelt terllet is talalhato,
borturizmust szolgald éplletek helyezheték el, Osszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd
alaptertlettel.

(3) A mezbégazdasagi birtoktesten az (1) |

bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett

legfeljebb egy kiegészité kézpont alakithatd

ki egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak

legfeljebb 25%-0s beépitésével és Gsszesen ——

legfeljebb 2000 m2 nagysagu bruttd
alapterulettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokk6zpont
és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd
kézpont beépitett teriilete a mez6gazdasagi
birtoktesthez tartozé telkek Gsszterliletének
1%-at és a beépitett telek terlletének
25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokk6zpont
és a (3) bekezdés szerinti kiegészit6é
kézpont nem alakithaté ki az 0okologiai
halézat magteriletének Gvezetében, az
Okoldgiai haldzat okologiai folyosdjanak
Ovezetében, a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terllet Gvezetében, a

Sarmellek

kertes mezogazdasagi terilet Gvezeteben, ltaldnos mez6gazdasagi dvezet teriilete a
valamint a Balaton szabalyozasi tertletrendezési torvény mellékletét képez6 terviap
partvonalatdl szamitott 1000 méteren belil. alapjan

A fenti dbran lathatd az altalanos mez6gazdasagi terlilet 6vezete a térségi 6vezeti tervlap alapjan.
Lathato, hogy a teleplilés jelentGs részét érinti az 6vezet terlilete. Az altalanos mezdgazdasagi 6vezet
terileti kiterjedése Sarmellék kozség esetében 2435,67 ha. Az Ovezet teriiletén legfeljebb 5%-ban lehet
kijelolni altalanos mezOgazdasagi, természetkozeli vagy koézlekedési terilet-felhasznalason kivil egyéb
terliletet. A hatalyos teleplilésszerkezeti terven az altaldanos mezOgazdasagi kiemelt térségi Gvezet
terliletén nem a fenti teriletfelhasznalasokba sorolt teriletek 6sszessége 114,49 ha, mely 4,7%. Ezzel a
szamitassal igazolt, hogy a torvénnyel 6sszhangban, legaldabb 95%-ban altalanos mezdgazdasagi,
kozlekedési vagy természetkozeli teriletfelhasznalasba sorolt. A terlleti megfelelést a kovetkez6 abra
mutatja.
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I altalanos mezégazdasagi terliletek kiemelt térségi Svezete

I = telepiilésrendezési terveken nem altalanos
mezdgazdasagi, természetkdzeli vagy kdzlekedési
terliletként jel6lt terliletek a kiemelt térség teriiletén belil

e

A kiemelt térségi 6vezetre vonatkozd tovabbi elGirdsok az altaldnos mezOgazdasagi terileteket beépitési

sy

feltételeire hatdroz meg szabalyokat. A helyi épitési szabalyzat tartalmazza ezen elGirdsokat, azok a
rendeletbe be lettek épitve. Ennek megfeleléen az 6sszhang biztositott.

kertes mez&gazdasdgi terllet dvezete

55. Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete

84. § (1) * A kertes mez6gazdasagi terllet Ovezetét a teleplilésrendezési terv készitésénél kertes
mezOgazdasagi terlilet vagy tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi terililet, orszagos jelent6ségl védett
természeti terlleten tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet 6vezetbe kell sorolni. Az dvezet terlletének
a telepllés kozigazgatasi teriiletére esd része legfeljebb 5%-kal, ezenfelll csak kozlekedési terlletbe
sorolds céljabdl az allami féépitészi hataskorben eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatal
egyetértése esetén maddosithato.

(2) Kertes mez6gazdasagi terilet dvezetén:

a) beépitésre szant terllet és belteriilet nem jelélhetd ki;

b) * a beépithetd telek legkisebb nagysdaga 2000 m2, orszagos jelentGségl védett természeti terileten
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2700 m2, kivéve, ha helyi épitési szabdlyzat
mas mértéket allapitott meg;

c) legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, legfeljebb
150 m2 brutté alaptertileti, a miveléssel
Osszefliggd egyetlen gazdasdgi épullet és
legfeljebb egyetlen kil6nallo, folddel boritott
pince épithetd;

d) a beépitési magassdag a 4 métert nem
haladhatja meg;

e) lakohdz, mobil lakohaz, egyéb mobilhaz,
lakdkocsi, lakdkonténer, kerti t6, diszto,
medence, nyilt tlziviztarozo, allattartd épulet
nem helyezheto el; tliziviztarozdé csak zartan,
foldbe sullyesztve, folddel fedetten helyezhetd
el;

f)a 100 m2-nél nagyobb brutté alaptertlet(i
épulet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 brutté  alaptertlet(
szakralis épitmény telekmérettdl fliggetlenul
elhelyezhetd;

h) birtokkézpont nem alakithato ki;

=
P

/

kertes mez6gazdasagi terilet dvezete a

i) * az eromdvek kozll csak haztartasi meretd tertletrendezési terv mellékletét képezd terviap
kiseromu letesithetd, éplleten elhelyezve. alapjan

A kertes mez6gazdasagi terilet kiemelt térségi Ovezetére vonatkozd elGirasok alapjan a
telepiilésrendezési tervekben az dvezet teriiletét legfeljebb 5%-ban lehet kertes mezdgazdasagi terilleten
kivil egyéb terlletfelhasznaldsba sorolni. A kertes mezdgazdasagi teriiletek kiemelt térségi 6vezete a
teleptilésen bellil 62,96 ha, mely terlletbdl egyéb, nem kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba 2,69
ha terllet sorolt, mely 4,27%. E terileti ardny kisebb, mint 5%, igy a torvényi elGirdsoknak vald
megfelelés biztositott.

E terliletekre a hatalyos szabdlyozasi terv nem terjed ki, igy a készlild tervekben kell a teriiletrendezési
jogszabalyoknak megfeleld szabalyozast meghatarozni.

kivald termd&helyi adottsdgu szadntdk dvezete

16. Kivalé termdhelyi adottsagl szantok ovezete

28. § (1)X Kivalo termGhelyi adottsagl szantok dvezetében (j beépitésre szant tertilet — kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UdilBkérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg - csak az allami f6épitészi hataskérében
eljard fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
terlletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolhet6 ki.

(2) A kivald terméhelyi adottsagl szantok dvezetében Uj kilfejtéses mivelésl banyatelek megallapitasa
és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3)= A kivalé termdhelyi adottsagl szantdk Ovezetében az er6muivek kozll csak haztartdsi méretd
kiserém( létesithetd, éplleten elhelyezve.

56. Kivalo termohelyi adottsagi szanték ovezete

85. § A kivalo termébhelyi adottsagu szantdk Ovezete tekintetében a 28. § szerinti 6vezeti elGirdsok
mellett alkalmazandd, hogy az Ovezet terlletén csak a termohelyi adottsdgokat meg6rzo
tertilethasznalat folytathato.
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A kivald termdhelyi adottsagl szantdk ovezetén
a hatdlyos tervek altaldnos és kertes
mezdgazdasagi, erdd, természetkozeli és kozuti
kozlekedési teriletfelhasznalast jeldlnek.

kivalé termdhelyi adottsagu szanto terilet
Ovezete a terlletrendezési terv mellékletét
képez6 tervlap alapjan

j6 termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete

2. J6 termohelyi adottsaga szantdok ovezete

2. § (1) A telepllésrendezési eszko0zOk készitése soran a mezégazdasagi terllet terlletfelhasznalasi
egység terlletét elsGsorban - a kivald termdhelyi adottsagl szantok Ovezete mellett - a jo termdhelyi
adottsagl szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A jo termGhelyi adottsagl szantok Ovezetében Uj kilfejtéses mUivelésli banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udilékérzet hatdlya ald tartozé telepilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a jo
termdhelyi adottsdgl szantdk Ovezete teriletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj
beépitésre szant terlilet csak abban az esetben jelolheté ki, ha a teleplilés kozigazgatasi terlletén a
kijel6lés mashol mar nem lehetséges.

A jo termOhelyi adottsagu szantok teriletén a
hatalyos tervek els6sorban altalanos
mezOgazdasagi teriletfelhasznalast jeldinek.

Az Ovezet terliletén ezen tul érinti kozlekedési i
és erdo tertletfelhasznalas.

Sarmellék

yhoryati

Wy

jo termGhelyi adottsagu szantd terllet Gvezete a
tertletrendezési terv mellékletét képezb terviap
alapjan

erddk dvezete
17. Erdok ovezete
29. 8% Az erddk Ovezetébe tartozd terlleteket az adott telepllésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijeldlt
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beépitésre szant terlletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szold
2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabbad az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil8kérzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepllési térség teriletein 1év6 erd6k Gvezetének terlletét a szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erd6k ovezetében kilfejtéses muivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

30/A. §= Az erd6k Ovezetében az erémilvek koézll csak haztartasi méret(i kiserémd létesithetd,
éplleten elhelyezve.

57. Erd6k ovezete
86. § Az erdbk Ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti Ovezeti el6irdsok mellett a kodvetkezd
el6irdsok alkalmazandodk:

a) az orszagos jelent6ségl védett természeti terlleten Iévé erdében épitményt elhelyezni kizardlag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kozjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbdl lehet;
b) orszagos és helyi jelent8ség(i I [ p—
természetvédelmi oltalom alatt nem alld
erdében  éplletet, -  erdészeti, kozjoléti |,
vadgazdalkodasi célu épuletek kivételével - 10
ha-ndl nagyobb féldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti terlleteken [évo
erddk kivételével az erdok szabad
latogathatdsagat - tulajdoni allapottdl
flggetlendl - biztositani kell;

d) az 6vezetben - a magasfesziiltség(i haldzat
kivételével - fold feletti villamosenergia- és
elektronikus hirk6zlési nyomvonalas haldzat
kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivagast, ellenkez6 esetben fold alatti
telepitéssel lehet épiteni.

i |

Az erdGk Ovezetére vonatkozd elbirasok szerint az erd6k Ovezetének teriletét, mely a nyilvantartott erdk
terliletének és a kozvetlen kiszolgald terlletek Osszessége, legalabb 95%-ban erd6 teleplilési
terlletfelhasznalasba kell sorolni. A szabalynak valé medfelelés igazoladsara a kévetkez6 szamitas szolgal:

Nyilvantartott erdGteriletek a telepulési térségen kivil 364,62 ha
Nem erdd telepllési teriletfelhasznaldsba sorolt terlletek az 6vezet 15,14 ha
tertletén beltl

arany 4,15%

erdételepitésre javasolt terllet dvezete

3. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepllésrendezési eszkdzok készitése sordn az Orszagos Erddallomany Adattdrban nem
szerepl6 erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal
0sszhangban - a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erdGtelepitésre javasolt
terilet 6vezet terlletén javasolt kijel6Ini.

(2) A Balaton Kiemelt Udil8kdrzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben az
erdételepitésre javasolt terllet dvezet terlletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant
terlilet nem jel6lhet6 ki, és erdéteriilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén
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a) az erdotelepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetéségét meglrz6 terllethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az éléhelynek megfeleld, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl allé
erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

A terlletrendezési tervek mellékletét képezd
tervlapon lathatéak az erdételepitésre javasolt
Ovezet terlletéhez tartozo teriletek. E teriletek
a hatdlyos terveken nagyrészt altalanos
mezG6gazdasagi teriletek.

borszél6 termdhelyi kataszteri terllet dvezete,

58. Borszolo termohelyi kataszteri teriilet 6vezete

87. 8§ (1) A borsz0l6 terméGhelyi kataszteri teriilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki;

b) telek belteriiletbe nem vonhaté;

c)X épllet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mez6gazdasagi terllet 6vezetében vagy a 77. §
(2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben meghatarozott altaldnos mez6gazdasagi terllet
Ovezetében meghatarozott szabalyok alkalmazasaval egyidejlileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysdgara és beépitettségére, valamint a mez6gazdasagi
birtokkdzpontokra vonatkozo elSirasok figyelembevételével, és

cb) az 1. osztalyu borszdl6 termdhelyi kataszteri terlileten a legaldbb 80%-ban sz6l6 mivelési agban
nyilvantartott és ennek megfeleléen milvelt telken, kizardlag szo6lémdlvelést, szé6léfeldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgald rendeltetéssel, 6sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd
alapterilettel, a II. osztalyl borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriileten pedig a mezdgazdasagilag
muveltnek minGsulo telken, legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd alapterilettel

épithetd és bbvithetd;

d) szakrélis épitmény, amely a sz6l6hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozd tajképformald
elem - sz6l6mliveléssel nem hasznositott teriileten is — a telek méretétdl flggetlenll elhelyezhetd,
legfeljebb 30 m2 bruttd alaptertlettel, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel;

e) a sz6lémlivelés tényét a terlilet pontosan meghatdrozott szazalékdban az illetékes hegybird
nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borsz06l6 termGhelyi kataszteri terlletbdl vald kivonds és atmindsités nem inditvanyozhatd, kivéve,
ha nem &ll rendelkezésre egyéb fejlesztési célu terllet a teleplilés kdzigazgatasi teriletén, a foldvédelmi
eljaras feltételei teljesliinek és a kivonast, atmindsitést a teleplilési dnkormanyzat kezdeményezi;

g)= az erémlivek kozll csak haztartasi méretli kiserém( Iétesithetd, éplleten elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eldirdsokat a mar kijeldlt beépitésre szant terileteken nem kell alkalmazni.
(3)X Az ovezet terlletén talalhatd egyedi érték( dilékon Gj épitményként csak a sz6l6termesztéssel
Osszefliggd rendeltetési épitmény épithetd, amelyrdl a teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.
(4)X A (3) bekezdés szerinti egyedi értékl d(il6k lehataroldsdt és a meglrzésikre vonatkozo
kovetelményeket e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mez6gazdasagilag mlveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80%-a sz6l6,
gyumolcsés vagy kert mlivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt. A mdlvelt telek
fenndllasat a sz0l6 esetében a hegybird igazolja. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott, kivett m(ivelési agu telek nem mindsll mezdgazdasagilag mvelt teleknek. Az éplilet,
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épitmény hasznadlatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az egyszer( bejelentéshez kotott épitési
tevékenységhez kiadott igazolas kiadasat kovet6 egy év elteltével és azt kévetben évente a hegybird
ellendrzi a mivelés fennallasat. Ha a tényleges mivelés megsziint, az (1) bekezdés c) pontja alapjan
megvalositott éplletet, épitményt el kell bontani.

Az Ovezet a teleplilés észak-nyugati részén
helyezkedik el. A borsz6l6 termdéhelyi kataszter
Ovezetének teriletén a hatalyos tervek kertes
mez6gazdasagi teriletfelhasznalast jel6inek. i

borsz616 termGhelyi kataszteri teriilet dvezete a
terlletrendezési terv mellékletét képezd tervlap
alapjan
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2.3. tervi elézmények, érvényes telepulésfejlesztési ddntések és
azok érvényesulése

hatdlyos telepulésfejlesztési dontések bemutatdsa

a hatdlyos telepUlésfejlesztési koncepcid, integrdlt telepulésfejlesztési stratégia
vonatkozd megdllapitdsai, hatdlyos telepUlésfejlesztési és telepUlésrendezési
szerz6dések

Sarmellék kozség a telepllésfejlesztési koncepcidjat 2022. juniusdban hagyta jova. A kozség
telepllésfejlesztési, telepiilésrendezési szerz6déssel nem rendelkezik.

A telepilésfejlesztési koncepcidban meghatarozasra kerllt a telepllés jovoképe, melyhez a
fejlesztési koncepcidban célok, alcélok kerlltek hozzarendelésre. Mindez a kovetkezd abrakon
nyomon kévethetd, mely a koncepcid részét képezi.

waljon, mely magas mingseégu telepiilési s taji kérnyezetben vonzo lakdhelyet s modern vallalkozasi

~Sarmellék joviképe, hogy a repiilétér nydjtotta eldnysket kihasznalva térségi gazdasag kdzpontta
kdrnyezetet kinalo telepiilés.”

Vonza, élhetd, fenntarthats
telepiilési kirmyezet,
intérményrendszer kialakitasa

Teérsegi gazdasagi kizpont kialakitasa
a repiilétér kimyezetében lévo

A taji, termeészeti
adottsagok vedelme a

alulhasznositott, barmmamezis
teriileteken

térséggel egyiitt milkédve,
Ghoturizmus fejlesztésa

lakéteriilati fejlesztések
repiilétér barnamezds teriletein térsagi dkoturisztikai
meértekének realizilasa ___/ gazdasagi teriiletek kialakitasa a eg,ﬁet!;]nﬁkﬁd.g, a taji

hozza kapcsolade infrastruktira ,l termeszeti artekek
helyi védett ep_ltu'aeh értekek kiepiteseval / kimélates bemutatisa
\ meqgdrzése e
—
ki h a telepiilés gazdasagi
. ;’EE“E‘-“;:'I': ‘""“’, \ kiizpontjanak athelyezése a i &lghelyek vadelmét
léptékének megdrzése ‘/' repiiléter barnamezds teri Iebeire/ biztosite mivelas j

iddsek otthonanak bdvitése ithalézati fejlesztisek,
gyorsforgalmi itkapcsolat '-/'

-
——

lakd &s gazdasagi funkcick
zavarmentes egyiittelésehez az | a jelenleg hasznalaton kiviili

eltérd rendaltatések | . wasutvonal ajbali hasznositasa,
elkilonilése / ~— ./
uj vallalkozascok letelepedesanck
eldsegitése
kizossegi zoldfeliletek -

kialakitasa, kizkertek | -

: létrehozasa _,/ megléva vallalkozasok bavitési

M leheataségeinek megteramtése
T

ij telepiilési kézpont
kialakitasa, kizteriletek, utak
rendezettségének javitasa, |
utcafasitasok Iualaluhsa /

—

telepUlésrendezési tervi elézmények vizsgdlata

hatdlyban l1évé telepulésrendezési eszkdzdk ismertetése
Sarmellék kozség onkormanyzat Képviseld testllete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervet az

52/2022. (VI. 28.) szamu hatarozattal fogadta el. E terv a telepllés teljes kozigazgatasi teriletére
kiterjed.
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29.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova. E szabalyozas nem terjed ki tobbek kozott a telepiilés
belterliletére, csupan a szabalyozasi tervliapokon lehatarolt teriletekre.

hatdlyos telepUlésrendezési elhatdrozdsok megvaldsuldsanak elemzése

Kozlekedési infrastruktara halozat

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az M76-o0s gyorsforgalmi it nyomvonalat, valamint
az ahhoz kapcsolodo repuilotéri bekotd utat. Ezen utak tervei elkésziiltek, az Utépitést megel6z6
munkalatok is megkezdddtek, azonban a projektet leallitottak.

Tartalmazza a telepillésszerkezeti terv a Fenékpuszta iranyaba haladd kerékparutat is, melynek
szintén kész tervei vannak. Az épitési munkalatok egyenlére itt sem zajlanak.

Tovabbi tervezett kozlekedési elem nem kertilt jel6lésre a terveken.

Lakéteriiletek

A hatdlyos teleplilésrendezési terveken lakotertleti fejlesztés a Szitakozi Uttdl északra szerepel,
mely terlleten dontéen kertvarosias lakoteriiletek kerliltek kijelolésre hozza kapcsoldédd
zoOldterilettel, kozponti vegyes terilet-felhasznaldssal. Az e tertlileteken el6iranyzott lakdterileti
fejlesztések még nem valdsultak meg.

Gazdasagi teriiletek

A telepiilésen a gazdasagi fejlesztési teriletek a replilétér melletti tertletre keriltek athelyezére a
Zala utca menti terilletekrdl. E terlleten az énkormanyzat palyazati forrasb6l megkezdte a terilet
elokészitését a gazdasagi hasznositashoz.
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2.4. A telepUlés demogrdfiai helyzete

Demografia, népesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség

Az aladbbi diagramon nyomon koévethet6 a teleplilés népességszaméanak alakuldsa az 1870-es
évektol. Lathatd, hogy a teleplilés lakossaga ebben az idészakban mindig 1550 és 2850 f6 kozotti
értéken belll mozgott. Az 1920-as években a népességszam a kornyezd évtizedek adataihoz képest
alacsony, mely a vilaghaborl hatasainak tudhatd be. A legmagasabb népességszam 2811 f6, mely
az 1960-as években jelentkezett. Az érték minden bizonnyal 6sszefliggésben all a telepilésen ekkor
lizemel6 katonai repulGtérrel és annak bazisaval, mely novelte a kézség lakossagszamat.

Sarmellék lakonépessége 1870-2022

3000
2
2350
2500 2232
2047 T
1946
2000 1759 1824
W Sarmellék
1500 lakdnépessége

1000

500

1870. 1910. 1930. 1949. 1960. 1970. 1980. 1990. 2000. 2010. 2020. 2022
év év év év év év év év év év év év

A koOvetkez6 diagram az elmult valamivel tobb, mint két évized valtozasait mutatja:

Sarmellék lakdnépessége (2000-2022, f6
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1800 -
1700 -
1600 -
1500 A
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A telepllés tehat a XX. szazad els6 évtizedében, illetve az évszazad kozepén ért el
népességcsucsot, minden bizonnyal &sszefliggésben a mar emlitett katonai infrastruktira
kiépulésével. Az 1960-es évektél a rendszervaltozasig azonban valtozo intenzitdssal, de
folyamatosan csokken a lakdk szama. Az elmult harom évtizedben a folyamat stabilizalddott, a
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legutols6 népszamldlasi adat (2022) véleménylnk szerint inkabb a

bizonytalansagarél, semmit egyszeri, jelent6s demografiai deficitrél szdl.

sta

tisztikai adatok

Elvesziiletések szama (2000-2022)

20

10 A

2000. 2001. 2002. 2003. 2004. 2005. 2006. 2007. 2008. 2009. 2010. 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022.
év év év év év év év év év év év év év év év év év év év év év év év

Elveszlletés
ek szama
(2000-2022)

A sziletési rata, a nagyon Kicsi

elemszam miatt trendszerlien nem értelmezhetd,

de

megjegyezhetd, hogy a rata a Nagykanizsai jaras terliletén, illetve varmegyei szinten folyamatosan

csOkkent az elmult kdzel negyedszazad soran.

A természetes szaporodas/fogyas a sziletések és halalozasok szamanak kilonbozetét mutatja meg
az adott teleplilésen. Amint a kovetkez6 abran lathatd, Sarmelléken az elmult tobb mint két
évtizedben egyszer sem nem haladta meg a szliletések szama a halalozasokét, az id6észak egészét a
természetes fogyas jellemezte, mégpedig trendszerlien névekvé mértékben. A telepllési adatsort a
jaras egészére vonatkozo diagram koveti. Jol latszik, hogy a tendencia a jaras egészét jellemzi. A
harmadik diagram a természetes fogyas ratajat, vagyis a természetes fogyas alakuldsat mutatja a
lakdnépesség aranyaban. Az adatok azt mutatjak, hogy bar a telepilési trend nem klilonboézik a

jarasi egészében tapasztalhatétdl, annak mértéke jelentGsen eltér.
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Természetes szaporodas/fogyas a Keszthelyi
Jarasban (f6)
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A kovetkez6 diagramok a betelepiiléseket, illetve az elkoltozéseket, vagyis az oda

adatsorokat mutatjak:
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Vandorlasi kiilonbozet (f6)

B Vandorlasi kulonbozet (f6)
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A teleplilés tehat alapvetéen vonzd hatast gyakorol, az utdbbi évtizedben rendre pozitiv a
vandorlasi kilonbozet. A kérdés természetesen az, hogy ebben a folyamatban milyen szerepet
jatszanak az ingatlanarak valtozasai a térségben, a szuburbanizacids folyamatok, illetve a nagyobb

tavolsagu vandorlasok.

Fontos kérdés az is, hogy a pozitiv vandorlasi kilonbozet képes-e, és ha igen, milyen mértékben
képes kompenzalni a természetes fogyast. Ezt mutatja meg a kovetkez6 diagram.
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Amint az lathatd, az egyes évek kozott meglehetésen hektikus az egyenleg alakulasa,

Osszességében azonban az elmult két évtized soran, ha kis mértékben is, de a két demografiai

folyamat egyenlege pozitiv (55 f6).

A népesség korosszetételét és annak valtozasat mutatjak a kdvetkez6 diagramok Sarmelléken.
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A folyamatok Oregedé tarsadalmat jeleznek, vagyis a né az idések és csokken a 17 év alattiak
szama, illetve aranya a teleplilésen. Ez a tendencia jellemz6 orszagos, regionalis, varmegyei és
jarasi szinten is.
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A kovetkez6 diagramm az aktiv (a 18-59 éves) korosztaly létszamanak alakulasat mutatja a
telepilésen:
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Allandé népességbdl a 18-59 évesek szama (f6)

m Allandé népességbdl a 18-59
évesek szdma

A kovetkez6 abran lathaté 6regedési mutaté a népességbdl a 100 f6 0-14 koru lakosra jutd 60 év
feletti népesség szamat mutatja a teleplilésen, illetve jarasi szinten. A mérészam eléregedd helyi

tarsadalmat jelez a teleptilésen és a jarasban is.

350,0
300,0
250,0
200,0
m Sarmellék
150,0
M Keszthelyi Jaras
100,0
50,0
0,0
> > > > > > > > > > > > > > > > > >
v W O Ww wow wwwwwwowwwowwowwowwowwowwow-wow-wow-wow-wow
daN MO S N O N OO A NMm S O8N0 O o N
O O O O 0O 0O 0O 0 0O d d A 94 94 d 34 4 4 4 N N
O OO0 00O OO0 OO0 0000000 O O O O
N AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN N AN AN NN

Foglalkoztatottsag, jovedelem, életszinvonal

A teleplilés alkalmazasban allé munkavallaldi részben helyben, részben viszont Keszthely és Héviz

térségében taldlnak munkat.
Az aldbbi abra az ezredforduldétdl mutatja a telepllésen az adott évben nyilvantartott allaskeresét,

illetve kozllik a 180 napnal régebben nyilvantartott alldskeresék szamat. Amint az lathatd, a
valsagok, igy a 2008-as pénzgyi-, illetve a 2020-as covid-jarvany idészaka jelentds hatassal volt a

helyi foglalkoztatasra.
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A nyilvantartott allaskeres6k és a munkaképes korl népesség aranyanak alakuldsa a varmegyei,

illetve a jarasi adatoknal valamivel rosszabb helyzetet tikr6z Sarmelléken:
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A helyi jovedelmi viszonyokat a 100 lakosra jutd SZJA addfizeték szamaval, az egy lakosra jutd
SZJA alapot képez6 jovedelem nagysagaval, illetve a személygépjarmilvek szamanak alakulasaval
mérjik. Sarmellék és a kornyezd teleplilések esetében a kdvetkez6 diagramok mutatjdk be a

jovedelmi viszonyok alakulasat.
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A fentiek azt jelzik, hogy mind az add fizetbk szama, mind pedig az altaluk elért jovedelem
nagysaga folyamatosan noOvekedett a vizsgalt id6szakban, tehat az elmult két évtizedet a

gyarapodas jellemezte Sarmelléken.

Szlikséges ugyanakkor megjegyezni,

hogy a jovedelmi

adatsorok pillanatnyilag 2021-ig érhetéek el, marpedig az elmult két év hazai inflacidja jelentésen

atrendezte a jovedelmi viszonyokat.

A 100 lakosra juté SZJA adofizet6k szama kdvetkezbképpen alakult a térség telepilésein:
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Amig az adofizetOk szama tekintetében Sarmellék megel6zi a szomszédos telepliléseket, az egy

lakosra juté SZJA alapot képezd jovedelem az idegenforgalmi
Alsépahokon a legmagasabb.

szempontbdl frekventaltabb
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Hasonlo trendet lathatunk az 1000 lakosra jutdé személygépjarmuivek szdmanak alakulasaban is:
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2.5. a telepUlés human infrastrukturgja, kdzszolgdltatdsok
Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)

Sarmelléken altalanos iskola, évoda és bolcsdde is mikodik.

Az 6voda és a bolcséde egy intézményben, a Zold Golya Ovoda és Bolcsdde Altalanos M(ivelgdési
K6zpontban m(ikodik. Az intézmény épllete eredendéen nem dévodanak épllt, foldesuri kuaria volt.
Tobb kisebb-nagyobb atalakitas révén 1974-ben nyerte el jelenlegi formajat. A Szentgyo6rgyvari
gyermekek 1979-t6l kezdtek ebbe az dovodaba jarni, a falu elnéptelenedése miatt. Harom évvel
kés6bb, 1982. szeptember 1-én létrehoztdk az Altaldnos Mlivelédési Kozpontot, amelynek
mUikodtetésér6l orszagosan is kevés tapasztalat volt. Megalapitdsa utan a Sarmelléki Napkozi
Otthonos 6voda egy szervezeti egységbe kerilt az iskolaval és a kozm(ivel6déssel. Az intézmény igy
tobbcéll intézménnyé valt. A 80-s, 90-s években kisebb felljitdsok utan, 2009-ben kerllt
kialakitdsra az egységes oOvodai-bolcs6dei csoport. A 2012/2013-as nevelési évtll bevezetésre
kerllt Kéznevelésrél sz6ld 2011. évi CXC. torvény, jelent6s valtozast hozott az intézmény életében,
hiszen 2013. janudr elsejétdl az altaldnos iskola allami fenntartdsu valt. Ettél a naptdl az Altaldnos
Mlvel6dési Kozpont két (évodai és kozmlivelddési) intézményegységre tagolédott, és Sarmelléki
Ovoda Altaldnos Mlivelddési Kozpont néven miikodott tovabb. Sikeres palydzat eredményeként,
2013 tavaszan az oOvoda kilsO szigetelésére, nyildaszard cseréjére, a flités korszer(isitésére a
gyermekmosdd és tovabbi bels6 felljitdsokra kerllt sor. Ennek ko&szénhetéen, modernebb,
esztétikusabb kornyezetben vartuk a gyermekeket. 2017-ben a gyermek létszam folyamatos
csbkkenése, a torvényi valtozas indokolttd tette az intézmény atszervezését. Palyazati forrasbol
kialakitasra kerlt a bolcs6dei csoport. 2018. szeptember 18-tdl mikddik az intézmény mai nevén.

A Sarmelléki Altaldnos Iskola tanuldi, pedagdgusai a telepiilések kozosségi életében szervesen részt
vesznek. Tanulék m(isort adnak a telepllések legfontosabb rendezvényein is.Az allami
fenntartdsban mikodd iskola jé kapcsolatot apol kdzvetlen partnereivel,az Intézményi tanaccsal, a
szUlGi szervezetekkel, a korabbi fenntarté 6nkormanyzatokkal, az dvodakkal, bolcsédével valamint a
kézmUvel6dési intézményegységekkel is.

A teleplilés lakossaga szamara hozzaférhetd az egészségligyi alapellatas, a rendszer jol kiépitett és
biztonsdagosan Uzemel. Ennek részeként két korzetben mikoédik helyben minden nap haziorvosi
ellatas, fogorvosi alapellatas heti négy alkalommal biztositott helyben. A haziorvos és a fogorvos is
vegyes praxisl, igy felnbttet és gyermeket is ellat. Szintén helyben torténik a védondi ellatds,
valamint a iskola-egészségiigyi ellatas. Az egészségligyi alapellatashoz kapcsolodo lgyeleti ellatas
Keszthelyen biztositott. Jardbeteg szakellatas, illetve kérhazi elldtas a betegség, sériilés jellegétol
fliggbéen Keszthelyen, Hévizen, Nagykanizsan vagy Zalaegerszegen vehetd igénybe.

Sarmellék kozség a telepilési identitds, és a kOzOsségi Gsszetartozas erdsitése érdekében tébb
rendezvényt, k6z6sségi programot szerveznek a kozségben. Ilyen esemény példaul a telepilés
legnagyobb rendezvénye, a szireti felvonulds és falunap, melyet minden évben szeptemberben
tartanak. Az érdekl6dbket ekkor szireti felvonulds, f6z6 verseny és kulturdlis programok varjak.
Tovabbi rendezvény a Szent Istvan napi Gnnep, mely alkalmaval civil szervezetek altal dagasztott (j
kenyeret egyiitt siiti meg a falu kozossége az Altaldnos Mivelédési Kozpontban, majd kdzdsen
elfogyasztja azt. A teleplilés minden év junius utolsé vasarnapjan tartja meg a Keresztel§ Szent
Janos napi blcsut. Tovabbi rendezvények, megemlékezések kerlilnek megrendezésre nénap, idések
napja és Mikulas napja alkalmabdl. NGnapon a kdzdsségi intézményekben dolgozd hélgyek szamara
a képvisel6 testlilet és a civil egyesiletek férfi tagjai meglepetés mdisorral, vacsoraval és viraggal
kedveskednek a holgyeknek. Id6ések napja alkalmabol minden oktdberben kulturalis programokkal
és vacsoraval varja az idéskoruakat az 6nkormanyzat. Mikulds napon a Sarmelléki Mikuldas egész
nap jarja a telepilés utcait, rendezvényeit. Este az iskoldban a gyerekek szinpadi produkcidval is
kedveskednek.

Ezen programok anyagi vonzatait anyagilag tamogatja az 6nkormanyzat.
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Sarmelléken jelenleg négy egyestlet és harom alapitvany folytat aktiv civilszervezeti
tevékenységet. A kozség mliemléke a rémai katolikus templom, mely a Ddzsa Gyo6rgy utcaban
taldlhatd, és 1839-ben épllt. A templom el6tt Szentharomsagszobor &ll, barokk stilusu.
Haromszoégletl talpazatan Szent Sebestyén, Vendel és Florian szobra, az oszlopon Szentharomsag
szoborcsoport lathaté.

Esélyegyenloség biztositasa

Sarmellék Kézség Onkormanyzata Helyi Esélyegyenl8ségi programjaban - mely a 2018-2023-ig
tartd id6szakra készilt - megfogalmazta a teleplilésen élok esélyegyenl6ségének biztositasa
érdekében megvaldsitandd célokat, jovOképet. A dokumentumban olvashaté jovokép a
kovetkezO6képpen szdl:

,Fontos szamunkra, hogy Sarmellék a jévében se jusson a mélyszegénység altal sujtott telepiilések
sorsara, és az esetleges mélyszegénységben él6k szama folyamatosan csékkenjen.

Kiemelt teriiletnek tartjuk a gyerekek oktatasat, nevelését, ezért olyan iskolara van sziikség a
teleplilésen, amelynek befejezésével egyenlé esélyekkel indul barmely kézépiskola felvételizbivel,
majd képességei alapjan boldoguljon 6nalléan a felnétt életben. A boldogulast, tudas megszerzését
nem befolyasolhatja a sziil6bk anyagi helyzete. Célunk, hogy a csaladok szamara ne legyen a
gyermekvallalas velejardja a szegénység.

Folyamatosan odafigyeliink az id6ések biztonsagdra, megbecsiilésiik erdsitésére, egészségiik
védelmére.

Elengedhetetlennek tartjuk a csaladtamogatasi rendszer, személyre szabott szocidlis ellaté rendszer
mikddtetését, hogy megkénnyitsiik a gyermekvallaldas, gyermeknevelés gondjait, a nék
elhelyezkedési esélyeit.

Kiilénés figyelmet forditunk a fogyatékkal él6kre. Az akadalymentesitésnél elviink az, hogy minden,
ami jo a fogyatékossaggal él6 embertarsainknak, az jo a kismamaknak, egészségiigyi problémakkal
kiizd6knek, nehezen mozgo id6seknek egyarant.”

E dokumentumban részletesen bemutatatdsra kerlil a jovOkép és a célok elérése érdekében a

megvaldsitas elGkészitése, annak folyamata és a hozza kapcsolddd monitoring és visszacsatolas
maodja is.
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2.6. A telepulés gazdasdga
A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A foldrajzi és természeti kornyezetébll kovetkezbéen mezdgazdasag és a turizmus jellemz6
gazdasagi agazat. Gazdasagilag fajsulyos tényez6 a teleplilésen megtaldlhaté repil6tér is, mely
nemzetkozi kapcsolatot biztosit a teleplilés szamara.

A repllétér terlilete a két 6nkormanyzat kdzos tulajdonaban all. A terlleten m(ikddd repil6tér
lizemeltetGje az allami (2020. augusztusatol) tulajdonban allé Héviz-Balaton Airport Kft. Mindennek
megfeleléen a repiilotér fejlesztése kdzvetlenll nem a telepilléseknek all érdekében, azonban
kozvetetten a Sarmellék és Zalavar telepiilések fejlédéséhez is hozzajarulhat a jévoben.

A repll6tér forgalmat donté tobbségben utasforgalom adja, melynek elsédleges kapcsolata
Németorszag. A repll6tér terminaljaban kavézd, duty-free shop, utazasi irodak, jarmlibérlési
lehetGség, taxi érhetd el.

Elmondhatdé, hogy a repllotér Uzemeltetése a jelenlegi formaban nem gazdasagos, sot,
veszteséges. Annak érdekében, hogy a repul6tér 6nalld gazdalkodasi egységként miikdodhessen,
elengedhetetlenek a fejlesztések, valamint az utasforgalom és teherforgalom novelése.

A repll6tér katonai multjabol kovetkezGen a teriilet nagy része kerozin és gazolaj altal erGsen
szennyezett. Ebbdl kovetkezéen a terlilet hasznositasat megel6z6en karmentesitést kell végezni,
mely a replil6tér északkeleti részén, a 05/11 és a 047/14 hrsz.-U telekre vonatkozéan megtortént.
A replilétér kornyezete jelenleg alulhasznositott barnamezls teriilet, mely gazdasagi célra tobb
szempontbdl is alkalmas. A repll6tér kozelsége egyrészrél gazdasagi kapcsolatot jelent, masrészrol
a repulégép forgalom kozvetlen kézelsége egyéb hasznositast jelent6sen korlatoz. Elmondhatd
tovabba, hogy a teriilet kozlekedési kapcsolatainak fejlesztése folyamatban van. Bar a jelenlegi
Uthaldézat csak a teriilet lakott terlileten keresztil torténé megkozelitését teszi lehetévé, a tervezett
M76-0s gyorsforgalmi ut, illetve az arrdl a reptérhez bekété Ut tervei elkésziltek. Az Gt jov6beni
kialakuldasa hozzajarulhat a terllet gazdasagi fejlddéséhez.

A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzéi

A térség természeti adottsagaibol adoddan a jellemzd gazdalkodasi tevékenység a szantofoldi
névénytermesztés, kis mértékl a kertgazdalkodas, gylimadlcstermesztés és aszblészet, boraszat.

A telepllésen harom vendéglaté egység mikodik, kézmiives egyestliletek vannak jelen.
Turisztikailag fontos a Kis-Balaton, mely kiépitett turautvonalakkal, tandsvényekkel véarja az ide
latogatokat.

A gazdasagi szervezetek jellemz6i, fontosabb beruhazasai, telepiilést érinté
fejlesztési elképzelései

A telepulésen tobb egyéni vallalkozas, illetve cég is m(ikodik. Ezek gazdasagi agazat szerint bontva
a kovetkezbk:

Kereskedelem

Kaman Csemege és Pékség
Georgikon COOP

CBA Elelmiszer tzlet
Gosza-Euro Vegyeskereskedés
Iparcikk kereskedés

Kis-Kuckd Kereskedés

Lukoil benzinkut

Posta Hivatal

Szépségipar
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Eszti kozmetika

Rendezvényszervezés
MI-HO PROTOKOLL KFT.

Vendéglatas
Piros Hetes Presszo
Sport Presszo
Castello Pizzéria

Egészségligy

Haziorvosi ellatas

Védonodi szolgalat

Gyogyszertar

Hazigondozd

Z6ld Golya Ovoda és bdlcséde AMK
Sarmelléki K6z6s Onkormanyzati Hivatal
Sarmellékért K6zhasznl Nonprofit Kft.
NYITOTT Tanulasi Kézpont

Sarga Rdzsa IdGskoruak Otthona

Kézmiivesek
Angyalok Sitodéje
Cajon Studio
PupariumArt

Mezd6gazdasagi termeld
Kaldczi Laszld

Novénytermesztés, sz6lészet, boraszat
Karasz Tibor

Egenfold — Tlskevar Kift.

Goldavis Baromfikeltetd Kft.

Pahok Trans Kft.

Repiil6tér

Héviz-Balaton Airport Kft.

HungaroControl Magyar Légiforgalmi Szolgalat Zrt.
OMSZ Légiment6 Nonprofit Kft.

OMSZ Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat

A gazdasagi versenyképességet befolyasoléo tényezok (elérhetdoség, munkaero
képzettsége, K+F stb.)

A teleplilésen keresztil haladd 76-os fout, a termezett M76-o0s gyorsforgalmi Ut, illetve a repll6tér
terilete mind a gazdasdgi versenyképességet pozitivan befolydsold tényez6 Ilehet. A
versenyképességet pozitivan befolydsolhatja a teleplilés athaladé turisztikai forgalom, mely a
repll6térnek kdszonhet6.

A regisztralt vallalkozasok szama az alabbiak szerint alakut az elmult évtizedben Sarmelléken:
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A tarsasagi ado (TAO) fizetési kotelezettség az aldbbiak szerint alakult az elmult években:
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2.7. Az dnkormdnyzat gazddlkoddsa, telepulésizemeltetés

Vagyongazdalkodas

A vagyongazdalkodas fontosabb feladatai kézé tartozik a vagyon értékének, allaganak megGrzése, vagyon
novelése, feladatok elldtdsa érdekében toérténd hasznositdsa. Onkormanyzati vagyonnak szamit a
repulétér 500 ha terilete, melybe beletartozik az ipari park kialakitdsahoz szliksége tertlet, illetve a
lakételkek kialakitdsédhoz sziikséges telkek, melyek nagysaga 1,2 ha.

Az énkormanyzat teleplilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Az dnkormanyzat a Héviz Térsége Onkormanyzati Teriletfejlesztési Tarsulas tagja.

A telepllésen taldlhato repllétér szempontjabdl vannak kiaknazatlan lehetGségek. A repuilotér fejlesztése,
illetve az akorll tervezett gazdasagi teriiletek kialakitdsa nagyban hozzajarulhat a telepiilés turisztikai és
gazdasagi fejlodéséhez. A fejlesztés megvaldsitdsa érdekében palyazati forras felhasznalasara torekszik az
onkormanyzat.

Az idegenforgalom a telepiilés azon agazata, ahol vannak kiaknazatlan lehet6ségek. Ki lehet hasznalni azt,
hogy a teleplilés kornyékén sok turisztikai célpont van, melyek egyre népszer(ibbek a kiilféldi lakossag
szamara, s jo (temben fejlédik a belfdldi turizmus is. A telepulés turisztikai kindlatat szélesiteni kell annak
érdekében, hogy a telepiilésen ne csak atmend forgalom alakuljon ki, hanem megtarté képességgel is
rendelkezzen. A turisztikai kinalatot az igényeket figyelembe véve egyre szélesiteni kell, ahol a
teleptilésnek meg kell talalnia, illetve ki kell alakitania sajat arculatat és tovabb kell fejlesztenie a turisztikai
vonzerejét. A turisztika fontos azért is, mert munkahelyteremt6 és -megtartd képessége is jelentds lehet.
Kiemelten kell kezelni azokat a fejlesztéseket, melyek turisztikailag is kiemelkedd jelentéséggel birnak,
vonzerét jelentenek. Erdemes az idegenforgalmi megitélés szempontjabdl fontos kdzterileteken megfeleld
pihendhelyek kialakitdsa (pad, asztal, szeméttarold edény), a meglévdk allagmegdrzése. Tamogatni kell az
idegenforgalmat, illetve a teleplilés latogatottsagat, ismertségét segité rendezvényeket, biztositani kell azt,
hogy a rendezvények idopontja, programja a megyei lapban megjelenjen, a honlapra felkertiljon.

A gazdasagi fejlédés érdekében olyan szabalyozast kell kialkitani, mely elGsegiti a gazdasagi vallalkozasok
megtelepedését figyelembe véve a koérnyezd természetvédelmi értékek védelmét, valamint a
teriiletrendezési tervek Balaton Kiemelt Uduil6kérzet szabalyozasdbdl adédd korldtozésokat. A gazdasagi
fejlesztések el6segitése érdekében a repllotér kornyezetében gazdasagi teriletek kijelolését tervezi az
onkormanyzat.

Gazdasagfejlesztési tevékenység

A teriileti fejlddés érdekében létrehoztdk a Héviz térsége Onkormanyzati Teriiletfejlesztési Tarsuldst,
melynek Sarmellék is tagja. A teleplilés vonatkozasaban a tarsulas fejlesztési koncepcidja elsddlegesen a
repll6tér fejlesztésére koncentral, mint fejlesztési cél.

Az oOnkormanyzat fejlesztési tevékenysége a gazdasag fejlesztése érdekében palyazati forrasok
kihasznaldsaval gazdasagi terilletek kialakitdsa. Ez a tervezettek szerint a repllétér mellett jeldlendd
gazdasagi terlletek infrastruktirdjanak kiépitése, mellyel el6segitik a gazdasagi vallalkozasok
megtelepedését.

Foglalkoztataspolitika

Sarmelléken a teleplilés méretéhez képest atlagos mennyiségli allaslehet6ség nyilik az emberek szamara
és az Onkormanyzat, mint kdzfoglalkoztatd is kiveszi a részét a gazdasagi életbSl. A kézmunkaprogram
kozponti  koltségvetésbdl finanszirozott, célja a tartésan dllaskeres6k szakmailag iranyitott
munkavégzésének elGsegitése és egyben ezen foglalkoztatottak fokozatos visszavezetése a munka
vildgdba. A kozfoglalkoztatds jelentGs szerepet tolt be az allaskeres6k jovedelmi helyzetének
stabilitdsaban. E teleplilés a koézmunkaprogramok révén is szerepet tud vallaini a helyi lakosok
foglalkoztatasaban. A kozfoglalkoztatottak szama a teleplilésen 7 6 volt 2022-ben.

Lakas- és helyiséggazdalkodas

Lakasok szama 2017-ben 798. A teleplilés lakossaga 1843 f6, mely 2,3 f6/lakas a teljes lakasallomanyra
nézve. Azonban a 2011-es népszamlalasi adatok alapjan a 798-bdl 95-ben nem laknak, igy a lakott
lakasokra vetitve ez az érték 2,6 f6/lakas.
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Sarmellék telepilés rendelkezik 7 db 6nkormanyzati bérlakassal, azonban sem szocialis lakasallomannyal,
sem egyéb lakascélra hasznalt nem lakascéll ingatlannal sem.

Sarmellék tereplilés kozigazgatasi terliletéhez tartozik zartkerti teriilet, mely terlileteken egyre tébb csalad
él életvitelszerlien. E zartkerti terlleteken a villamos energia elldtds megoldott, azonban a tobbi
alapvet6nek szamitd kozmihaldézat, mint a viz, szennyviz elvezetés, illetve a gaz nem all rendelkezésre. Az
itt lakdk szamara a telepiilési szolgaltatasok kdnnyebb elérése érdekében az Uthaldzat javitasa szlikséges.

Intézményfenntartas

Az Onkormanyzat kézigazgatasi feladatait a Sarmelléki K6zds Onkormanyzati Hivatal latja el (2013. januar
1-t6l a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX térvény 84 § (1) bekezdésben
meghatarozott feladataik ellatasara kozos onkormanyzati hivatalt hoznak létre).

Az 6voda, a bolcsode, az iskola és a polgarmesteri hivatal m(idédése ©nkormanyzati tulajdonu
ingatlanokban toérténik. A Gondviselés Haza Sarga Rozsa Id6skoruak Otthona a Maltai Szeretetszolgalat
fenntartasaban mikodik.

Teleplilésiizemeltetési szolgaltatasok

A 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ 2. pontja alapjan a feladat: ,2. teleptléstzemeltetés (koztemetok
kialakitasa és fenntartasa, a kozvilagitasrol valé gondoskodas, kéménysepré-ipari szolgaltatas biztositasa,
a helyi kdzutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa, kdzparkok és egyéb kozterlletek kialakitasa és
fenntartasa, gépjarmuivek parkolasanak biztositasa);”

A teleplilés a telepulésiizemeltetési szolgaltatasainak eleget tesz. A zoéldtertletek, temetd karbantartasat
vallalkozé végzi, a beltertileti arkok karbantartasardl az 6nkormanyzat gondoskodik.
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2.8. Telepulésrendezési, telepUlésszerkezeti vizsgdlat
TerUletfelnaszndlds vizsgdlata

a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

Sarmellék kozség kozel négy kilométer hosszlsagban nyulik el a Zalavari-hat terlletén. A falu két
teleplilés 6sszevonasabdl jott létre, az északi részen Sarmellék, a déli részen Egenféld helyezkedik
el. Sarmellék az Ugynevezett ,keserl csapasig” tart, mig Egenfold délen

sutig.
oW

i

a teleplilés a masodik katonai felmérés térképén

A Kkét telepiilés kozott taldlhaté az Ujfalu. Ez a teriilet az 1. vildghdbor( utdn épiilt be, telkesitése
1920 korill tortént meg. Ezen a teleplilésrészen kordbban fouri birtokok voltak. Az északi részen
helyezkedett el a Bogyay kuria, mely épiletben taldlhaté ma az évoda és bolcsdéde. A kuridhoz 6
holdas park tartozott. A déli részen Festetics birtok helyezkedett el, melynek terllete a vasuttdl a
Zala folydig hlzoédott, teriilete kb. 600 kataszteri hold. Az uradalmi épllet a mai Altaldanos
M(ivelddési kozpont helyén allt. Egenfold Sdrmellékhez csatoldsara 1940-ben kerilt sor.

A harom f6 telepiilésrészen — Sarmellék, Egenfold, Ujfalu — tul a teleplléshez tobb urasagi major is
tartozott. A teleplilés sz6lGterlilete Szentgydrgyvar sz6l6terlleteihez csatlakozik.

A teleplilés szerkezetének klilonlegessége a ,nyerges telkek” sora, melynek sajatossdga, hogy egy
portdn egymas mogé épitkeztek a csaladok. Egykor akar 5 lakdhaz is egymas mogé kerllhetett,
manapsag legfeljebb kett6 talalhatd ilyen formaban. A régi fustés és szabad kéményes hazakat
lebontottak, a zsUpfedeles hazak atalakitasra kerlltek. A lebontott hazak helyén az 1900-as évek
koérul Uj épuletek épultek.

Helyi sajatossagnak szamit a sok helyen megtalalhatd, kilénb6zé koru és stilust ,vasuti” miké,
illetve az el6re gyartott betonkeritések.

az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termofold esetén a mivelési agak és a
mindségi osztalyok

A kovetkez6 abran lathatoak a telepulésen fellelhetd mUivelési agak, illetve azok a teriletek, melyek
mindsége a teleplilésen atlagosnal jobbnak szamitanak.
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Sarmellék terméfoldjeinek mivelési ag szerinti megoszlasa,
kiemelve az atalgnal jobb min6ségl terméfoldeket
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beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

beépitésre szant terlletek

Beépitésre szant teriletek a telepllés beltertletén és kiltertiletén egyarant el6fordulnak. A
belterlleten taladlhatéak a telepilés lakoteriletei, melyek elsGsorban falusias lakétertletek, valamint
kis tertleten kertvarosias lakdterlletek is megtalalhatdéak. Kertvarosias lakoteriletek az Gjonnan
beépitésre kerllo terileteken helyezkednek el. A Baratsag lakotelep teriilete kisvarosias lakétertlet
terlletfelhasznalasu. A teleplilés a lakoterileteken tul telepliléskézpont vegyes tertlletfelhasznalasu
terlileteket is tartalmaz, ezek az egykori vasutallomas kornyékén helyezkednek el, valamint az
altalanos mdlvelddési kozpont terllete tartozik ide. Tovabbi teleplléskdézpont vegyes
terlletfelhasznalas kerilt jel6lésre a 76. szamu fOut és a Ddézsa Gyorgy Ut keresztez6désétdl
északra, valamint a Doézsa Gybrgy Ut mentén a Baratsag lakételeptdl keletre. Az Uj lakoterileti
fejlesztés teriiletén tobb teleplléskozponti rész keriilt jelolésre fejlesztési terliletként.

A kulterileten, az egykori vasutallomastél nyugatra a Zala utca mentén gazdasagi
tertletfelhasznaldsu teriletek talalhatdoak. Az ipari gazdasagi terlletfelhasznaldsu terlletek nagy
része mar beépitésre kerilt. A fejlesztési teriiletek a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tertletfelhasznaldshoz tartoznak.

A beépitésre szant terliletek kozé tartoznak még a teleplilésen a beépitésre szant kiilonleges
tertletek. Ilyen kilonleges terlilet a szennyviztisztitd, a szennyviziszap leraké és komposztald, a
sportteriilet, a vadaszhdz, a temet6 és oktatasi- idegenforgalmi-turisztikai teriletet kilonboztet
meg a szabalyozasi terv.

beépitésre nem szant terlletek

A teleplilések beépitésre nem szant teriiletei kdzé tartoznak a kozlekedési- és kdozmli-elhelyezési,
hirkozlési teriiletek. Ezeket a szabalyozasi terv harom 6vezetbe sorolja: kozuati, légi kozlekedési,
valamint a vasut tertiilete. Ezek a teriiletek belteriileten és kilterlileten egyarant megtalalhatéak. A
légi kozlekedési teriilethez a hatalyos tervek szerint csak a repil6tér kifutdja tartozik, mivel a
hatalyos telepillésrendezési tervek a repll6tér teriletére nem terjednek ki.

Beépitésre nem szant terlletek tovabba az erdéteriletek is, melybdl a hatalyos teleplilésrendezési
eszkozok harom félét kulonboztetnek meg: gazdasagi, védelmi és kutatasi-oktatasi erd6t. Ezek a
teleplilésen elszértan taldlhatéak meg. Vannak olyan védelmi erdék, melyek a tervezett Ut
védelmére szolgalnak hoéfogd véderdoként. Mas véderdék a teleplilés védelmében jatszanak
szerepet.

A beépitésre nem szant terlletek kozé tartoznak tovabba a mezdgazdasagi tertiletek is, melyek a
teleplilés kdltertiletén, illetve zartkerti részeken helyezkednek el, beltertileten nincsen
mezbégazdasagi terlletfelhasznalads kijelolve. A teleplilés belteriiletén beépitésre nem szant
terlletként kezelend6k a zoldteriletek, ezek a telepiilésen szétszértan helyezkednek el.

funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

A kozség terlilete a mezdgazdasagi és erdéGterliletek kivételével lakoterlletekre, gazdasagi
tertiletekre és kozponti vegyes funkcioju terlletekre, valamint a teleplilés sajatossagaként a
repll6tér terlletére tagozodik. Tovabbi sajatossagot jelentenek a természetvédelmi terlletek a
telepiilésen.

A repllStér gazdasagi kapcsolataibdl szarmazé eldnydk jelenleg kihasznalatlanok, illetve csak
részben kihasznaltak. Hidnyoznak a telepililésrdl azok a turisztikai funkciok, melyek az ide érkez6
kulféldi turistdkat néhdny napra ,marasztalnd” miel6tt tovabb utazik Uti céljadhoz, jellemzéen
Keszthelyre, Hévizre.

A gazdasagi teriletek a telepiilés nyugati részén, a Zala utcdban koncentradléodnak. Ez a teleplilés
lakoterileteitdl megfeleléen szeparalt, illetve a kdrnyezete védéfasitdsokkal is védett a gazdasagi
tevékenység okozta kérnyezeti hatasoktdl. A terilet megkdzelitése a valdsagban illetve a korabban
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hatalyos telepllésrendezési tervekben a lakoétertletek fel6l torténik. A legutdbbi rendezési terv
modositas soran az M76-os gyorsforgalmi Ut teleplilésrendezési tervekbe torténd illesztésével a Zala
utca menti gazdasagi teriletek (j feltardsi lehetOséget kaptak, igy a kozlekedésbdl addédéd
kornyezeti hatasok nem érintik a lakoterileteket. Egy gazdasagi terilet kerilt jel6lésre a teleplilés
kilterliletén a 75. f6ut mentén, Zalaapati felé. Ez a terllet egy majorsag.

A teleplilés belteriletén helyezkednek el a telepiilés intézményei. Ezek a telepilésszerkezetben
nagyrészt elszértan helyezkednek el, nincsenek hangsulyosan kézpontba szervezédott intézmények.
A gyermekintézmények - iskola, évoda, bdlcséde - egykori uradalmi éplletekben talalhatoak,
melyekhez megfeleld mennyiség(i zoldfellilet kapcsolédik. A telepllés idések otthona a falu északi
részén helyezkedik el lakétertiletek kérnyezetében. Funkcionalis konfliktus nem fedezhet6 fel.

A telepiilés kozponti részének az egykori vasutdllomas és kornyezete tekinthet6. Ebben a
kozpontban helyezkedik el a telepiilés altalanos iskoldja, mely az altaldnos miivel6dési kdzpont is.
Ehhez jelent6sebb zoldfelillet is kapcsolodik, mely ugyan nem kozterilet, de hasznalatat tekintve
kozcélu. Talalhatd a kdzpontban egy jatszotér is, valamint tobb bolt és vendéglatd egység. A boltok
kozott kerékparos pihend, illetve egy kisebb kézkert is helyet foglal. A kézpontban a meglévd
funkciok megfeleléek, azonban konfliktust jelent az egykori vasutallomas épiletének leromlott
allapota, illetve kihasznalatlansdga. Az onkormanyzatnak az épllet hasznositasaval kapcsolatban
voltak mar szandékai, azonban akadalyba ttkoztek.

A teleplilésnek egy temetdje van, mely jelenleg m(ikodik. A repulétér mellett helyezkedik el az
egykori égenfoldi temet6, mely mar nem Gzemel.

alulhasznositott barnamezos teriiletek

Sarmellék telepilésen alulhasznositott barnamezés terililetnek tekintheté a repllétér terilete. Az
egykori katonai repulétér terililetét csak részben hasznositjdk, ugyanis a Héviz-Balaton Airport
mikodik itt, mely azonban az egykori repil6tér csak egy részét hasznositja. A fennmaradé terlletek
az egykori laktanyaépuletekkel, katonai létesitményekkel jelenleg hasznositatlan. Az északkeleti
részen karmentesités zajlott le a barnamez0s terllet el6készitésének érdekében. Az 6nkormanyzat
célja a terlleten gazdasagi fejlesztések szamara a terllet biztositdsa, ezzel a barnamezss tertlet
Ujbdli hasznositasa.

konfliktussal terhelt (szlomosodott, degradalodott) teriilet

A telepiilésen lakéterliletek vonatkozasaban szlomosodott, szegregalt teriilet nincsen jelen. A
telepiiléskozpont konfliktusaként az egykori vasutallomas épuletének alulhasznositottsaga
emlithet6. A leginkabb konfliktusokkal terhelt terlilet a korabban mar emlitett repil6tér terilete,
mely kihasznalatlansagabdl, leromlott éplletadllomanyabdl, illetve az egykori katonai funkcid
nyoman hatra maradt kornyezetszennyezésbdl ered6 konfliktusokkal terhelt.
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A telekstruktura vizsgdlata

telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

A telepllés belteriiletén a telekstruktira jol tiikrozi a telepilés kialakulasat. A természeti viszonyok
miatt - egykor szinte teljesen vizenyds kiltertletek - a telepulés szerkezetét hosszan elnyulova
alakitottdk, csupan néhany mellékutcaval rendelkezik. A telepllésszerkezethez igazodva alakul a
telkek elhelyezkedése, morfologidja és mérete is. A kbzség belteriiletének telekszerkezete a Dozsa
Gyorgy utcara flzédik fel legnagyobb részben. Ezek a telkek olykor hosszan lenyuléak, egymassal
parhuzamosak. Az Gsi teleplilésszerkezet sajatossaga - mely a Ddzsa Gyorgy utca északabbi részein
jellemzd leginkabb -, hogy az utcara felflizve egymas mogott tobb lakételek is elhelyezkedik. Ezek
kisebb méret(i telkek, sok esetben 500 m? alattiak.

Kulon meg kell emliteni a Baratsag lakdtelep telekszerkezetét. E terileten jelenleg tarsashazak
taldlhatéak, melyek egykori katonai éplletek. Az itteni szerkezetben a lakdtelkek kisebb utcdkra
fliz6dnek fel. Megemlitendd tovabba a kés6bb kialakult kertvarosias lakdteriletek telekhaldzata,
mely jellemzd szabalyszerliséget mutat.

A kulterileteken nagyobb telekméretek talalhatéak, melyek igazodnak a kilterileti Uthalézathoz,
illetve vizelvezet6 arokrendszerhez.

A koOzség északi részén elhelyezkedé zartkerti tertletek jellemzben hosszanti parcellakbdl allnak,
melyek a mezdgazdasagi m(iveléshez igazodva alakultak ki.

A koOvetkez6 abran a Sarmellék kozigazgatdsi teriiletén elhelyezkedd telkek telekméret szerinti
megoszlasa lathatd, kiemelve a beltertletet.
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Telekméret (m2)

Il 4- 500

Il 500 - 1500

I 1500 - 3000
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[ 6000 - 10000
[ 10000 - 2017135
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tulajdonjogi vizsgalat

A teleplilés teriletének tulajdonjogi vizsgalatahoz az allamigazgatasi adatszolgaltatast vettik
alapul. Ez alapjan a telepllés terllete magantulajdonban, 6nkormanyzati tulajdonban, allami
tulajdonban, gazdasagi tarsasagok tulajdonaban, egyhazi szervezetek tulajdonaban all a kévetkez6
térképen lathaté megoszlasban.

Jelmagyarazat

I Allami teriiletek

[ Onkormanyzati teriiletek

[ Egyhézi teriiletek

[ Gazdasagi tarsasagok teriiletei
[ Szivetkezeti teriiletek

[ Természetes személyek teriilete

A fenti térkép alapjan kiemelend6, hogy a nagy kiterjedésli természetvédelmi tertletek allami
tulajdonban vannak (nemzeti park). Az 6énkormanyzati tulajdonban lévé teriiletek kozul kiemelendd
a repullotér teriilete. A telepiilés intézményeinek nagy része 6nkormanyzati tulajdond terileten
helyezkedik el. Egyhazi tulajdonban a templom tertlete all.

A Zala utca mentén elhelyezked6 gazdasagi teriletek gazdasagi szervezetek tulajdonaban allnak.

A teleplilés terlletének dont6 tébbsége természetes személy tulajdonaban all.

onkormanyzati tulajdon kataszter

Az 6nkormanyzati tulajdonu telkek elhelyezkedése kiemelve a kovetkezd térképen lathatoak.
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Jelmagyarazat

[ Onkormanyzati teriiletek
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2.9. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti drokség vizsgdlata

a telepUlés tértenelme

Sarmellék a Balaton legnagyobb kiterjedése idején is szarazulat volt. Sarmellék, Zalavar és
Szentgyoérgyvar is egy foldnyelven helyezkedett el, ami a Kis-Balatonba nyulott. Ez még ma is
tisztan kivehetd.

a telepilés és kornyéke

Sarmellék tertiletén mar az 6skorban is volt teleplilés. Ezt bizonyitjak az Ujkori és a karbonkori
leletek. A rémai korban szintén voltak itt lakosok, azonban ebben az id6ében Fenékpuszta volt
kiemelked6 kozpont. A fenékpusztai er6dét I. Constantinus csaszar idején épitették. Terlletét
négyszogletes fallal vették koril, amihez negyvennégy kerek torony csatlakozott, s benne
fegyverraktarat allitottak fel. Az er6dot polgari lakossag védte, majd katonai alakulatot helyeztek el
benne. Ekkor épitették a keresztény bazilikdt is, ami a honfoglaldé magyarok megjelenéséig
haszndlatban volt. Réma az V. szazadban kivonta vidékinkrdl csapatait és allamigazgatasi
rendszerét, s 433-ban ezt a részt a Hunoknak engedte at. 455-ben az erd6d katonai utanpotlasi
kozpont lett. Nem sokkal ezutan a keleti gotok tdmadasa elsépoérte. Kés6bb azonban visszatértek és
az erddot Gjjaépitették. Vannak olyan feltételezések, hogy Nagy Teodorik csaszar pici gyermekként
itt jart. 526-ban a longobardok kérilvették a varat, s az itt él6 népek behddoltak nekik. 586-ban a
longobardok Eszak-Italidba vonultak és helyiiket az avarok kaptak meg. A IX. szézad elején az erdéd
elpusztult a frankok azonban Ujjaépitették. A magyarok 900-ban szdlltdk meg a Dunantllt és a
fenékpusztai erédot is laktdk egy ideig. A sarmelléki repuilStér kozelében kora Arpad-kori temetét
astak ki, ami arra vall, hogy a népvandorlas és a honfoglalas koraban is lakott telepllés volt.

A kozépkorban a telepilés két részre oszlott: Hégenfoldre és Cslitortokhelyre. Ezt a két telepulést
mar 1403-ban egy helységként szerepeltetik. Hégenfoldét el6szér 1335-ben emlitik Zalavar
hatdraban. A Sarmellék megnevezés csak 1474-ben tlinik fel. Torokkori Osszeiras szerint népes
teleplilés volt. 1572 utadn azonban a térok pusztitds aldozata lett a falu, amely szinte teljesen
elnéptelenedett.
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Fél évtized mulva kezdett visszaszivarogni a =as/e =
lakossag. 1786-ban a Festetics csalad birtoka
volt. Az 1890-es évek elején 1753 magyar lakosa '
volt. (Ma alig 100-zal tobb ennél) 1893-ban egy

borzalmas tlizvész aldozata lett, majd Ujra
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Mellettiik az Orffy csaldd, majd veje révén az Ajtay csalddnak van itt birtoka, illetve bérléként is
dolgoznak. A ma még él6 idés emberek leginkabb Ajtay méltdsagos Urra emlékeznek, akit josziv(,
emberséges munkaaddnak irnak le. Néhanyan megemlitik, hogy nagyon ligyes gazdalkodé volt. A
szérliskerttdl indulva a hatart keskeny lovasut haldzta be, ami lehetOvé tette esGs id6 esetén is a
betakaritdst. Ebben az id6ben az itt él8 lakossdg zome a Bogyay, Orffy, Ajtay csalddok birtokain
cselédeskedett, sajat birtokkal nem rendelkezett. Télen - mivel a Kis-Balaton a kertek aljaig
huzddott - nddvagassal foglalkozott. Igen elterjedt szokas volt a "csikdszat, halaszat" is. Az id6sebb
korcsoportban ma is szinte nélkll6zhetetlen szérakozas "raér6 idében" a halaszat.

Nem jelentéktelen réteget képviseltek azonban a kis- és kdzépparasztok sem. Ebbe az iranyba
mozditotta el a kézség lakdinak életét az "1922-es foldosztas", amikor kiosztottadk a cselédeknek a
mUvelhetetlen berek-féldeket.

Sajatos az is, ahogy a mai Sarmellék kialakult. A
legrégebbi rész a falu északi része - a Fekete Istvan
regényébdl is ismert - Tuskevar. TOle mintegy két
kilométerre a Zalavarra vezetd Gt mellett van Egenfold,
melynek hazai is jelzik, hogy tehet6sebb emberek
laktak.

E két régi telepllésrész kozott - a mai vasutallomas
kornyékén  -éplltekkésébb azok a  tdbbnyire
valyoghazak, amelyek végil 6ssze is kototték azokat.
Mivel  Egenféldnek  és  Sarmelléknek  kdzds
korjegyz6sége volt, - sO6t Zalavar is ehhez a
korjegyz6séghez tartozott 1945-ig - 1941-ben
egyesitették a részeket, s igy jott létre a mintegy 6t
kilométer hosszu teleplilés.
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Ekkor épllt fel a sarmelléki iskola, - amely ma egészségligyi kdzpont - s ettll kezdve az égenfoldi
gyerekek is ide jartak iskolaba. Az égenfoldi iskola viszont ettdl kezdve dvodaként miikédik egészen
1968-ig. Ekkor felljitjdk és harom pedagdgus szolgalati lakast alakitanak ki benne. A falu lakossaga
ebben az id6ben meglehetésen egységes volt. A be- és elvandorldas nem jelent6s. A kereskedd
zsidokon kivil a lakossag egyontetlien katolikus, nemzetiség nincs. Az értelmiséget a pap, a
kantortanitd, a jegyz6 és az orvos képviselte, utdébbinak 1939-ben épitett lakast a falu. Kevés az
iparos is. Négy kocsma és harom bolt all a lakossag ellatdsanak szolgalatdban, igy a nagyobb
vasarlasokat Keszthelyen oldjak meg. A legények batyusbalokat szerveznek a kocsmakban, ahova a
lanyokat meghivjak. Sarmelléken mar a szazadeldén felépilt a vasut, amely 1976-ig mikodott.
Ekkor a Sarmellékt6l Zalaapati felé haladd vonalat felszedték. 1945 természetesen nagy valtozast
hozott a mezdgazdasdgi népességli falvak életében. A fbldosztds nyoman meger6sodott a
kisbirtokos - kdzépbirtokos réteg. A modern technikak betorésével megkezdddott a berek és nadas
hasznositdsa is. Konnyebbé valtak a munkavallalas lehet6ségei mindhdarom kdzségben, s a csaladok
érezhetGen gyarapodasnak indultak. Fontos szerepet jatszott ekkor a kdzség lakdinak életében az
allattenyésztés. A nagy kiterjedésl berekterlletek jo legel6ket és elegendd kaszalot adtak,
ugyanakkor a legeltetési bizottsdgok miikédése fontos gyakorldterepe volt az érdekegyeztetd
demokratikus vitaknak. KésGbb itt is folyt a "csata" a kuldkok ellen, majd ezt kévetéen a kemény
munka a beszolgaltatasok teljesitéséért.

A masik jelentds valtozas, hogy 1951-ben a Sarmellék és Zalavar kozotti terlleten megindul a
katonai repuilGtér épitése az égenfoldi kertek aljatél a zalavari kertek aljaig. Ennek tobbféle hatasat
is célszer( fegyelembe venni.

- A zalavari foldtertletek legjobb minGségl részei estek ki a termelésbdl.

- A nagyaranyu épitkezéssel az orszag tavolabbi részeibdl is sok idegen érkezett a faluba. A
tarskapcsolatok révén nagyobb lett a lakossag cserélodése.

- A repul6tér megépllte utdn 1956-ig magyar katonai repilétér volt. A viztorony kornyékén
tobb szolgalati lakast épitettek, amelyek lakdi egyrészt novelték a kozség lélekszamat,
masrészt fellazitottdk a falu addigi viszonylagos zartsagat.

- A katonai alakulat jelenléte - beleszamitva az o6tvenes évek kultarpolitikdjat - kozségi
viszonylatban jelentds kulturalis pezsgést hozott.

Messze foldon hires tanccsoport m(ikodott, szamos irodalmi el6adas és késGbb a Déryné szinhaz
rendszeres latogatasanak emléke él ma is az emberek emlékezetében Sarmelléken.
Szentgybrgyvaron az emlitett hatdsokbdl a nagyobb tavolsdg (7 km) miatt szinte semmi sem
érzékelhetd, de Zalavaron sem jelentods.

1956-tdl szovjet katonai alakulat vette at a repteret, és kétnaponta szolgaltattak az "(irzenét",
amely kiilonésen Zalavaron volt zavard. (A gépek szinte a hazak tetejénél szalltak le és fel.) Aztan a
csapatok elvonultak, a gépek elszalltak, végleg. Ezt kovetéen mar "csak" az orszagos politika
kézlenyomatait, alakité hatasat taldljuk a kézségek arculatan.

1959-ben alakult meg mindharom kozségben a termeldszdvetkezet. Sorsukat azonban, mint ahogy
a kozségek sorsat is, az iparositds, a munkassag (varos) kiemelt "megbecsiilése" és a centralizacié
- mint ideoldgiai vetiiletek - irdnyitjak. igy kovetkezik be, hogy 1971-ben a sarmelléki Biztos Jové
TSZ-t egyesitik a szentgyodrgyvari tsz-szel. A zalavari tsz bekebelezi Fenékpusztat és teriileteket
szerez a hévizi tsz-t6l. A zalavari tsz nagyszer(i képességekkel rendelkezd elnokének, Kirdly
Jendnek az iranyitasa alatt orszagos hirre tett szert. A jovedelmek ndvekedése azonnal meglatszik a
falun. Egyre tobb lakas épul és ndvekszik a flird6szobas lakdsok szama. Kiraly Jen6 haladla azonban
pontot tesz az eredményes munkalkodas végére. 1974-ben létrejon a "Zalavar MGTSZ" Sarmellék.
Terllete most mar a Zalatdl Hévizig tart. Nem lehet azon sem csodalkozni - ismerve a kor szellemét
-, hogy a kbzségek tanacsai és az intézmények is az el6bb felvazolt utat jarjak.

Sarmelléket 1950-ben a kérnyez6 kozségekkel és Keszthely varosaval egyltt Veszprém megyéhez
csatoltak, csak 1979-ben kerilt vissza Zaldhoz. 1970-ben nyilvanitottak székhelykdzséggeé,
tarskozsége ekkor Szentgyorgyvar lett.

(forras: Sarmellék Kézség honlapja)
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Az épitmények vizsgdlata - beépitési jellemzdk, telepUlléskarakter, helyi
sajatossagok: utcakép, térardny, jellegzetes épulettipusok

Sarmellék beépitésének jellemzdit, a telepuléskaraktert, a helyi sajatossagokat a teleplilésképi
arculati kézikényv tartalmazza. A kilonb6z6 beépitési jellemzokkel rendelkezé terliletek az arculati
kézikonyv alapjan kerilnek bemutatasra. A kézikonyv a kovetkezd, teleptilésképi szempontbdl
meghatarozoé terileteket kiilonbézteti meg:

Torténeti telepllésrészek
Atalakult, vegyes telepiilésrészek
Uj lakoteriiletek teleptilésrészek

Uj telepiléskdzpont

Gazdasagi beépités telepllésrész

Beépitésre nem szant terlletek

N O OEON

Repulétér

Torténeti telepiilésrészek

A telepilésnek két torténeti telepllésrésze van, Tuskevar és Egenfdld. Ezeken a terlleteken
hagyomanyosan féldszintes, oldalhataron alld, utcara merdéleges gerincli, cserépfedés(i magas tet6s
épulletek allnak. Jellemzd a kis fesztavl éplletsorbdl kidlld tornac. Amennyiben két lakas volt
egymas mogott, akkor két tornac is tartozott az épiletekhez. A fééplletet, istallok, melléképiletek
kovették az altaldban keskeny telken befelé haladva. A telkek eredetileg az éplleteket koérilvevd
mezdgazdasagi terlletekig lenyultak.

A / "

Atalakult vegyes telepiilésrész

A két régi teleplilés kozotti rész az Ujfalu. Ez a telepiilésrész az 1. vildghabort utan épiilt be, 1920
koril telkesitették. Az Ujfalu teriiletén kordbban féuri birtokok voltak. A hdzak legnagyobbrészt
toméshazak vagy morfalbdl késziltek. Sok volt a nad- és a zsuUpfedeles épllet. Ezeket a rossz
adottsagu éplleteket folyamatosan elbontottak, és Uj lakdéplleteket épitettek, melyek mogott
megmaradt a régi pajta. A fejlédés soran meglehet6sen vegyes falukép alakult ki. Az éplletek egy
része utcara merdleges gerincli, mas része sator-, vagy kontyolt tetével rendelkezik, de
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mindenképp nagyobb Iéptékliek, mint a torténeti beépitési hazak, sok kozottlik a beépitett

tet6ter(, akar a forgalmas utcara nézé tetétéri hasznalhatatlan keskeny terasszal.
bt —

Uj lakéteriiletek, telepiilésrészek

Jellemz6en csendes utca megfelel6 szélességgel, utcai fasorokkal, csapadékviz elvezet6 arokkal,
jardaval. A hazak gerincvonala jellemzden az utca tengelyére meréleges, léptékik kdzel azonos. Az
oromfalas, vagy kontyolt egységes megjelenés jellemzd. Bar az utcara néz6 keskeny erkélyeknek itt
sincs értelme, de megjelenésiik nem zavard. Az utcaképben a legzavarobb az elektromos
légvezetékek és antennadk sokasaga. A kertek szép rendezettek.

Uj telepiiléskozpont teriilete
Sarmellék telepliléskdzpont jelenleg csupan egy lzletek elbtti kerités nélkili el6kert. Javasoljuk itt
és a vasutallomas mellett és mogott Uj telepiiléskdzpont kialakitasat. Bar a vasut él6 vonalnak
szamit, jelenleg - és jo ideje - nem Uzemel. Egy tér kialakitdsahoz célszer(i lenne a sinek k&zotti
teret burkolattal kitdlteni, melyek felsé sikja a vasuti sin tetejével keril egy magassagba. gy
gyalogosan is balesetmentesen is atjarhatd, ugyanakkor a sineken szikség esetén - mint az
akadalymentes eurdpai varosokban a villamos - a vonat is athaladhat. Ezzel a Pet6fi Sandor utca is
bekapcsolhatd a telepilés kozpontba. Az Ujonnan nyert kézponti tertleteken éplletek is épitheték,
tervezetten, tervtanacsi véleményezés figyelembevételével.
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Gazdasagi beépitésii telepiilésrész
A gazdasagi beépitésli teleplilésrész a telepilés kozpontjaban Sarmellék kllonlegessége. Ipari -
mez6gazdasagi jellege ellenére kulturdlt, egységes képet mutat a masik két kozpontban |évé
teleplilési karakterhez képest. Az épliletek mind tomegformalasukban, mind anyaghasznalatukban
egységesek, a modern csarnoképitészet baratsagos stilusat idézve, készonhetéen az egységes fehér
fémszerkezet szinnek és a megtartott dus novényzetnek. A szigorlan elzart teriileteket zold
sOvénykeritéssel illesztik a teleplilésképbe. Ezzel a fehér épiiletszinnel és a z6ld sovénykeritéssel
integralja magaba az utca a régi magtarat és a mivelddési kézpont éplletét is.

. T T s
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Beépitésre nem szant teriiletek
Sarmellék sz0616 és kertgazdasagi terlilete a belterllettdl kissé tavolabb, fékozlekedési Gttal elvagva,
Szentgyorgyvarhoz kapcsolddva talalhatd. A korabban szépen gondozott kertekbdl a kis parcellakon
valé sz6lotermesztés gazdasagtalansaga és az életmod megvaltozasa miatt sorban kivagtak a
szOloket, ma jo esetben gyimolcsos és kiskert, rosszabb esetben elhagyott, elhanyagolt terllet.
Gazdasagi épuletallomanya mértéktarté, megmaradt egy - egy régi pince is.

Repiil6tér
A repll6tér terlletén egy korszer(i fogadoéplilet talalhatd, de ugyanakkor a régi, elavult, rossz
allapotu hasznalatban lévé, vagy hasznalaton kivili katonai létesitmények is.

Az egész terlilet mivelés aldl kivett, nagyrészt repll6tér mindségi osztalyl, a 047/14 hrsz.-U telkek
ipari terilet minéségi osztalyba tartoznak.

a repll6tér egy része madartavlatbdl

(forrds: https://www.balatontipp.hu/wp-content/uploads/2018/05/Repuloter-legifoto-Balatonnal-
sarmellek-heviz-balaton-airport-balatontipp-gyorffya-777x437.jpg)
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A replilGtér terllete az 1940-es évektll katonai céll repllotérként mikodott, melyre utal a
berendezkedése is. A terileten egykor egy egész orosz replléezred és csaladjaik allomasoztak,
lényegében a telepliléstdl elzartan, 6nalld ,telepllést” alkotva. Tobb meglévl épllet helyezkedik el
a terlleten, melyek az egykori katonai légi koézpont funkcidjat szolgdltdk ki. Ez a kis varosként
m(ikddé egység tobb mint 150 épliletet és kb. 37 repil6fedezéket tartalmazott. Ezen épliletek mara
hasznalaton kiviliek, elhagyatottak, némelyik mar romos allapotu, valdszin(sithetéen bontasra itélt.
Ezen éplletek kozott lakd és kiszolgald épliletek egyarant talalhatoak.
YIRS RS

repulégép fedezékek (forrds: https://kameraaltal.blog.hu/2012/11/01/sarmellek-repuloter)
A rendszervaltozaskor az orosz katonai er6k kivonultak az orszagbdl, melyet kévetéen a repllétér
atalakult, 1991-t6l polgari repllétérként tizemel.
A repll6tér tertletér6l elmondhatd, hogy berendezkedése, terlilete az egykori katonai igényeket
elégiti ki. Fejlesztésként a terlleten csupan a polgari repll6forgalom szamara kialakitott
fogadoépllet emlithetd. Ezen kivil a meglévé éplletek mind elhanyagolt allapotiak, hasznalaton
kiviliek. Mindez negativ hatast kelt, mivel a repulotér hasznaldi ezen éplletek kozott tudnak
bejutni, illetve kijutni a terminalbdl a repll6téren kivilre.

repulGteret megkozelité Ut melletti beépités
(forras: https://menetszel2016.blog.hu/2017/04/10/a_szellemvaros_repulotere_a_heviz-
balaton_nemzetkozi_repuloter)
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Az épitett kdrnyezet értékei

A telepiilés régészeti oroksége

Az Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakterileti része a Korm. r. foglalt tartalmi
kovetelményeknek megfelel6en készllt. A régészeti lel6helyekre vonatkozé adatok csak a készités
idépontjdban rendelkezésre &ll6 kutatdsi adatokat tikrozik. Ujabb régészeti jelenség, lelGhely
esetleges el6fordulasa nem kizarhatd, mely Uj helyzeteket eredményezhet.

Magyarorszag Alaptorvénye Alapvetésének P) cikke alapjan: , A természeti er6forrasok, kiléndsen a
term6fold, az erdOk és a vizkészlet, a bioldgiai sokféleség, kiilondsen a honos névény- és allatfajok,
valamint a kulturalis értékek a nemzet k6z0s 6rokségét képezik, amelynek védelme, fenntartdsa és
a jové nemzedékek szamara valé meg0Orzése az allam és mindenki kételessége.”

Kutatasi el6zmények

A hatastanulmany Osszedllitdsa soran a szakirodalmi adatok mellett a Gocseji MlUzeum
Adattardban, a Balatoni Mlzeum Adattardban, a Miniszterelndkség Ordkségvédelmi Nyilvantartasi
Osztalya altal vezetett kozhiteles nyilvantartasban, valamint a Magyar Nemzeti Mdzeum online
régészeti adatbazisdban (https://archeodatabase.hnm.hu/) szerepl6, Sarmellék teriletére
vonatkozd nyilvantartott régészeti lel6helyek adatait vettem figyelembe.

A Magyar Tudomanyos Akadémia '1960-as évek kozepén kezdte meg egy a teljes
Magyarorszag teriletét feldleld régészeti topografia elkészitését. Sarmellék teriiletét Magyarorszag
Régészeti Topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras (1966) kotetének el6készitése soran végzett
szisztematikus régészeti terepbejarassal Sagi Karoly, Bakay Kornél, Kalicz Nandor, Flizes Miklds és
Pekary Tamas vizsgalta.

A Kis-Balaton Vizvédelmi Rendszer I-II. Utemének kialakitdsdhoz kapcsolédd régészeti
munkalatok 1979-ben indultak, mely soran tébb - koéztlk a gazdag leletanyaggal rendelkezé
Sarmellék-Egenfold - lel6helyen kerllt sor feltarasra, leletmentésre.

A 2001. évi LXIV. torvényben rogzitettek szerint orszagos kozhiteles nyilvantartas
létrehozasa valt sziikségessé a minGségi hatdsagi munka elvégzéséhez, ennek és a '90-es években
indult nagyobb mértékl beruhazasoknak koszonhetéen merilt fel a korabbi évekbdl szarmazé
adatok pontositasara vonatkozd igény. Zala megye teriletén Farkas Zsuzsanna végzett 2009-ben
revizids munkat, mely sordn adatgy(jtéssel és terepszemlékkel pontositotta az egyes lel6helyekre
vonatkozd adatokat.

A 2010-es évektdl tervezett beruhdzasoknak, utépitéseknek koszonhetéen Sarmellék
kozigazgatasi terlletén és kozvetlen kornyezetében folyamatosan végeznek terepbejarasi
munkakat. 2010 februarjdban Stibranyi Maté vezetésével kerlilt sor terepbejarasra Sarmellék és
Zalavar kdiltertletén, a volt szovjet katonai repll6tér teriiletén és kornyezetében a tervezett
karmentesitést megel6z6 hatastanulmany részeként. 2014-ben Eke Istvan vezetésével az M9 autéut
Vasvar - Pacsa (M75) és Pacsa - Nagykanizsa (M7) kozott és M75 autdéut Pacsa (M9 autéut) -
Fenékpuszta (csatlakozas a Balatonszentgyorgy - Fenékpuszta elkerlil6hoz) kozott, Zala megyei
szakasz tervezéséhez kapcsoldéddan késziilt elézetes régészeti dokumentacié. 2016-ban a 76. sz.
fout fejlesztése 2x2 savra Zalaegerszeg-Keszthely kozotti szakaszon projekthez kapcsoléddan
végzett adatgyljtést Tokai Zita Maria. 2018-ban az M76 (R76) Zalaegerszeg-M7 autdpalya kozotti
gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-Pacsa-Sarmellék-Fenékpuszta kozotti
szakaszanak gyorsuti tervezése projekthez Tokai Zita Maria készitett elGzetes régészeti
dokumentaciét. A dokumentacidkhoz kapcsolddd terepbejarasok soran tébb, kordabban ismeretlen
lelGhelyet is azonositottak, tovabba mar ismert lelGhelyek kiterjedését pontositottak. A 2021-ben
elvégzett prébafeltdrasokat 2022-ben tobb, a tervezett nyomvonalat, a sarmelléki forgalmi
csomopontot és komplex pihenéhelyet, valamint a reptéri bekotbutat érinté teljes fellletl feltaras
kovette. A feltarasok soran a korabbi lel6helyek kiterjedését sikerilt pontositani.
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Régészeti terepbejdrds

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé Korm. r. az Ujonnan
beépitésre szant terliletek esetén kotelez6 érvénnyel irja el6 a teleplilés régészeti 6rokségének
terepbejarassal valdé felmérését. 2023. december 12-én terepbejarast és helyszini szemlét
végeztem Sarmellék szerkezeti modositassal érintett teriletein. A vizsgalt terliletek nagy része
névényzettel - flivel, bozéttal - fedett volt, emiatt régészeti terepbejarasra alkalmatlannak
bizonyultak. A szantott terlletrészeken Uj régészeti lel6helyet nem azonositottam, régészeti
leletanyagot vagy jelenséget nem figyeltem meg.

A Szitakdzi utcatdl és az Idések otthonatdl északra elhelyezkedd észak-déli iranyu
dombhaton, a kb. 100 méteres savban vizsgalt friss szantasban a jo medfigyelési korlilmények
ellenére sem jelentkezett régészeti koru leletanyag. A szantasban zommel modern kori tégla- és
keramiatoredékeket lehetett csak megfigyelni.

Az IdGsek otthonatdl és a Szitakozi utcatdl északra elhelyezkedd
szantott terllet keletrdl fotdzva

A repll6tér felé tervezett Uj vasuti kapcsolat érinti a Sarmellék, Palffy-birtok I. régészeti
leléhelyet. A lel6hely teriletén ellenGrz6 terepbejarast végeztem, a szantasban szérvanyosan aprd
Oskori és kozépkori keramiatéredékeket figyeltem meg.

Sarmellék, Palffy-birtok I. régészeti lel6hely délkeletrdl fotozva
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Nyilvantartott régészeti leléhelyek

A régészeti lel6helyek pontos Kkiterjedése, intenzitdsa pusztan felszini vizsgalatokkal (pl.
terepbejarasos lel6hely lokalizacid) csak hozzavetblegesen allapithatdé meg. A felszini lokalizaciot
erOteljesen korlatozo tényezdk (pl. vegetacio, beépités, elfedés, stb.) miatt szdmos esetben
kizardélag a korabbi megfigyelésekre tamaszkodhatunk a régészeti érintettség meghatarozasanal. A
lel6helyek pontosabb méretérdl, intenzitasardl és jelentéségérdl csak régészeti feltards utan lehet
pontos informacidkkal szolgalni.

Mindezeket figyelembe véve a teleplilés teriiletén taldlhato régészeti lel6helyekrdl a hatastanulmany
készitésének idépontjaban az alabbi informacidkkal rendelkezlink:

Sarmellék terlletén egyedi védelem alatt allé régészeti lel6hely nem taldlhatd, az ismert lel6helyek
mindegyike altalanos - szakmai - védelem alatt all.

A teleplilés tertletérél 25 azonositott lel6helyet ismerink.

1. Sarmellék, Agyagbanya, A miiat és a vasut kozott, 6sszevont leléhely; A leléhely
azonositéja: 69159

A lelohely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék: 025, 026/1, 026/3, 408, 409, 964/23, 026/4, 026/5, 389, 390,
391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 09/6, 09/8,
09/9, 09/10, 09/11, 09/12, 09/4, 387, 386/1, 385/1, 385/2, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370,
371, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 08, 023, 024, 026/10, 026/6,
372/1, 372/2, 388/1 hrsz.

A lelohely kora és jellege: oskor (neolitikum) - telepiilés; Gskor (urnasiros kultira) -
telepiilés; Sskor (kelta) - telepuilés, kozépkor (Arpad-kor) - telepiilés

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Asatas - Dornyay Béla - 1943

Terepbejaras — Bakay Kornél - 1964

Leletmentés - Mlller Rébert - 1984

Leletmentés - Miiller Rébert - 2001

Terepbejaras - Eke Istvan - 2014

Adatgy(jtés - Straub Péter - 2014

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; Eke Istvan: El6zetes régészeti dokumentacié - M9 autéut Vasvar -Pacsa (M75) és
Pacsa-Nagykanizsa (M7) kozoétt, 2014., 76. sz. fout fejlesztése 2x2 savra Zalaegerszeg - Keszthely
kozotti szakaszon ERD, 2016.

Megjegyzés: A lelGhely a 11392 és 11398-as azonositdju lel6helyek 6sszevonasaval jott létre. Sza.
77757 Sarmellék keleti hataraban, részben beépitett teriileten, a Keszthelyre vezeté m(iut mindkét
oldalan fekv8, E-D-i irdnyban megnyult, nagy kiterjedésii lel6hely. Névvaltozat: ERD 132., MRT 1.
kotet 40/5., MRT 1. kétet 40/11

2. Sarmellék, Devecseri-diil6; A leléhely azonositéja: 69163

A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék: 0127/10, 0127/9, 0128, 0129/2, 0129/3, 0129/4, 0129/5, 0130
hrsz.

A lelohely kora és jellege: Gskor (Dunantuli Vonaldiszes Keramia, Badeni kultdra, Urnasiros
kultara) - telepiilés; kelta - telepiilés; rémai kor - Gt, sir; Arpad-kor, kdzépkor - telepiilés

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Irodalom: Horvath Laszl6: The surroundings of Keszthely. Transdanubia I. Corpus of Celtic Finds in
Hungary I. Edit. T. Kovacs - E. F. Petres — M. Szabd. Budapest, 1987. 138., Farkas Zsuzsanna:
Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH 600/3148/2009)

Megjegyzés: Miller Rébert a két lel6helyet (11395, 11396) 6sszevonta

3. Sarmellék, Egenfdld - Agyagbanya; A leléhely azonositdja: 11388
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva
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Erintett ingatlanok: Sarmellék: 043/4, 043/5, 043/6, 043/7, 043/8, 043/9, 043/10, 044, 467,
469, 1104, 043/14, 045/1, 045/2, 046, 047/10, 964/18, 964/21, 964/22, 043/12 hrsz.

A lelohely kora és jellege: 6skor (DVK, Badeni kultura, kelta) - felszini telepnyom, romai kor -
szorvanylelet

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Asatas - P. Barna Judit - 2005

Régészeti felligyelet - Havasi Balint - 2013

Régészeti felligyelet - P. Barna Judit - 2014

Régészeti felligyelet -P. Barna Judit — 2014

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; Miller, R.: Ein frihvolkerwanderungszeitlicher Grabfund aus Sarmellék-Egenfold.
SpecNova 12 (1998) 259-263.; P. Barna Judit: Asatdsi dokumentacié- Zalavar-22 kV-os vezeték
cseréje, Kis-Balaton, II. Gtem, 2014 (600/1304/2016); Asatédsi dokumentacio- Zalavar- Kanyavari
sziget, kerékparut, Kis-Balaton, II. Gtem, 2014 (600/1303/2016)

Megjegyzés: Névvaltozat: MRT 1. kétet 40/1. |h

4. Sarmellék, Hatararok; A leléhely azonositéja: 11401

A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék: 40, 039/5, 046, 08/12, 08/13, 08/14, 08/15, 08/16, 08/19,
08/20, 08/1, 07, 05/5, 043/2, 043/13, 043/3, 047/13 hrsz.

A leléhely kora és jellege: Gskor (DVK, Balaton-Lasinja) - felszini telepnyom

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Régészeti felligyelet Havasi Balint 2013

Régészeti felligyelet P. Barna Judit 2014

Régészeti felligyelet P. Barna Judit 2014

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; P. Barna Judit: Asatdsi dokumentacio- Zalavar-22 kV-os vezeték cseréje, Kis-Balaton,
II. Gtem, 2014 (600/1304/2016); Asatdsi dokumentécio- Zalavar- Kanyavari sziget, kerékparut,
Kis-Balaton, II. Gtem, 2014 (600/1303/2016); Farkas Zsuzsanna: LelGhelybejelentd adatlapok
Zalavar telepiiléshez, 2009. (KOH 600/3006/2009)

Megjegyzés: Névvaltozat: MRT 1. kotet 40/14. |h

5. Sarmellék, Hataroktol északra; A lelohely azonositéja: 69155

A lelohely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék: 043/14, 043/2, 043/13 hrsz.

A lelohely kora és jellege: Gskor (DVK, Badeni kultura) - telepllés, temet6

A lel6helyen végzett régészeti tevékenység:

Irodalom: Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009)

6. Sarmellék, Kertek alja; A lel6hely azonositéja: 92163
A leléhely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék: 419, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 026/7,
026/9

A lel6hely kora és jellege: 6skor - felszini telepnyom

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras Tokai Zita Maria 2016

Terepbejaras Tokai Zita Maria 2018

Irodalom: Tokai Zita Maria: 76. sz. fout fejlesztése 2x2 savra Zalaegerszeg - Keszthely kozotti
szakaszon. ElGzetes régészeti dokumentdcid, 2016.; Tokai Zita Maria: El6zetes régészeti
dokumentacié - ,M76 (R76) Zalaegerszeg - M7 autdpalya koOzotti gyorsforgalmi kapcsolat
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létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-Pacsa-Sarmellék Fenékpuszta ko6zotti szakaszanak gyorsuti
tervezése”, 2018.
Megjegyzés: névvaltozat: ERD 30.

7. Sarmellék, Kollar Istvan 88. sz. haza; A lel6hely azonositéja: 11389
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erhﬂettingaﬂanok:SénneHék:102,151/8,156,158,159,198,199,200,249,250,251,256/2,
257, 258, 259, 269, 272, 277, 278, 279, 280, 281, 285, 286, 292/1, 42, 52, 53, 54, 59, 66, 67,
710, 711, 721/1, 731/6, 731/7, 731/8, 734, 735, 741, 742, 755, 756, 757/1, 758, 77, 772, 773,
774, 775, 776, 78, 781/1, 782, 783, 784, 79, 800, 801, 806, 82, 820, 822, 823, 83/1, 83/3, 835,
861, 878, 890, 893, 898, 899/1, 900, 924/1, 961, 962, 963, 964/10, 964/11, 964/12, 964/9,
865/1, 260, 261, 262, 263, 264, 252, 253, 254, 255, 256/1, 245/1, 245/2, 245/3, 245/4, 245/5,
224, 225, 226, 232, 233, 234, 235, 242, 243, 244, 204, 205, 206, 223/5, 223/6, 223/1, 223/3,
223/4, 201, 202, 171, 172, 173, 174, 175, 211, 137, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118, 98, 99, 100, 101, 88, 89, 83/2, 83/4, 83/5, 74, 75, 76, 69/4, 896, 897,
891, 892, 888, 889, 886/1, 882, 883, 870, 869/1, 864, 862, 863, 853, 854, 855, 852, 840, 837,
836, 830, 831, 832, 833, 834, 964/6, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 246,
207, 208, 209, 210, 203/1, 203/2, 178, 185, 186, 191, 192, 176, 168, 169, 170, 712, 715, 716,
717,727, 728, 729, 730, 748, 749, 750, 751, 752, 753, 763/1, 763/2, 763/3, 777, 779, 780, 785,
786, 787, 788, 789, 790, 796, 797, 798, 815, 816, 817, 818, 819, 821/1, 166, 167, 148, 149, 150,
147, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 123, 124, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134,
135, 136 hrsz.

A lel6hely kora és jellege: rémai kor — csontvazas sir, éremlelet

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

leletmentés 1992

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidaja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009)

Megjegyzés: Névvaltozat: MRT 1. kotet 40/2. |h.

8. Sarmellék, Lajoshazimajortdl E-ra; A leléhely azonositéja: 11394

A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 0127/7 hrsz.

A lelohely kora és jellege: 6skor (kelta) — szérvanylelet

A lel6helyen végzett régészeti tevékenység:

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelent6 adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009)

Megjegyzés: Névvaltozat: MRT 1. koétet 40/7. |h.

9. Sarmellék, Lajoshazimajor sertéshizlaldaja, Zalavari-hat Ny-i pereme; A lelShely

azonositdéja: 69161
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 0103/2, 0102/1, 0102/2, 0102/3, 0102/6, 0102/7 hrsz.

A leldhely kora és jellege: 6skor - telepllés, kézépkor - teleplilés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Asatas - P. Barna Judit - 2005

Irodalom: Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009)

10. Sarmellék, Orffy-birtok; A leléhely azonositbéja: 96735

A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva
Erintett ingatlanok: Sarmellék 052/39 hrsz.

A lel6hely kora és jellege: Gskor- telepulés
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A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras — Tokai Zita Maria - 2018

Irodalom: Tokai Zita Maria: El6zetes régészeti dokumentacié - ,M76 (R76) Zalaegerszeg - M7
autopalya kozotti gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-Pacsa-Sarmellék
Fenékpuszta kozotti szakaszanak gyorsuti tervezése”, 2018.

11. Sarmellék, Palffy-birtok I.; A lel6hely azonositéja: 73207

A leldhely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva
érhﬂettingaﬂanok:SénneHé<049/8,049/7,052/31,050,052/21,049/4,049/5,049/6,052/4
hrsz.

A lel6hely kora és jellege: 6skor (neolitikum, rézkor) - telepllés, romai kor — teleptlés, kdzépkor
- telepiilés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras — Stibranyi Maté — 2010

Terepbejaras — Tokai Zita Maria - 2016

Terepbejaras — Tokai Zita Maria - 2018

Irodalom: Stibranyi Maté: Terepbejarasi dokumentdacid, Sarmellék, Zalavar, 2010. (KOH
600/0842/2010); Tokai Zita Maria: El6zetes régészeti dokumentaciéo — ,M76 (R76) Zalaegerszeg -
M7 autdpalya kozotti gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-Pacsa-Sarmellék
Fenékpuszta kozotti szakaszanak gyorsuti tervezése”, 2018.

Megjegyzés: A repllétér E-i hatardn Iévé vizfolyds EK-i oldaldn 1évd szantott teriileten kdzepes
megfigyelési viszonyok kozétt az ipari vasut két oldaldn azonositottdk a lelhelyet. A patak E-i
oldalan fut D felé a hasznalaton kivili iparvagany téltése. Ennek K-i és Ny-i oldalan is talaltak
leleteket. Feltételezhetd, hogy a taldlt jelenségek valdjaban egyetlen lel6helyet képeznek, amit a
vasUt toltése kettévag, bar a vasut oldalan egyik oldalon sem talaltak leletanyagot.

12. Sarmellék, Palffy-birtok II.; A lel6hely azonositéja: 73209

A leldhely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 052/31 hrsz.

A lel6hely kora és jellege: Gskor (neolitikum) - telepiilés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras — Stibranyi Maté — 2010

Adatgy(jtés — Tokai Zita Maria - 2016

Irodalom: Stibranyi Maté: Terepbejardsi dokumentdcid, Sarmellék, Zalavar, 2010. (KOH
600/0842/2010)

Megjegyzés: A vizfolyas DNy-i oldalan rossz megdfigyelési korilmények ellenére a domb aljaban, a
patakhoz kozel viszonylag kis terlileten szdrvanyosan 4-5 neolit cseréptéredék kertlt el6.
ElképzelhetS, hogy D-i irdnyba a lel6hely tovabbterjed.

13. Sarmellék, Repiilotér I1.; A lel6hely azonositéja: 11403

A leléhely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 047/10, 047/12, 047/13 hrsz.

A leléhely kora és jellege: kozépkor (Arpad-kor) - temetd

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Asatas - Ismeretlen - 1951

Asatds - Ismeretlen - 1953

Irodalom: Ismeretlen szerzG: Jelentés leletmentésrdl, Sarmellék-Repllétér 1951.MNM.Rég.Ad.:
49.S.11., Ltsz.: 3518.; Magyarorszag régészeti topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp.
1966., Szerk.: Sagi Karoly]; Klinger Laszlé: Zala megyei adatfelvételi lapok (KOH 600/1833/2004);
Farkas Zsuzsanna: Lel6helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009)

Megjegyzés: Névvaltozat: MRT 1. kotet 40/16. |h.

14. Sarmellék, Sarmelléki reptér bejarata; A lelohely azonositéja: 69157
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A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 043/2 hrsz.

A leléhely kora és jellege: romai kor - temet6

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Irodalom: Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009)

15. Sarmellék, Szaraz eleje; A lel6hely azonositéja: 90535

A leldhely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 091/14, 091/13 hrsz.

A leldhely kora és jellege: 6skor — teleplilés; romai kor - telepllés, villa; kozépkor - telepiilés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras - Eke Istvan - 2014

Terepbejaras Tokai Zita Maria - 2016

Terepbejaras — Tokai Zita Maria - 2018

Irodalom: Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009); Eke Istvan: ElGzetes régészeti dokumentaciéo — M9 autout Vasvar —Pacsa (M75) és
Pacsa-Nagykanizsa (M7) k6zott, 2014.; 76. sz. fout fejlesztése 2x2 savra Zalaegerszeg - Keszthely
kozotti szakaszon ERD, 2016.; Tokai Zita Maria: ElGzetes régészeti dokumentacié - ,M76 (R76)
Zalaegerszeg - M7 autdpalya kozotti gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-
Pacsa-Sarmellék Fenékpuszta kozétti szakaszanak gyorsuti tervezése”, 2018.

Megjegyzés: Névvaltozat: ERD 125; Sarmellék nyugati hatardban, a Zalaberki-csatorna keleti
partjan, az egykori Zalavar TSZ-t6l északnyugatra fekvs lel6hely;

16. Sarmellék, Vasutallomas-Tiizéptelep; A lel6hely azonositdja: 11391

A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 616,
617, 618, 619, 621, 622, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 620/1, 620/3, 620/4, 605, 598, 599, 596,
588, 589, 590, 591, 592, 593, 562/2, 586, 587, 595, 647, 655 hrsz.

A lel6hely kora és jellege: kdzépkor (Arpad-kor)- sir

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Asatas - Sagi Karoly — 1957

Terepbejaras — Eke Istvan — 2014

Adatgy(jtés — Straub Péter- 2014

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009); Eke Istvan: ElGzetes régészeti dokumentacio — M9 autout Vasvar —Pacsa (M75) és
Pacsa—Nagykanizsa (M7) kézétt, 2014.

Megjegyzés: Névvaltozat: ERD 126., MRT 1. kotet 40/4. |h.

Sza. 77757: Sarmellék belteriletén, a tlzéptelepet, a vasutallomast, az iskoladt, a sportpalyat, s
szamos maganportat magaba foglald lelGhely.

17. Sarmellék, Zalamajori-diild; A leléhely azonositdja: 90537
A leléhely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 065/16, 091/9, 066 hrsz.

A leldhely kora és jellege: 6skor - teleplilés; romai kor - teleplilés; kozépkor - telepilés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras - Eke Istvan - 2014

Terepbejaras - Tokai Zita Maria - 2016

Irodalom: Eke Istvan: ElGzetes régészeti dokumentacié - M9 autdut Vasvar -Pacsa (M75) és
Pacsa-Nagykanizsa (M7) kozott, 2014.; 76. sz. fout fejlesztése 2x2 savra Zalaegerszeg - Keszthely
kdzotti szakaszon ERD, 2016.

Megjegyzés: Névvaltozat: ERD 131.
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Sarmellék keleti hataraban, az egykori Zalavar TSZ-t6l északnyugatra, a Mekenyei-aroktol keletre,
egy domb nyugati lejtéjén fekvo lelGhely.

18. Sarmellék, Zalamajori-diil6 II.; A lel6hely azonositdja: 96737
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 065/11, 065/12, 065/13, 065/14 hrsz.

A leldhely kora és jellege: 6skor- telepiilés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras - Tokai Zita Maria - 2018

Irodalom: Tokai Zita Maria: El6zetes régészeti dokumentacié - ,M76 (R76) Zalaegerszeg - M7
autopalya kozotti gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-Pacsa-Sarmellék
Fenékpuszta kdzotti szakaszanak gyorsuti tervezése”, 2018.

19. Sarmellék, Zalamajori-diilo II1.; A lel6hely azonositéja: 96739

A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 065/14, 065/15, 065/19, 065/20, 065/21, 065/22, 065/23,
065/24, 065/25, 065/26, 065/27 hrsz.

A lelohely kora és jellege: Gskor — teleplilés; kézépkor - telepllés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras - Tokai Zita Maria — 2018

Irodalom: Tokai Zita Maria: El6zetes régészeti dokumentacié - ,M76 (R76) Zalaegerszeg - M7
autopalya kozotti gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-Pacsa-Sarmellék
Fenékpuszta kozotti szakaszanak gyorsuti tervezése”, 2018.-

20. Sarmellék, Zalavari-hat; A leléhely azonositéja: 11397
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 0129/2, 0130, 0131, 0132, 2171, 2172, 2173/3, 2173/4, 2175,
2176, 2177, 2178, 2179, 2181, 2182, 2184/1, 2184/2, 2185, 2186, 2187, 2188, 2189, 2190, 2191,
2192, 2193, 2194, 018, 019/16, 031/2, 2180, 2173/1, 017/6 hrsz.

A lelohely kora és jellege: G6skor (Dunantuli Vonaldiszes Keramia) - telepiilés; rémai kor -
telepiilés; kozépkor (Arpad-kor) - telepiilés

A lel6helyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras — Kalicz Nandor - 1963

Terepbejaras - Eke Istvan - 2014

Adatgy(jtés - Straub Péter — 2014

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidaja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelent6 adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009); Eke Istvan: El6zetes régészeti dokumentaciéo — M9 autdut Vasvar —Pacsa (M75) és
Pacsa—-Nagykanizsa (M7) kdzétt, 2014.

Megjegyzés: Névvaltozat: ERD 142., MRT 1. kotet 40/10. |h.

21. Sarmellék, Zalavari-hat K-i lejt6je; A lel6hely azonositéja: 11399

A leléhely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 0126/8, 0126/9, 0126/10, 0127, 0141/67, 0141/34, 0142, 1/6,
1/7, 15, 964/7, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 05/1, 04, 03/4, 03/5, 03/6, 02, 1/1, 1/2
hrsz.

A leléhely kora és jellege: Gskor (Dunantuli Vonaldiszes Keramia, Urnamez0s kultura, Vaskor) -
telepiilés; kdzépkor — szérvanylelet

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Probafeltaras — Orha Zoltan — 2021

Irodalom: Magyarorszag régészeti topografidja 1. A keszthelyi és tapolcai jaras [Bp. 1966., Szerk.:
Sagi Karoly]; Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Sarmellék telepiiléshez, 2009. (KOH
600/3148/2009); Tokai Zita Maria: El6zetes régészeti dokumentacié - ,M76 (R76) Zalaegerszeg -
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M7 autdpalya kozotti gyorsforgalmi kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa)-Pacsa-Sarmellék
Fenékpuszta kozotti szakaszanak gyorsuti tervezése”, 2018.
Megjegyzés: Névvaltozat: MRT 1. kotet 40/12. |h.

22. Sarmellék, Disznocsapasi-diilg; A leléhely azonositéja: 98775
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 0143/2, 0144/106, 0144/107, 0144/116, 0144/119, 0144/120,
0144/124, 0144/125, 0144/5, 0144/6 hrsz.

A leldhely kora és jellege: 6skor, neolitikum (Starcevo-kultura) - telepllés

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Mlszeres lel6helyfelderités - Nagy Laszl6 - 2021

Prébafeltaras — Simmer Livia - 2021

Asatds - Németh Roland - 2022

Irodalom: Tokai Zita: M76 Fenékpuszta-Zalaapati koOzotti szakasz. Mlszeres lel6hely-és
leletfelderités és probafeltaras (ERD)

23. Sarmellék, Temetodi-diil6; A leléhely azonositéja: 98773

A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 0141/101, 0141/102, 0141/109, 0141/110, 0141/113, 0141/114,
0141/16, 0141/19, 0141/90, 0141/97, 0141/98 hrsz.

A lel6hely kora és jellege: Gskor, bronzkor (Urnasiros kultira) - sir

A lel6helyen végzett régészeti tevékenység:

M(szeres lel6helyfelderités - Nagy Laszlo - 2021

Prébafeltaras - Simmer Livia - 2021

Irodalom: Tokai Zita: M76 Fenékpuszta-Zalaapati koOzotti szakasz. Mlszeres lel6hely-és
leletfelderités és probafeltaras (ERD)

24. Alsépahok, Téaljai-diild II.; A lel6hely azonositéja: 96733
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 0141/148, 0141/150, 0141/151, 0141/152, 0141/153, 0141/154
hrsz., Alsépahok 0128/1, 0128/18, 0141/149, 0128/36, 0128/37, 0128/38, 0128/40, 0128/55,
0128/56, 0128/57, 0128/58, 0128/59, 0128/60, 0128/61, 0128/62, 0128/73, 0128/74, 0128/75,
0128/76, 0128/77, 0128/78, 0128/79, 0128/80 hrsz.

A leléhely kora és jellege: Oskor, neolitikum (Dunantuli Vonaldiszes Kultira) - telepiilés; Oskor,
rézkor - telepulés; Gskor, bronzkor - telepilés; romai kor — telep, temetd

A lelohelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejaras — Tokai Zita Maria - 2018

Mlszeres lel6helyfelderités - Nagy Laszlo - 2021

Prébafeltaras — Orha Zoltan - 2021

Asatas - Havasi Balint - 2022

Irodalom: Tokai Zita: M76 Fenékpuszta-Zalaapati kozotti szakasz. Mlszeres lelGhely- és
leletfelderités és prébafeltaras (ERD)

25. Zalavar, Urmospuszta A leléhely azonositéja: 12523
A lel6hely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Sarmellék 068/2 hrsz., Zalavar 0107, 0105/1, 0105/2, 0105/3, 0105/4,
0105/5, 0105/6, 0105/7, 0105/8, 0105/9, 0106, 0105/12, 0105/13, 0105/14 hrsz.

A leléhely kora és jellege: Oskor, neolitikum (Dunantuli Vonaldiszes Kultura) - telepiilés; Gskor,
bronzkor (Nagyrévi kultura) - telepllés; raktarlelet - vaskor; rémai kor - telep, temeté

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Asatds - Radnéti Aladar - 1953

Mlszeres lel6helyfelderités - Stibranyi Maté - 2010

Terepbejaras — Melis Eszter — 2020
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Irodalom: Bakay Kornél - Kalicz Nandor Sagi Karoly, Magyarorszag régészeti topografidgja 1. A
keszthelyi és tapolcai jaras. (Budapest 1966)

Ismert régészeti lel6helyek Sarmellék kc'izfgazgatési tertiletén - EOV térképlapon

muUemlék, mUemlék egyUttes

A teleplilésen egy miemléki védettséggel rendelkezd objektum taldlhatd, a rémai katolikus
templom a Dézsa Gyorgy Ut mentén. A templom Keresztel6 Szent Janos nevét viseli.

A teleplilés f6utvonal mellett, szabadon allo, egyhajods, félkorives szentélyzardédasu templom,
K-i homlokzata elStt toronnyal, a szentély fel8l kontyolt nyeregtetével, a szentély E-i és D-i
oldaldhoz csatlakozd sekrestyével és melléktérrel. Csehsliveg boltozati hajo és szentély
jellemzi, amelyet a széls6 hevedereknél egy, a kézbensé hevedereknél, paros doér oszlopok

86



tamasztanak alda, negyedgdbmb boltozatu szentélyfej, a hajo bejarati oldalan karzat.

Berendezése jellemzden 19. sz. masodik felét tlikrozi, 1839-1842 kozott épuilt.
g ! X

i

A templom el6tt haromsz6ég alaprajzi talapzaton all6 Szentharomsag-oszlop taldlhatd, a
talapzaton Szent Sebestyén, Vendel és Fléridan szobra, illetve Szliz Mariadt a gyermek Jézussal
abrazold szobor all a 18. szazadbol.

helyi védett épitészeti 6rokség
A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a telepllésképi rendelet mellékleteként rogzitésre
kerilt. A helyi védelem alatt all6 éplletek, épitmények a kdvetkezok:

Megnevezés Helyrajzi szam Cim
Temetdkapolna 952 Dozsa Gy u.
Lakohaz 74,75 Dézsa Gy. u. 32.

118 Ddzsa Gy. u. 42.
186 Ddzsa Gy. u. 56.
191 Ddézsa Gy. u. 57.
435 Dézsa Gy. u. 204.
443 Doézsa Gy. u. 212,
444 Dodzsa Gy. u. 213/1
445 Dézsa Gy. u. 213.
448 Dé6zsa Gy. u. 216.
Kereszt 435 Dodzsa Gy. u. 204.
Kozséghaza 671/1 Do6zsa Gy. u. 324.
Vasutallomas 562

Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémdi

e Régi vasutallomas épuletének kihasznalatlansaga, korllotte lehanyagolt, hasznositatlan

kdzponti terliletek

e A repul6tér épuletallomanyanak romlo allapota, kihasznalatlansaga - barnamezds tertletek
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2.10.Koérnyezeti dllapot jellemzdk
2.13.1. Talqj

Sarmellék mélyféldtanat a Dunantuli-k6zéphegységi egység, és annak a déli oldaldn megjelend
Kozép-dunantuli egység képzédményei alkotjak.

A két egység az EK-DNy csapasu, oligocén - alsé miocén idején (31-19 mill. év) kialakult, Balaton-
vonal mentén érintkezik. A Dunantuli-k6zéphegységi egység karbonatos jellegli, képz6dményei a
Keleti-Alpok képzédményeivel rokonithatok, mig a feltolédasos jellegli Koézép-dunantili egység
Dinari, Déli-Alpokbeli kapcsolatokkal rendelkezik. Az érintkezési zoéndban granitoidintrazidk
sorakoznak.

Sarmelléktdl E-ra kb. 4 km-re mélyitett H-13/b furds 200 m mélységben tridsz dolomitot tart fel,
mig a falutél D-re 5 km-re kialakitott Zalavar 1. sz. firds 1000 m-ben dépalezodsszericitpalat. Ennek
megfeleléen az alaphegység felszine D-i irdnyba lejt, Sdrmelléknél kb. 600 m mélységben van.

A mezozoikum végén a térség a Tethys Ulledékgy(jtobdl kiemelkedett, illetve a kainozoikum
kozepéig Sarmellék térsége kiemelt helyzetben is maradt, igy az Uledékképz6dés helyett a
lepusztulasi folyamatok dominaltak.

A miocén sordn - az Alpok, Karpatok, Dinaridak fokozatos kiemelkedésével - a hegységek kozotti
nyomasarnyékos pannon medence feldarabolédott, a kialakult belsé Uledékgy(ijt6 medence
kezdetben kapcsolatban allt a vilagtengerekkel, majd a szarmata végétél (12 mill. év) a
magyarorszagi (ledékgyljté elvesztette nyiltvizi kapcsolatat, és lef(iz6dve 6nallé Uledékgy(jtét
(Pannon-td) alkotott.

A Pannon-medence kialakuldsanak nyit6 fazisaban (17-18 mill. év) az odéramutatd jarasaval
ellentétes forgas a medence felnyilasat (szinrift) jelentette mely a szarmataig tartott (12-19 mill
év).

Az ezt kbévetd posztrift szakaszban (als6-fels6 pannon) tértént a medence megstllyedése.

A Pannon-té fokozatosan boritotta el a térséget, az alacsonyabb térszin( blokkokra az als6-pannon
fels6 részén bekdvetkezett transzgresszid lledékei teleplilnek, a némileg magasabb térszinre pedig
a fels6-pannon legalso részének bazisliledékei rakddtak.

Sarmellék térségében a miocén, illetve pannon kisvastagsagl, melyet tovabb vékonyitottak a
pannon végi kiemelkedésekhez kapcsolddo lepusztulasok.

A miocén (szarmata) csak Sarmellékt6l D-re jelenik ~10-20 m vastagsagban.

Az agyagos kifejl6dés(i alsé-pannon képz6dmények vastagsaga 100-150 m, az alsé és fels6-pannon
hatdr kb. 400 m mélységben huzddik.

A felsé-pannont az Ujfalui Formacid, illetve felsé részében vele heteropikuspartmentifaciesének
(Tihanyi F., Somldi F) képz6dményei alkotjak, melyek jellemzéen partkozeli, delta-lejtd, delta-front,
delta-siksag, alluvialis siksagi kérnyezetben rakodtak le.

A fels6-pannon rétegek homok és agyagrétegek valtakozasabdl épilnek fel, a homokrétegek delta-
front és delta-siksagi kifejlédésliek, mig a finomszem( rétegek a delta agak kozotti artéri, mocsari
viszonyoknal képzddtek.

A Pannon-t6 a pliocén végére toltddott fel teljesen, a Pannon-td feltdltddése féként E-i irdnybdl, a
folyovizhalozat altal torténd lledékbehordassal ment végbe, s a td vizfellilete 4-5 millio évvel
ezel6tt kerilt a déli orszaghataron kivilre.

Az Alpok, Karpatok vizgy(jt6jérd! lefolyd vizek f6 vizszallitéja az Os-Duna volt, mely D-i irdny felé
folyva a Pannon-téba csatlakozott be, hatalmas hordalékkulp-siksagot létrehozva.

A pleisztocén elején megindulé Dunantuli-k6zéphegységi kiemelkedés a Duna kozéphegységi
atfolyasat fokozatosan ellehetetlenitette, s a folyd visegradi attérésével K-i csapasu lett, mely
magahoz vonzotta a Dunantul vizhalézatanak nagy részét, illetve lefejezte a Karpatokbdl D felé
lezidulo folyokat.

Az alsé és kozéps6 pleisztocén hataran jelentkez6 szerkezeti mozgasok hatdsara - a Kemeneshat
kiemelkedésével - a k6zéps6 pleisztocénben, a korabbi Rdba-meder déli hataran kialakult a NY-K
csapast (Marcal-medence felé tartd) FelsG-Zala, mely a kdzépsé-pleisztocénben az E-D-i csapasu,
Dravasillyedékbe becsatlakozé Alsé-Zala fokozatos hatravagddasaval Tirjénél egyesiilt.
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Dravai kapcsolat a Marcali-hat k6zépso- és felso-pleisztocénben tortént kiemelkedésével megsz(int,
igy annak E-i el6terében felgydilt viztdmeg fokozatosan novényzettel bendtt teriileteket boritott el,
t6zegképzddést indukalva (Kis-Balaton).

E terlletrdl a lefolyds az éholocén elején, a Balaton beslllyedésével indult meg, ekkor alakult ki a
Zala és a Balaton mai k6z0s vizrendszere, s a Kis-Balaton vize a Keszthelyi halomgerincen atfolyva
a Balatont kezdte feltolteni.

A folyovizi hordalékup-siksagok kiemelkedett felszinét a pleisztocén alatti er6s szelek folyamatosan
erodaltak, a kifutt homokot a szarazfoldi novényzet kotétte meg, igy a térségi dombok feliilete
altalanosan losztakarét kapott.

Sarmellék felszini foldtani térképe /Magyarorszag Foldtani térképének kivagata, M=1:100 000,
klado Magyar Allami Féldtani Intezet)

Py == = > >,
( k" D'-PI- >~ A \
}J‘\M ‘ a Y .Qh
SN
A g,
% A ,\ ."L‘.‘:,\‘ s A
\ I‘ (h(,\‘ gﬁw“““"“‘” bQh - Holocén tavi mocsari tledék
7l \ '] sarmellék . <Qps' - Felsd-pleisztocén 16sz
Qh, | \3\ Ve {{ ' %; $°Pa - FelsG-pannon Somldi Formacio
“ 'l '-. \\ v’ . <
| / I\ f | ;1
LA {/\ \_/‘QA 4\ %;
mrvéx | \u;,‘ \ 3
/ Wl \A.'-, . )Kmeg karesxicsatoma | }
| A - 2 —
\ L\ -7
=R SN ' '
- 5
.‘f ‘ .1 .:' .Qp': 1' 2 km x

A térkép szerint a vizsgalt térségben a magasabb terliletrészen felsé-pleisztocén l6sz telepdl
(«Qps™), mely a vélgytalpon holocén folydvizi ({Qh,) és mocsari (nQh) lledékekkel érintkezik. A 16sz
alatt teleplild fels6-pannon (*°Pa,) a Zalavari-hat keleti oldalaban tobb helyen felszinre bukkan. A
térképen szerepl6 tézegteriletek (,Qh) fekljében is a fels6- pannon Somldi F. talalhato.

A Zalavari-hat felszinén megjelend 16sz jellemzéen 5--10 m vastag (terepmagassag fliggvényében),
alatta 0-10 m vastagsagban a fekl fels6-pannon Uledék rezidudlis maradéka (homok, kézetliszt),
jelentkezik, fektjében fels6-pannon lledékekkel.

Sarmellék bel- és kiltertletét két talajtipus uralja. A Zalavari-haton Ramann féle barna erdétalajok
uralkodnak, annak K-i és Ny-i oldalan lévé voélgytalpakon siklap talajokat talalunk.

A talajra, ezzel egyiltt a felszini és felszin alatti vizek mindségére a mezdgazdasagi (allattartds,
intenziv novénytermesztés) tevékenységeken felll jelent6sebb hatassal bird tevékenység a
telepiilésen a tisztitott szennyviz elvezetését szolgald vizilétesitmények Uzemeltetése, valamint a
kommunalis szennyviziszap mez&gazdasagi terlleten torténé elhelyezése.

Jelenleg mintegy 264 ha sarmelléki teriletre vonatkozdan van szennyviziszap mezdgazdasagi
terileten torténd felhasznalasat lehet6vé tevé engedély.

A kozség terileten korabban a szovjet katonai jelenléthez kapcsolddo létesitmények egyes
tertileteken bontasra keriltek és nagy kiterjedésl, a talaj fellletét is érinté beavatkozas, jelentds
talajcsere tortént.

Mind a foldtani koézeg, mind pedig a felszini-, illetve felszin alatti) vizek tekintetében potencialis
szennyezoOforrasként jelentkezhetnek a hulladék, illetve veszélyes anyagok tarolasara szolgald
létesitmények.

Ilyen létesitmények Sarmellék teleplilésen az allattartd telepekhez kapcsolédd almos- és higtragya
taroldk. Az atmeneti szennyviziszap tarozd, az Uizemanyagtoltd allomas és egyéb lizemel6
vallalkozasok felszin alatti taroloi.

A Héviz-Balaton repll6tér vonatkozasaban az (zemanyag tolt6allomason 4 db duplafalt fold alatti
tartaly taldlhaté. Maximalis kapacitasuk a kovetkez6: 2 db 50 m? térfogatu tartalyban kerozin (JET-

89



Al), 1 db 60 m3-es, 10/10/40 aranyban osztott ter( tartalyban gdzolaj, 6lmozatlan szuperbenzin és
repilébenzin (AVGAS) tarolhatd. Ezen felil 1 db 6 m3-es szloptartaly taldlhatd. A nevezett tarolasi
kapacitas valtoztatasa nem tervezett, mivel kihasznaltsaguk max. 40%-os.

2.13.2. Felszini és a felszin alatti vizek

A térségben az atlanti és a mediterran hatds a csapadékra, hémérsékletre erételjes hatast gyakorol.
Az éghajlat mérsékelten nedves, mérsékelten meleg.

A terliletre 1960 o6ra évi napsltés jellemzd. A hémérséklet évi kozépértéke 9,8 °C, a
tenyészid6szaké 15,5-16 °C, az évi abszolit hdmérsékleti maximumok atlaga ~ 33 °C, az abszolut
minimumok atlaga ~ -16 °C. Jellemz6en aprilis 10-15 kéz6tt emelkedik a hémérséklet 10 °C folé,
az els6 fagyok oktober 23. koril jelentkeznek.

A terlleten - a keszthelyi csapadékmérd allomas adatai szerint - az Otvenéves csapadék atlagos
mennyisége 700 mm, az 6tvenéves parolgas atlaga 644 mm.

A potencidlis parolgas (PET) értéke a térségben nyilt vizfelszinnél 850-900 mm, novényzettel
keritett részen 5-10 %-kal kevesebb.

A legcsapadékosabb id6szak a nyar (75 mm/hdnap), a legszarazabb a tél (40 mm/hdnap).

Az ariditasi index értéke 1 korll van, a haton 5-10 mm viztébblet, a vélgytalpakon 50 mm vizhiany
jelentkezik, azaz kiemelt teriileteken a beszivargas kisebb része taplalja a volgytertletet, ez utdbbi
terlletrészekre pedig kb. 50 mm/év vizmennyiség érkezik a kornyezd teriletekrdl.

A terilet vizfolyasai vizrendezés eredményeképpen alakultak ki.

A XX. szazad elején kiastak a Zala medrét, majd a csatlakozd csatornakat (Kenderaztatd, Héviz-
Pahoki csatorna), illetve a Sién zsilip kialakitasaval a Balaton vizszintjét 2-3 m-rel csokkentették.

Az 1920-as években a Zala medrének Ujradsasaval a folydt gyakorlatilag fliggetlenitették a Kis-
Balatontél, mely folyamatnak az inverzidéja zajlott le az 1980-as években a Kis-Balaton tarozé I.
Gtemének (Hidvégi-té) kialakitasaval, és annak vizszintjét is koézel az eredetire allitottak vissza
(Balaton szintje (104,1-104,5 mBf.) felett 2 m-rel).

Az 1960-as években U(jabb csatorndk, atemel6k kialakitdsaval a vizrendezést finomitottak,
arvizvédelmi és talajvizszint-szabalyozasi célzattal, mely révén kiegyensulyozott lett a térség
talajvizjarasa.

A Zalavari-hat nyugati oldalardl (Sarmellék Ny-i kilterllete) a vizek Kis-Balaton I. sz. tarozdjaba
kerlilnek a Mekenyei arok, a Kis-Zala illetve a Zala kdzvetitésével.

Sarmelléktél K-re l|évd sullyedékre mesterséges csatornarendszer kialakitasa jellemz6, a térség
csatorndi (Kenderaztatd-cs, Felsényugati-cs, Keszthelyi hatdrarok, Oregberki-fcs, Héviz-Pahokics.)
E-D kialakitastuak, melyeket keresztcsatorndk (E-i, K6zépss, D-i) kdtnek dssze.

A csatorndk vize az Egyesitett 6vcsatorna kozvetitésével, atemeléssel a Zalaba kertilnek.

Sarmellék telepillés felszini vizei domindnsan a Kenderaztatd-csatornaba kertlnek, mint a
telepiiléshez legkozelebbi E-D-i csapésu vizfolyasba.

Kivétel ez aldl Sarmellék déli kiltertletén |évs replilotér, melynek vizei az Un. Repul6téri arkon
keresztlil - a Kenderaztatd csatorna nyomvonalanak déli hosszabbitasaban, de mar a Déli-
keresztcsatorna D-i oldalan Iévd Ingdi-csatornaba jutnak.

A t6zeges terlleten kialakitott, jo viznyeléssel rendelkez6 Kenderaztato-csatorna belvizelvezet6
szerepli, dtlagos fenékesése 0.08 %o, medre 0.8 m3/s vizhozam elvezetésére kiépitett.

A Repul6téri-arok mértékadd vizhozama (Qio%) 0.6 m3/s, a vizfolydson 9 db fenékesés cstkkentd
m(itargy épllt.

Sarmellék belteriilete - a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasarol
sz06l6 18/2003. (XII. 9.) KvWWM-BM egyiittes rendelet alapjan - nem ar-, és nem belvizveszélyes.

A dombhati teriileten a talajviz aramlasi irdny a morfoldgia altal meghatdrozott; a keleti oldalon DK-
i, a reptér nyugati oldalan DNy-i iranyba mutat, a volgytalpakon a vizfolyasok felé irdnyul.

A talajviz jellemzden enyhén nyomas alatti, illetve a t6zegterileteken nyilt tikr(i, a nyomasgradiens
0.003- 0.015 kozotti.

Mélysége a terep fliggvényében 0,5-12 m kozott valtozik. A reptér Ny-i oldaldan jelentkeznek a
legmélyebb talajvizszintek (~12 m), annak keleti oldalan 6-8 m-es talajvizmélység jellemzé, a volt
tehenészeti telepen a talajviz 4-5 m mélységben van, Sarmelléki focipalyanal taldlhatd vizrajzi
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talajvizfigyel6kitban 3-4 m, a tézeges terlleteken 0,5-1 m. Az éves talajvizszint-ingadozds mértéke
0,5-2,5 m/év lehet.

A dombhaton a talajviztarté a l6sz, illetve az az alatti reziduum, a volgyterileteken a tézeg. Az
el6bbi 10 m/s, az utdbbi 5x10° m/s atereszt6képességgel jellemezhetd.

Talajviztiikor nyugalmi szintje a felszin alatt

talajvizmentes terllet
0-1m
1-2m
2-4m
4-8m

>8m

Sarmellék az sp.1.5.1. felszin alatti viztesten taldlhatd, mely kémiailag jo allapotl, mennyiségileg
Ugyszintén, de fennall a gyenge allapot kockazata.

A talajviztartd alatt tobb rétegvizadd talalhatd; a fels6-pannon felsé 100-200 méterében jelentkezd
rétegekbdl 150-300 I/p a kitermelhet6 vizmennyiség.

A korabbi Sarmelléki vizmikutak megszilintek, a telepllés vizelldtdsa a keszthelyi rendszerrdl
biztositott. Sarmelléken (zemeld, illetve kijel6lt vizbazis védoéterilet, illetve védGidom nem
talalhaté.

A térség pannon képzédményei ledramlasi zonat képviselnek a rétegvizek nyugalmi vizszintje a
mélységgel csokken. Az alaphegységi karsztbdl felszokd viz szintje meghaladja a rétegvizaddk
vizszintjét.

A talajviz Ca-Mghidrogénkarbonatos jellegl, helyenként jelent6s Na tartalommal.

A tOzeges terilileteken az ammonium 1-5 mg/l érték kodzoétt mozog, a szulfattartalom 2500 mg/|
értékig is felmehet, a pH érték jellemzdéen 5 kordl van.

A fels6-pannon rétegvizek Ca-Mg-Nahidrogénkarbonatos jellegliek, a mélység felé erésen ndovekvo
natrium mennyiséggel.

Sarmelléken a mez6gazdasagi mivelés alatt allo terlleteken difflz nitratszennyezettség jelentkezik
100-300 mg/l mértékkel.

Pontszerl forrasbdl eredd szennyezést a repul6téren, annak négy részterliletén mutattak ki, a
szovjet csapatok kivonuldasa (1991) utan. A szennyezést talajba, talajvizbe kerilt Gizemanyagok
(benzin, gazolaj, kerozin) okoztak.

A szennyezettség mértékének csokkentésére 1991 és 1995 kozott 3 Utemben torténtek
beavatkozasok.

A hatrahagyott szennyezés vonatkozasaban 2002-2009 éve kozétt tobb Gtemd feltarasra kerllt sor.
Ennek eredménye alapjan 2012-2015 k&zott Ujabb beavatkozasok térténtek (pump and treat,
illetve intenzifikaltbioremediacid), melynek soran 275 em? talaj ex-situ kezelésére, illetve 21,5 ha
teriileten 64 em? szennyezett talajviz mentesitésére kerilt sor.
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A mentesitéshez 1 db gy(jtédrén, 39 db termeldkut, 1 db munkag6dér, 1 db résfal, 156 db csap, 4
db landzsa, 7 db kut, 1 db drénszivargd, és 15 db monitoringkut Iétesilt.

A mentesités sordn 186 em? vizet termeltek ki, dsszesen 2572,5 liter olajat foldztek le.

A mentesités 2015. évben lezardsra keriilt, és ezt kévetéen 12 db kdton monitoring tevékenység
tortént.

2019. évben készlilt 6sszegzés szerint 7 db kdtban mutatkozott kis mértékld TPH szennyezés, 3 db
kutban egyéb alkil benzol, lletve 1 db kdton naftalinszennyezés.

A szennyezés alacsony mértéke alapjan 2019. év utan szlikitett monitoringtevékenység torténik. A
karmentesitési monitoring kotelezettség 2024-ig fennall. Az érintett ingatlanok esetében a
monitoring tevékenység keretében a kutak Uzemeltetését (megkozelitését, fenntartasat, stb.) kell
biztositani a terilet hasznaldjanak az 6énkormanyzat részére.

A monitoringhelyek a kdvetkezOk:

Monitoring kut jele | Erintett ingatlan EOV Y EOV X
SDT-5 Sarmellék 047/14 | 506 008 | 152 172
SM-008 Sarmellék 047/14 | 506 060 | 152 050
SM-013 Sarmellék 047/16 | 505865 | 151 037
SM-014 Sarmellék 047/18 | 505925 | 151 005
SM-015 Sarmellék 047/16 | 505851 | 151 953

Sarmellék a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken |évs teleplilések
besorolasardl szél6 27/2004 Korm. rendelet szerint fokozottan érzékeny terlleten fekszik.

A teleplilés szerepel a 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletében, az érzékeny
felszini vizek vizgy(jté tertletét kijelold teleplilések listajdban, igy a vizszennyezd anyagok
kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolé 28/2004. (XII.
25.) KvWM rendelet alapjan a telepilés teriletére szennyvizek kozvetlen befogaddba torténé
bevezetésére vonatkozdé kibocsatasi hatarértékek tekintetében az 1. (Balaton és vizgy(jtéje
kozvetlen befogaddi) vizmindség-védelmi tertleti kategoria érvényes.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsdt szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altaldnos szabalyokrél szélé 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 2. §.
19. pontja alapjan a telepiilés egyes részei magas talajvizallasu teriletek.

2.13.3. Levegdtisztasag és védelme

A levegb min6ségének egyik meghatarozoé tényezGje a telepiilési Iégszennyezési kibocsatas. A tobbi
telepiiléshez hasonldéan a |égszennyezdéanyag kibocsatdsok elsGsorban a lakossagi és kozileti
gazfelhasznalashoz, a kozlekedésbél adddd levegdszennyezéshez, valamint az ipari
létesitményekhez és szolgaltatdi tevékenységekhez kétddnek, melynek hatadsait tompithatja, illetve
ronthatja az adott teleplilés kérnyezeti adottsaga.

Levegéminéség szempontjabdl érzékeny terliletnek tekinthetd az orszagos jelentGségu
természetvédelmi terlilet. Az érzékeny természeti teriletekre vonatkozd szabalyokrdl 2/2002. (1.
23.) K6M-FVM egylittes rendeletben Sarmellék telepllés nem szerepel.

Fentiek figyelembe vételével a teleplilés teljes kozigazgatasi terliletére a levegbterheltségi szint
hatarértékeir6él és a helyhez kotott légszennyezd pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeirél szo6ld
4/2011. (I. 14.) VM rendelet alapjan meghatarozott hatarértékek vonatkoznak.

A légszennyezettségi agglomeracidok és zéndk kijeldlésérdl szold 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1.
sz. melléklete alapjan a 10. (Az orszag tobbi terilete) |égszennyezettségi zéndba tartozik, ahol a:

- kén-dioxid: F
- nitrogén-dioxid: F
- szén-monoxid: F
- szilard (PM10): E

A kén-dioxid, nitrogén-dioxid és szénmonoxid tekintetében a légszennyezettség az alsé vizsgalati
kliszobdt nem haladhatja meg, szilard szennyezés esetén pedig a felsé és alsd vizsgalati kliszob
kodzott lehet.
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A kozuti kozlekedésbél adodd légszennyezést a 76 sz. Balatonszentgyorgy-Zalaegerszeg-Nadasd
masodrend(i fout, a7509 j. Sarmellék-Alsépahok 6sszekoté Gt és a 6831 j. Zalakomar-Sarmellék
Osszekétd Gt okozzak.

A légszennyezés tekintetében az orszdgos kozutak 2018. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalmi
adatainak felhasznalasdval megvizsgaltuk a kozlekedésbdl addddéan a teleplilésre jellemzé
levegé6allapotot.

A gépjarmivekre vonatkozé kibocsatasi normadk alapjan a vizsgalt Utszakaszokon athalado
jarmivek teljes légszennyez6 anyag kibocsatasat a kovetkez6 tablazat részletezi.

Kibocsatas [mg/s m]| CO CH NO, SO, PM
76 Gt 0,3438 | 0,0500 | 0,0599 | 0,0006 | 0,0073
7509 at 0,4232 | 0,0643 | 0,0646 | 0,0005 | 0,0056
6831 at 0,3491 | 0,0803 | 0,0528 | 0,0004 | 0,0044

A fenti kibocsatasi adatok alapjan valamennyi szennyezdanyag tekintetében megallapitottuk, hogy
azok mértéke az érvényben |évs hatarértékeket (4/2011. (I. 14.) VM rendeletben foglaltak) a

lakotertileteken nem haladja meg. A vizsgalt Gtszakaszokat a 2. Térkép abrazolja.
-~

Sémfellék

S~

1. Térkép Sarmellék (fébb) kozlekedési vonalai
Sarmellék kozigazgatasi terlletén 4 vallalkozas Uzemeltet bejelentés koteles |égszennyez6
pontforrasokat (tlizel6berendezés, aszfaltkeverés, jarmifényezés, terményszaritas technoldgidk) . A
kibocsatott |égszennyezd anyagok kozott a nitrogén-oxidok, a szén-dioxid, szén-monoxid, szilard
anyag (por), valamint szerves légszennyezobk talalhaték.
A teleplilésen szamottevd az allattartas is (Poultry Farm Kft., F és G 94 Bt. baromfitelepek, Zalavar
Mg. Szov. szarvasmarhatelep). A nagylétszamu allattartd telepek elsGsorban szagkibocsatasukkal
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terhelik a kérnyezetlket, emellett a keletkez6 tragya elhelyezése, hasznositasa jelent megoldandd
feladatot.

Az Gzemi és szolgaltatd létesitmények légszennyez6 tevékenységeire és a légszennyezd forrasokra
306/2010.(XII.23.)Korm. rendelet vonatkozik, az 3altaluk kibocsathatd Iégszennyez6 anyagok
hatarértékeit pedig a 4/2011.(1.14.)VM rendelet allapitja meg. Karos mértékl, azaz hatarérték
feletti Iégszennyezést a helyhez kotott forrdsok, a jelenleg ismert allapotban nem okoznak.

Bliz tekintetében kijeldlt védelmi ovezettel rendelkez6 kornyezetvédelmi engedély alapjan mikoédé
vallalkozas talalhaté a telepulésen.

A telepllésen levegGterhelést jelentenek még a lakossagi flités soran jelentkezd kibocsatasok.
Szamottevl lehet a vegyes tlizelés hasznalata is melynek varhato kévetkezménye a légszennyezés
id6szakos emelkedése.

Fentieken tul a lakossagi levegGterhelést az idészakosan, de jelentds mértékben jelentkezd kerti
hulladékok égetése jelenthet, ami Sarmellék Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 8/2009
(VI.22.) 6nkormanyzati rendelete alapjan hétkdznap és szombaton engedélyezett. (2021-t4l tilos az
avar és kerti hulladék égetése.)

Bizonyos épitési-bontasi munkak soran is kerlil por olyan mennyiségben a koérnyezeti levegdbe,
amely hosszabb-révidebb ideig tarté szennyezettséget okoz.

Ezek a lokadlis és nem folyamatosan jelentkez6 hatdsok a telepllés leveg6jének mindségét
alapvetéen nem befolydsoljak, azonban megsziintetésikre intézkedéseket kell kidolgozni.

Az allergén gyomnoévények féként az utak mentén |évé arkokban fordulnak eld, melyek gyéritése az
arkok, utpadkak és zoldfellletek rendszeres kaszalasaval torténik.

2.13.4. 1qj- és rezgésterhelés

Sarmellék zajhelyzetének vizsgalata sordan - mint minden telepiilés vizsgalata sordan — harom f6
tertletre kell kitérni, melyek a kozlekedés, az ipari/gazdasagi tevékenységek, valamint a kulturalis-
és szérakoztatéipar. Ezek kozll a telepiilés kdrnyezeti zajhelyzetét a kozlekedés hatarozza meg: a
levegGterheléshez hasonldéan a 76 sz. Balatonszentgydrgy-Zalaegerszeg-Nadasd masodrendl féut,
a7509 j. Sarmellék-Alsépahok Gsszekotd Ut és a 6831 j. Zalakomar-Sarmellék 6sszekots at.
El6z6kon tulmenden a Héviz-Balaton Airport forgalmabdl adodd zajterhelés emlitendd meg.

A kozuti kozlekedési forgalom okozta zajterhelést a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenGrzésének madjardl szolé 93/2007. (XII. 18.) KvVM
rendelet 4. § (2) alapjan hataroztuk meg.

Vizsgalatunk soran ,AZ ORSZAGOS KOZUTAK 2018. EVRE VONATKOZO KERESZTMETSZETI
FORGALMA"” c. Magyar Kozut KHT. kiadvanyat vettlik alapul.

A kozutak forgalomszamlalasi adatai [j/nap]:
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Ut szama/jele: 76 | 7509 | 6831
személygépkocsi 1648 2228 1854
kis tehergépkocsi 347 397 361
autdbusz - egyes 43 62 45
autdbusz - csuklés 0 0 0

, . .. . 62
tehergépkocsi - kdzepes nehez 75 43

. . . 52
tehergépkocsi - nehéz 67 30
tehergépkocsi — pétkocsis 44 2 3
tehergépkocsi - nyerges 142 0 8
tehergépkocsi - specialis 1 0 0
motorkerékpar 18 >9 21
lassu jarmd 12 10 9

A kozuti kozlekedés zajhatdsait a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egylittes rendelet rendeletben
meghatarozott zajterhelési hatdrértékekkel hasonlitottuk oOssze. A zajterhelést (LAe) a
referenciatavolsagban (Ut kézépvonalatél mért 7,5m) hataroztuk meg.

, ., ., Hatarérték a kérnyez6
Laeq(7,5)g,s,t,5, [dB] 76. sz. ut 7509 j. ut 6831 j. ut lakéteriileten [dB]
Mnappa| 65,6 65,2 64,3 65*, |I|etve 60
Mgjszaka 59,3 57,6 56,7 55%*, illetve 50

*A 76. sz. Utra vonatkozodan.

A kozuti kozlekedésbdl eredb zaj a hatarértékeket mind nappali, mind pedig éjszakai id6szakban
meghaladja.

Az lGizemi vagy szolgaltato jellegl |étesitmények zaja lokalisan hat, igy a lakossdgnak csupan kisebb
részét érinti.

Informacidink szerint a teleplilésen zajvédelmi problémat, hatarértéket meghaladd zajkibocsatast
Uzemi létesitmény nem okoz. Kettd vallalkozas rendelkezik zajkibocsatasi hatarérték hatédrozattal a
telepiilés kozigazgatasi tertletén bell.

A telepllést érint6, zajvédelmi problémat okozd rendezvények, események ritkdn kerilnek
megrendezésre.

A koOzGsségi egylttélés alapvet6 szabalyairdl szdlo, Sarmellék kdzség 6nkormanyzata képvisel6
testlletének 9/2015 (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a k6zség belteriletén tilos motoros
gépet hasznalni vasarnap és linnepnapokon.

A Héviz-Balaton Repul6tér kornyezetvédelmi miikodési engedélye szerint a zajvédelmi hatasterilete
a repll6tér hatarain belll hizddik, a replilési tevékenység nem okoz hatarérték feletti zajterhelést a
zajkibocsatas kornyezetében.

A VIbrocomp Kft. 040/2012 témaszamu, ,Zajvédelmi dokumentacidé, akusztikai szamitasok Héviz-
Balaton repul6tér zajgatlé véddovezetek kijel6lésére” targyd munkajaban megallapitotta, hogy
»Zajgatldo védbovezet kijelolése lakott teriileten a repul6tér 2. Mellékletben megadott forgalma
mellett nem szlikséges”.

A repll6terek kornyezetében létesitendé zajgatlé véddovezetek kijeldlésének, hasznositdsanak és
megszlintetésének szabalyairdl szo6lé 176/1997. (X. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
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alkalmazasaban zajgatldo védoovezet a repul6tér kérnyezetének az a része, amelyen a repulGtér
lzemeltetésébdl szamitott mértékadd zajterhelés meghaladja a kézlekedésbdl szarmazo kornyezeti
zajnak kUlon jogszabalyban [7/2008. (XII. 3.) KvVWM-EUM egylttes rendelet] meghatarozott
zajterhelési hatarértékeit. Nem tartozik a zajgatlé védbéovezetbe a replilétér telekhataran belil 1évo
tertilet. A zajgatlé védbéovezetnek az a része, amelyen a kérnyezeti zaj szempontjabdl védendd
objektumok vagy védett természeti terlletek talalhatok, fokozottan zajos terliletnek, illetve
ovezetnek mindsdl.

A Nemzeti Kozlekedési Hatésag (tovabbiakban: NKH) LR/RK/NS/A/2593/0/2013. szamu
hatarozataval (tovabbiakban: Hatarozat) a repil6tér teriletét magdaba foglalé "C" jell zajgatlé védoé
Ovezetet jelolt ki*. A zajgatloved6oévezet érvényességi idétartama. 2022. december 31.

<*A Hatarozatban a kijelolés érdekben hivatkozott torvényi elGrids [A légikozlekedésrdl szél6 1995.
évi XCVII. térvény (tovabbiakban: Toérvény) 38 §. (2) bekezdés] 2018. XII. 25-tdl hatdlytalan.>

A jelenleg hatdlyos Torvény, azt mondja ki [37§. (5) bekezdés], hogy ,A 139/2014/EU bizottsagi
rendelet hatdlya ala tartozd repuléterek, allami repuilések céljara szolgald repildterek, valamint
kozos felhasznalasu replilGterek esetében legalabb a replilétér teriletét magaba foglald biztonsagi
és zajgatlo védbéovezetet, vagy fokozottan zajos terlletet kell kijel6Ini.”

A Rendelet szintén elGirja, hogy: ,Azajgatlé védbéovezet izofon gorbékkel meghatarozott hatarat,
kilterllet beépitésre nem szant terlletén a teleplilés rendezési terveiben fel kell tintetni.”, illetve
»A zajgatld véddovezet kijelolése soran figyelembe kell venni az érvényben |éve terliletrendezési és
telepllésrendezési terveket, annak kijelolését kovetben az érvényben 1évo terliletrendezési, illetdleg
telepllésrendezési terveket - amennyiben szitkséges - modositani, az egyes 6vezetekre vonatkozd
korlatozasokat érvényesiteni kell. A rendezési terveknek - a zajgatld védbéovezet kijelolése,
madositasa vagy megszintetése miatti - modositasaval kapcsolatos koltségek a repul6tér izemben
tartojat terhelik.”

Az NKH Hatdrozata alapjan a Repuil6tér Uzemben Tartdja koételes intézkedni a hatarozat jogerdre
emelkedése utdn, a zajgatldé védbéovezet isophon gorbékkel meghatdrozott hataranak, kiltertlet
beépitésre nem szant teriiletén a telepllés rendezési terveiben valé feltlintetésében.

2.13.4. Sugdrzds védelem

A természetes hattérsugdrzds Magyarorszagon egy embert atlagosan 2,4 mSv/év effektiv ddzissal
terhel. A testinket ér6 sugarzas szarmazhat a vilaglirbGl, a talajbol, a novényekbdl,
élelmiszerekbdl, kérnyezetiink targyaibdl, vagy akar a sajat testiinkbdl is.

Az orszadgon belll a geoldgiai viszonyoktdl, az id6jarastdl, a taplalkozastol fliggéen akar
két-hdromszoros kilénbségek is lehetnek a hattérsugarzas mértékében. Mértéke, hatdsa telepulési
szinten nem befolydsolhaté. Elettani hatds szempontjabdl, a tavvezetékeknek két jellemzéjét kell
figyelembe venni a villamos és a magneses terét.

A villamos térer6sség nagysagat a feszliltségszinten kivil egyéb korilmények is befolyasoljak:
-a vezetékek fold feletti magassaga
-a fazisvezetdk és véddbvezetd geometriai elrendezése
-magas objektumok pl.: fasoros arnyékolas jelentésen csokkenti a téreréséget
-éplletek (a villamosteret 85-90%-ban ledrnyékoljak)

A Magyarorszagon érvényben 1évG védGtavolsag kulonbozé feszilltségszintll tavvezetékektol:
750kV-40m, 400kV-20m, 220kV-10m, 120kV-5m. A tavvezetékekkel az 1.16.2 fejezet foglalkozik
részletesen.

Ezen védotavolsagok betartasat a teleplilésrendezési eszkozok és az épitéshatdsagi engedélyezési
eljarasok soran figyelembe kell venni. Az alacsonyfrekvencids magneses tér athatol az éplleteken
és szemben a villamos térrel kiterjedt objektumoknal nem, vagy csak nagyon koltségesen
arnyékolhatd. Az alacsonyfrekvencids magneses tér ellen a legjobb védekezés a megfeleléen nagy
védbtavolsag tartdsa. Bazisdllomasok esetén, Magyarorszagon érvényben |év6 egészségligyi
hatdrértékek: 900MHz  4.500.000pW/m?, 1800MHz  9.000.000pW/m?2. A  hatdrértékek
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megallapitasakor a kiilénb6z6 kutatasi eredményeket vették alapul. A frekvencia novekedésével a
behatolasi mélység csokken, ezért allapitottak meg két értéket.

Sarmellék kozigazgatasi teriletén kett6 darab addtorony taldlhatd, melyeknek nincs kijelolt
védotavolsaga.
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2.13.5. Hulladékkezelés

Sarmellék Koézség Onkorméanyzata a ZALAISPA regiondlis szildardhulladék-gazdalkodasi rendszer
megvaldsitasara létrehozott 6nkormanyzati konzorcium tagjai altal meghatarozott ellatasi terllethez
és az e terlletre szervezett regionalis hulladékkezelési kdzszolgaltatasi rendszerhez tartozik.
Sarmellék kozség 6nkormanyzata képviseld testlletének 5/2005 (II1.30.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan a telepllési szilard hulladék gyUjtését és szallitasat a Zalai Kozszolgaltatd Nonprofit Kft.
(8900 Zalaegerszeg, Gasparich Mark u. 26.) végzi. Sarmellék teleplilésen a Zalai Kozszolgaltatd
Nonprofit Kft. alvallalkozdja a ZALAISPA Regionalis Hulladékgazdalkodasi és Kbérnyezetvédelmi Zrt.
(8798 Zalabér, 3096/12 hrsz).

Az alvallalkozé teljeskérien latja el a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi tevékenységet, igy a
kozszolgaltatasi  tevékenységek  kozil a  gylijtésben,  szdllitdsban, kezelésben és
|étesitménylizemeltetésben mikodnek kodzre a jogszabalyi elbirdsoknak megfelel6 mddon. A
teleplilési (kommunalis) hulladék elszallitdsa heti gyakorisdggal, mig a szelektiv hulladékoké havi
rendszerességgel torténik.

Az illegdlis hulladéklerakas, hulladékelhagyas, illetve az okozott problémak megszlintetése, a
felszdmolds az orszag tobbi telepiiléséhez hasonldéan valtozé intenzitdssal okoz kisebb-nagyobb
feladatot a telepiilés szamara. A telepilésen taldlhaté hulladéklerakdk lezarasara és rekultivacioja
megtortént.

A nem kozmdvel 6sszegy(ijtétt haztartasi szennyvizzel kapcsolatos kdzszolgaltatasi tevékenységet a
Talajer6gazdalkodasi Kft végzi a teleplilés terliletén. A Talajer6gazdalkodasi Kft. a nem kézmdvel
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Osszegyijtott haztartasi szennyvizet a Papai Viz - Csatornam( Zrt. szennyvizkezel6 és tisztitd
telepére szallitja.

A Sarmellék 0144/50 hrsz ingatlanon atmeneti szennyviziszap-tarolas torténik.

A telepllésen egy darab nem veszélyes hulladék kezel6 és hasznositd telephely rendelkezik
hulladékgazdalkodasi engedéllyel. Hulladékszallitdsra és gyljtésre vonatkozdéan szintén egy
vallalkozdsnak van engedélye sarmelléki telephely vonatkozasaban.

2.13.6. Vizudlis kdrnyezetterhelés

A vizsgalatok irreverzibilis vizualis kérnyezetterhelést nem tartak fel. A tartds konfliktusok k&zé
sorolhatdk altalaban a roncsolt, felhagyott terliletek és elhagyott (kilterileti) lakd éplletek okozta
konfliktusok. Konfliktusként tekinthetiink az illegalis hulladéklerakasbdl ered6 konfliktusokra is.

A telepllés beltertiletének utcaképét esztétikailag negativan befolyasolja az elektromos |égkdbelek,
telefonkabelek jelenlegi megjelenése. A szolgdltatokkal a varhaté haldzatfejlesztések
eredményeként a jovoben légkabel haldzat egy részének térszin alatt kialakitasaval ez javithatd.

A vizudlis koOrnyezetterhelés témakorében a fényszennyezettséggel is foglalkozni kell, ami a
telepiilésen jellemz6en a kozvilagitast jelenti (fényrekldamok a telepllésre nem jellemzéek).

2.13.7. Arvizvédelem

A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szélé6 18/2003. (XII.9.)
KvVM-BM egyiittes rendeletben Sarmellék teleplilés nem szerepel, mint veszélyeztetett kategoriaba
sorolt teleplés.

2.13.8. Fenndllé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Altalanosan elmondhatd, hogy koérnyezeti konfliktusforrds jellemzden a lakddvezetek ipari—
gazdasagi-mezdgazdasagi Ovezetekkel hataros teriletein, illetve az elhagyott illegalis hulladékok
kovetkeztében jelentkezik. Sarmellék vonatkozasaban lehetséges konliktusforras a repul6tér
lzemelése is.

Tovabbi konfliktusforrds a beltertlettél keletre elhelyezkedé mocsar teriletének allapota az
id6szakosan megemelkedd vizszint a teleplilés hatarain tUlmutatd vizelvezetési problémak miatt.
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A meglévl, mikodo telephelyekkel kapcsolatosan — 6nkormanyzati és felligyelGségi tajékoztatas
alapjan - az altalanosan idénként eléforduld egy-két szembenalld fél esteit leszamitva, kirivo
konfliktushelyzet nem tapasztalhaté. Ugyanez elmondhaté a mezdgazdasagi tevékenységre
vonatkozdan is. Az el6forduld kdrnyezeti konfliktusok nem mindig, s6t, altaldban nem jelentik a
kornyezet karositdsat is, hanem els6sorban ez ellenérdek( felek (pl. laké-gazdalkodd) érdekeinek
Utkozéseit jelentik.

Informacidink alapjan az elmult években kérnyezetvédelmi birsag kiszabasara nem kerlt sor.
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2.11. A tgji és természeti adottsdgok és orokseg, jellemzd
tajkarakter, zéldinfrastruktura-nalozat

Természeti adottsdgok

A fejezethez felhasznalt irodalom a Dovényi Zoltan altal szerkesztett Magyarorszdg Kistdjainak Katasztere
(Budapest, 2010) c. konyv és a Kocsis Karoly szerk. Magyar Nemzeti Atlasz (Budapest,2018)
Domborzat(Gabris Gyula), Féldtan (Haas Janos, Brezsnydnszky Karoly), Eghajlat(Bihari Zita), Vizek(Varga
Gyorgy), Talajok (Pasztor Laszld) c. fejezetei alapjan késziilt. A Novényzet c. fejezethez Magyarorszag
Okoszisztéma-alaptérkép adatait hasznaltuk fel a mai allapot meghatérozasara.

a telepulés elhelyezkedése

Sarmellék kozség az orszag dél-
nyugati részén, Zala megye keleti
tertiletén helyezkedik el.
Kis-Balaton- és Balaton kozotti
sikon helyezkedik el, Sarmellék a
Dunantuli-dombsag foldrajzi
nagytajon  helyezkedik el a
Balatontél nyugatra. E nagytajon
belil a Balaton-medence ko6zéptaj
tertiletéhez sorolhatd. A kozéptajon
belil tobb kistajhoz tartozik a
telepiilés kozigazgatasi tertlete.

A teleplilés nyugati része a Kis-
Balatoni-medence kistajhoz
tartozik, koOzépsé terlletei a
Zalavari-hat kistajhoz, mig keleti
része az Alsé-Zala-volgy
terlletéhez. A kistdjak hatarvonalai
a telepillésen bellil a jobb oldali
térképen lathatdk piros szinnel
jelolve. Keszthelyt6l délnyugatra, a
76-o0s fout mentén. Nyugatrél a
Zala-folyd, keletr6l a Keszthelyi-
hatararok fogja kézre. Zalavari-Hat
és a Kis-Balaton-medence kistajak
része.

Sarmellék

a telepllés elhelyezkedése

domborzati viszonyok

A dombozat jellegét tekintve enyhén hulldmos kdzépmagas alféld. Az Alsé-Zala és Hévizi-volgy altal
kozrefogott, E-D-i irdnyban hosszan elny(ld meridiondlis lapos haton fekszik a lakott teriilet.
Felszinalaktanilag rossz lefolyasu artéri siksag, kis medence. A teleplilés terlletének jelentGs
hanyada a Balaton egykori legnagyobb kiterjedésének terilete, ahol a tdzeges lapi, agyagos
mélyedések jottek létre. Az atlagos relativ relief 10-25 m/km2, a sikokon ez azonban alig 2 m/km?2.
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A telepulés kozéps6 részein halad
keresztul a Zalavari-hat, e
magasan fekvd terlleten alakult ki
a teleplilés. E terlletek a Balaton
legnagyobb kiterjedésének
idejében is szarazon voltak. A
magaslat terlletétél keletre és
nyugatra alacsonyabban fekvd
terlletek taldlhatéak, melyeket
egykor a Balaton részeként viz
boritott.

A telepulés legalacsonyabban fekvo
tertiletei a keleti teleplilésrészen
helyezkednek el, a Kis-Balaton
tertletének részét képezik. E
teriletek tengerszint feletti
magassaga 104 méter. A
legmagasabban fekvd terililetek a
teleplilés észak-nyugati részén
helyezkednek el, e teriletek
magassaga tengerszint felett 170
méter. A teleplilés kozigazgatasi
tertiletén belll igy nagyjabél 66
méter szintkllénbség
tapasztalhaté.

féldtani adottsagok

Szerkezetfoldtanilag a Dunantuli-
kozéphegységi-takaré  része, melyet
perm-mezozbos koézetek alkotnak. A
medencealjzatot kozépss- és felsO-tridsz
mélytengeri mészkd, dolomit, marga,
vulkanit alkotja. Agyag, mésziszap és
t6zeg képzédmények jellemzébek, illetve a
magasabb térszineket vastag |0sztakard
fedi. Ezek a laza (Uledékes kdzetek
mérnokbiolbgiai szempontbdl kis
teherbirasuak.

felszini foldtani térkép
(MBFSZ térkép alapjan)
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talajtani jellemzék

Magasabb térszineken I|6sztakardn képzodott
barnaféldek képzbdtek, melyek valyog
mechanikai Osszetételliek, nagy vizraktarozé és
jo  viztartd képesség  jellemzd  rajuk.
Termékenységik igen jé. A Balatonhoz
kozelebbi sikon lapos réti és siklap-talajok
jellemzéek, melyek agyagos valyog mechanikai
Osszetételliek, savanyl kémhatdsuak. Kisebb
mennyiségben el6fordulnak agyagbemosddasos
barna erdGtalajok, ezeken erd6 és
szOl6teriletek gyakoriak. A teriilet a Balaton-
vonaltél északra fekszik, a medencealjzatot
triasz és kréta karbonatos kézetek és devon-
szilur metamorfok alkotjak. Atlagosan 15-20
méter vastag pleisztocén-holocén (ledék, 16sz
tolti ki a volgyi siksagot, mely a Kis-Balaton
tertiletén az Odhalocénban rossz lefolyasu,
mocsaras, zsombékos, tézeglapos stllyedékké
alakult at.

Rétlap-talaj, Kis-Balaton
(forras: https://www.uni-
miskolc.hu/~ecodobos/ktmcd1/lap/lap.htm)

éghajlat

Mérsékelten meleg-mérsékelten szaraz éghajlat jellemzi ezt a terililetegységet. Az éves csapadék
mennyisége 600-650 mm, melybdl a nyari idészakban 210-220 mm, a téli id6szakban pedig 100-
110 mm hullik le. A napslitéses 6rak szama 2000-2050 o6ra egy évben, ebbdl 790 éra a nyari
napfénytartam. Az évi k6zéphOmérséklet a kdrnyezd terlletekhez képest itt valamivel melegebb,
értéke 10,5-11 °C, a januari -0.5 °C és -0.1 °C , a juliusi 20.5°C és 21.0°C kozotti értéket mutat.
Az uralkodd szélirdny az északi, atlagos sebessége 2,5-3 m/s. Az éghajlat kedvez az
erd6gazdalkodasnak, de a szantéfoldi és kertészeti kultiraknak is el6nyds. Az éghajlatvaltozas a
kovetkezOképpen érinti a teriletet: 10 év alatt az éves kozéphémérséklet 0,7 °C-al emelkedett, a
csapadék mennyisége évente 100 mm-el kevesebb. 1981-2016 kozotti idoszakban 0-1 nappal
novekedett a 20 mm-nél nagyobb csapadékl napok aranya, és 10-12,5 nappal tébb a héhullamos
napok szama.

vizrajz

Sarmellék kozség koézigazgatdsi terilete a Zala vizgy(jto teriletéhez tartozik, mely a telepllés
nyugati kozigazgatdsi hatara mentén folyik. A teleplléstél délre taldlhatd Kis-Balatonon
keresztiilhaladva a Zala végll a Balatonba torkollik, igy a telepllés vizgy(ijtéje a Balaton.
Mindenképpen megemlitendd, hogy a terlilet egykor a Balaton szerves részét képezte. Sir(
arokrendszer szOvi at a teriletet, melynek egyik része a Zala-volgyéhez tartozik a Kis-Zalaval és a
Mekenyei-arokkal, mig a masik egység a Gyodngyo6s-patak (22 km, 147 km2 vizgyUjtovel) és a
Kenderaztatd csatorna kozti terililetet hdldézza be. Az ide tartozd vizfolydsok és nagyobb arkok a
Nyugati -fécsatorna, a vele parhuzamos Keszthelyi-arok, O-Berek-csatorna (7km, 8 km2) és
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Pahoki-patak (8km, 20km2), és az ezekre mer6leges a 76-os fout vonalat kovetd Kozép-
keresztcsatorna, illetve az Eszaki-és Déli-keresztcsatorna. A keresztcsatorndk kozoétt nagyjabdl 300
méterenként futnak kisebb arkok. Az arvizek tavasszal a leggyakoribbak, a kisvizfolyasoké inkabb a
nyar végi idészakra jellemz8. Alldviz a déli félen 1évé, a Kis-Balaton egységhez tartozd sekély, nyilt
vizfelllet. Kevés vizfeleslege van a terlletnek. Talajvizszint mélysége a teljes terlileten 2-4 méter.
Felszin alatti ivovizado képzédmény pordzus viztest, termalkarszt tipust. A Dézsa Gyorgy utcajatol
keletre, igy a telepilés majdnem fele a Kis-Balaton északi részét képezi. E terileteken idészakos
vizboritas taldlhatd —-mocsaras teleplilésrész mely egykor a Balaton részét képezte. A teleplilés
nyugati tertletein a Zaldval parhuzamosan tobb vizfolyas is taldlhatd, ezek a Kis-Zala és a
Mekenyei-arok. A ,talajviz” természetes dallapotban is 2 méter felett helyezkedik el. Kémiailag a
kalcium - magnézium - hidrogén karbonatos tipus kizardlagos. Keménysége 15-25 nk° kodzotti, mig
a szulfattartalom 60 mg/l. A rétegvizek mennyisége az agyagos viztarozé rétegek nem jelentds. A
kevés artézi kat atlagos mélysége 100 méter feletti.

A ,talajviz” természetes allapotban is 2 méter felett helyezkedik el. Kémiailag a kalcium -
magnézium - hidrogénkarbonatos tipus kizardlagos. Keménysége 15-25 nk° koOzotti, mig a
szulfattartalom 60 mg/l.A rétegvizek mennyisége az agyagos viztarozd rétegek nem jelentls. A
kevés artézi kut atlagos mélysége 100 méter feletti.

élévilag: névényzet és dllatvildg
potencidlis vegetdacid

A potencidlis novénytakaré az alacsonyabb, magasabb vizallasu térszineken |api, mocsari
novényzet, ezen kivil azonban potencialis erdétertilet. Klimazonalis vegetaciotipusa els6sorban
blkkos, a patakvolgyek mentén azonban gyertyanos-tdlgyesek és égerligetek fordultak el6.

Ma Sarmellék jelent6s hanyadat a keleti félen Iév6 id6szakos vizhatds alatt allé gyepek, valamint
lap-és mocsarrétek boritjak, melybe lap-és mocsarerdék ékelédnek. Délkeleti sarkaban vizben allé
lapi és mocsari névényzet képez Osszefliggd terliletet. A nyugati féle nagyobb kiterjedésben
taldlunk kotétt talajon létrejott zart gyepfellleteket, kisebb foltban mocsarréteket, illetve
tobblettvizhatassal érintett 6shonos dominancidju erdéket. A szantéfoldeket elvalasztd csatornakat
hidnyos, jellegtelen fas tarsuldasok kisérik. Az 06zonfajok aranya 5-10 %-o0s, jellemz6en az
aranyvessz0 és a japankeser(ifl alkotta allomanyok.

s s

s

Zblyomi-féle potencialis vegetacio térkép alapjan rekonstrualhatjuk.

A potencialis vegetacio térkép alapjan a teleptlésen a potencialis vegetaciot illir jellegli gyertyanos-
tolgyesek, illetve rétlapok laperdbékkel alkotjak. A lenti térképen elSbbit z6ld, utébbit vordés arnyalat
jeloli.
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illir jellegl gyertyanos
télgyesek

—_

potencidlis vegetacio térkép dr. Zélyomi Balint munkaja alapjan
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a telepUlés természeti értékei

Magyarorszag kistajainak katasztere alapjan a Kis-Balaton medence kistdj esetében az aldbbi
éléhelyek
e gyakoriak:

o Bila - Nem to6zegképz6 nadasok, gyékényesek és tavikakasok

o B5 - Nem zsombékoldémagassarétek

o B1b - Uszélapok, tézeges nadasok és télisdsosok

o RB -Oshonos fafaji puhafas jellegtelen vagy pionir erdék

o OB - Jellegtelen Gde gyepek

e kozepesen gyakoriak
P2a- Ude és nedves cserjések
OC- Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek
RC- Oshonos fafaju keményfas jellegtelen erddk
D34- Mocsarrétek
Kla- Gyertyanos-kocsanyos télgyesek
Al - Alldvizi sulymos, békalencsés, rucadromds, técsagazos hinar
A23 - Tlndérrdzsas, vizitokos, rencés, kolokanos (laptavi) hinar
o Jla - Flzlapok

e ritka él6helyek:
OA- Jellegtelen fatlan vizes él6helyek
P45 - Faslegel6k, faskaszaldk, legelderddk, gesztenyeligetek
J2 - Lap- és mocsarerddk
B4 - Lapi zsombékosok, zsombék-semlyék komplexek
D6 - Artéri és mocsari magaskordsok, arnyas-nyirkos szegélyndvényzet
J4 - Fliz-nyar artéri erdék
H5b - Homoki sztyeprétek
RA- Oshonos faju facsoportok, fasorok, erdésavok
E2 - Veres csenkeszes rétek
B2 - Harmatkasas, békabuzoganyos, pantlikaflives mocsari-vizparti névényzet
K2 - Gyertyanos-kocsanytalan tolgyesek
BA - Fragmentalis mocsari- és/vagy hinarndvényzet mozaikok allé6 és folydvizek
partjanal
B3 - Vizparti viragkakas, csetkakas, vizi hidérés, mételykordés mocsarak
D2 - Kékperjés rétek

o 0O O O O O O

o 0O 0O O O O o0 0O 0 O O

o

Magyarorszag kistdjainak katasztere alapjan a Zalavari-hat kistaj esetében az alabbi él6helyek
e gyakoriak:
o L2a - Cseres-kocsanytalan télgyesek
o Ob - Jellegtelen tde gyepek
o P7 - Hagyomanyos fajtaju, extenziven mvelt gylimolcsésok
o RB - Oshonos fafaju puhafas jellegtelen vagy pionir erdék
e kozepesen gyakoriak
o OC - Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek
o E1 - Franciaperjés rétek
o B5 - Nem zsombékoldmagassasrétek
o K2 - Gyertyanos-kocsanytalan télgyesek
o E2 - Veres csenkeszes rétek
e ritka él6helyek:
B2 - Harmatkasas, békabuzoganyos, pantlikafives mocsari-vizparti névényzet
B4 - Lapi zsombékosok, zsombék-semlyék komplexek
D5 - Patakparti és lapi magaskordsok
H1 - Zart sziklagyepek
M1 - Molyhos télgyes bokorerdok

o 0O O O O
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Sarmellék telepllés Magyarorszag vegetacids tajbeosztasa alapjan a Balaton-vidék, illetve a Zalai-
dombsag vegetacids tajhoz tartozik.

A teleplilés terilletén természeti értékek szempontjabdl a Kis-Balaton él6vildga a legmeghatérozdbb.
A Kis-Balatonon - a beavatkozasok ellenére - nagykiterjedés(i természetkozeli allapotokat mutatéd
novényzeti tipusokat talalunk, legfontosabbak: lebegd és gyokerezé hinartarsulasok; nadasok;
magassasosok; mocsarrétek; kaszalok és legeldk; laperddk és flizligetek.

A nyilt vizt6l a part felé kézeledve a
viztikrot egyre s(ir(bben tarkitjak
a z0ld novények. Egyesek a viz
felszinén Usznak vagy lebegnek,
masok aldmertlten élnek. Ezek a
hinarnévények. Szereplk fontos az
életk6zosségben. Taplalékot,
oxigént, buvd és fészkelShelyet
biztositanak az allatoknak, és
segitik a vizek ontisztulasat.
Tarsuldsalkotd névény a felszinen
lebegl vizidara, ami erfsen ki van
téve a vizmozgasoknak és a szél
jatékanak. A békatutaj és a tliskés
levell kolokan, amelyek
rendszerint a vizparti zonacié két
kilon zéndjat képezik. A kulsg,
tobbnyire naddasok szegélyében
kialakuld, sekélyebb viz(i zonat a békatutaj, a bels6, mélyebb zénat a kolokan alkotja.
Tlndérrézsa-vizitok hindr: mérsékelten mély allévizek nagy hinartarsulasa. A kevert allomanyok
igen ritkak. A tarsuldsok gyakran tobbszintliek. A felszinen uralkodé fajok, a fehér tiindérrozsa, a

sarga tavirdzsa, a tundérfatyol, az Usz6 békaszOl6, a vidrakeser(ifliés a sulyom, tobbnyire egyfaju
szinteket alkotnak. A harom kilénb6z6 mélységl szintet alkotd békatutaj, nagy rence és érdes
técsagaz mellett csak kevés kiséréfaj talalhatd, amilyen az apré békalencse, a bojtos békalencse és

a rucadrom, ritkan a vidrakeser(fli néhany példanya is.

A lebeg6 és gyokerezo hinartarsulasok féobb jellemz6i

F

A nadasok fébb jellemzoéi

Tapdas talajon 3-4 m magasra is megné.
Gyokérzete és fold feletti hajtdsa a tapanyagot
raktdrozé gyoktérzsb6l minden tavasszal
Ujrasarjad. Eveld novény. Belll (Ureges,
bltykokkel erbsitett kemény nadszara erds
viharban is rugalmasan hajladozik. Hosszu,
keskeny mellékeres levelei szardlelok. Nyar
végén a szar cslUcsan barnas szinl virdgzat
jelenik meg. Virdgporat és repit6sz6ros
terméseit a szél szallitja.

A nad csokkenti a viz partrombold erejét,
tisztitja, szliri a vizet. Slrlje védelmet és
fészkelGhelyet biztosit sok vizi és vizparti
allatnak.
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Zsombéksasosok és nem zsombékolémagassas retek jellemzoi
A zsombéksasosok a ,szédrazfoldi” és a vizes
fazis novényzetének kisléptékli mozaikjat
alkotja. A ,szarazfoldi” fazist a vizbdl
kiemelked6 zsombékok alkotjdk, mig a
zsombékok kozotti vizes fazist a semlyékek
képezik. A zsombékok tetején a nadas és a
laprétek novényeit talaljuk (pl. réti flzény;
tézegpafrany stb.) de gyakran szarazfoldi
gyomnovényeket is. A semlyékekben aldamerilt
vizinbvényeket (pl. tocsagaz, rence stb.).
Leggyakoribb zsombékképz6 a zsombéksas.

A magassas réteket s(lir(i novési sasfajok
alkotjak rendszerint egy helyen egy faj egyeduralkodd, Ieggyakorlbb tarsulasalkoto faja a mocsari
sas vagy a parti sas.

Az élGhelyre jellemz6 fajok: mocsari golyahir; réti kakukktorma; sarga nészirom.

A Kis-Balatonon a nadas mellett ez a masik legelterjedtebb él6helytipus.

A mocsarrétek jellemzoéi

A mocsarrétek mindenekeldtt abban
kilonboznek a laprétektdl, hogy alacsonyabb
talajvizszintjik miatt levegbellatottsaguk jobb,
és igy nem képzdédik bennilik t6zeg. Nyaron a
lapréteknél  mélyebben  kiszaradnak. A
|aprétekkel ellentétben kevés moha fordul el6
bennik. Nedvességkedveld fajok jellemzik ezt
az éléhelyet: 06szi vérfl; fekete nadalytd;
mocsari sas; parti sas; réti boglarka;
k6zonséges lizinka; mocsari aszat; réti
kakukkszegfli, valamint a védett ndévények
kozll: sarga nOszirom; mocsari kosbor;
agarkosbor; vitézkosbor; husszinl ujjaskosbor; széleslevell ujjaskosbor; vitézvirag; pokbango
(fokozottan védett faj). Els6sorban a peremterileteken jellemz6.

Kaszalok - legelok

Lapok, mocsarak kozelében a nedvesebb, gyakran pangd vizes termdOhelyeken a magasabb
talajvizszinthez kapcsoldédd tarsuldsok (pl. kiszaradd laprétek, mocsarrétek) alakulnak ki. A faji
Osszetételben az eredeti, természetes korilményeket jelzé fajok mellett jelentékeny a zavarast(iré
névények, olykor a taposast és legelést is elvisel6 gyom jellegl fajok szerepe. E szines virdgokban
gazdag rétek és kaszaldk jellemzd fajai az ecsetpdzsit, sovany perje, franciaperje, rezg6pazsit,
rokasas, szOr0s sdas, kuszo boglarka, borjupazsit, koézonséges lizinka, pusztai csenkesz, tarka
ndszirom. Hagyomanyos allatfajtakkal legeltetik ezeket a terlleteket, mint a magyar sziirkemarha,
vagy a bivaly. Legeltetéssel vagy kaszalassal tarthatdk fenn ezek a fajgazdag élhelyek.

107



Laperddék és flizligetek

Terméhelyei gyakran kertilnek viz ald, so6t
néha egy-két hoénapos elarasztast is
kénytelen elviselni. Talajuk ontéstalaj, mely
szinte mindig nedves. Lombkoronaszintjik
jol zarodik, 20-30 m magas. Uralkodé fafaja
a fehér fliz, melyhez idénként térékeny fliz
is vegyll. A cserjeszint igen fejletlen, néha
hianyzik is. Gyepszint ezzel ellentétben
fejlett, nedvességkedveld, ligeterdei
fajokkal. A mocsari, laptalajokon, allovizek
és nedves rétek  zsombékosain a
megtelepedé flz, nyir, éger cserjéssé,
erd6vé alakitja at a teriletet, és kifejlédnek
a flzlapok. Hazankban a laperddk
maradvanyjellegliek, sok érdekes novényfajt rejtenek, védendok. Jellemzévédett fajai a békakonty,
kardos madarsisak, szartalan kankalin, tavaszi t6zike, madarfészek kosbor, piritdgyokér,
csillagvirag.

ALLATVILAG
Kiemelendd a gazdag allatvilag a lapi és mocsaras éléhelyeken, elsésorban a puhatestliek és hllék,
hazai halfajok, valamint az itt fészkel6 és atvonuld vizimadarak.
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Tajhaszndlat, tdjszerkezet
A fejezethez felhaszndlt irodalom: Sdrmellék és kornyékének torténelmi multja (sarmellek.hu)

Tajtorténeti vizsgalat

Sarmellék a Kis-Balaton és Balaton koézti ldpos-mocsaras terilletekbe benyllé szarazulaton
helyezkedik el. Ennek kdvetkeztében a korabbi id6kben is lakott volt, Ujkori és karbonkori leletek is
tanuskodnak telepilés meglétérél. A rdmaiak idején a szomszédos Fenékpuszta épilt ki castrum. A
mai sarmelléki repiilStér kozelében Arpad-kori temetd maradvanyai tanuskodnak az itt lakéd
népességrél. A kdzépkorban Sarmellék két teleplilésbdl, Hégenféld és Csiitértokhelybdl allt, melyek
1403-tél egyesultek. Sarmellék mai megnevezése 1474-t6l szerepel a forrdsokban. 1572 utan
elnéptelenedik, majd fokozatosan kezd csak Ujra benépesiilni. 1786-ban a Festetics csalad birtoka,
majd 1900-tSl a Bogyay csaldd is foldbirtokos. Ezen kiviil itt van birtoka az Orffy, Ajtay csalddnak.
Ezeken a birtokokon dolgozott a lakossag nagy része. 1836-tdl 1865-ig befejezOdik a Zala folyo
szabalyozasa Balatonhidvégtdl Zalacsanyig. 1922-ben kiosztasra kerlilnek a berki foldek, ezzel
parhuzamosan megkezdik az addig érintetlen Kis-Balaton lecsapolasat. 1941-re Balatonhidvégtol a
Balatonig szabalyozzdk a Zalat, és gatrendszer kozé szoritjak, a Kis-Balatonbdl két kis tavacska
maradt. Ebben az idében egyesitik Sarmelllék, Egenfold és Tliskevar részeket, valamint megéplil az
iskola. 1945 utan a meger6sodik a kisbirtokos és kozépbirtokosi réteg, megkezdddik a nad és a
berek hasznositdsa, valamint fontos szerepet kap az allattenyésztés. Innentél az addigi
tajgazdalkodasi formak, mint példaul a csikaszat és halaszat hattérbe szorul, csak Ugy, mint a
nadgazdalkodas. 1951-ben kiéplil a katonai replilétér a hatarban, ehhez szolgalati lakasok épiilnek.
1959 megalakul a Biztos Jov6 termeldszévetkezet, Uj lakdsok épiilnek, illetve a régi paraszthazak
egy részét korszerlsitik. 1976-ban megsziinik a vasutvonal, és ebben az évben eldirjdk a Kis-
Balaton helyreadllitdsat a Balaton vizmindségének helyredllitdsa végett. Az 1970-es évektdl egyre
tobben vandorolnak el a két legkbzelebbi varosba, Keszthelyre és Hévizre. A lakossdagszam-
csokkenés az 1990-es évektdl szlinik meg, miutdn a kbézség repilbétere kézforgalmuava valt, illetve a
Kis-Balaton turisztikailag keresettebbé valik.

A tadjhasznalat valtozasainak nyomon kdvetése a torténelmileg hiteles korabeli katonai és kataszteri
térképek segitségével torténik. A tajtorténeti vizsgalatot a katonai térképek elemzésével végeztik.
Ezen térképek adatai nem pontosak, azonban a térképek jelzéseibll kévetkeztetni lehet az egyes
terlletek hasznositasara.
A vizsgalat soran az alabbi katonai és egyéb térképek keriltek felhasznalasra:

e Els6 katonai felmérés (1780-as évek)

e Masodik katonai felmérés (1856-1860)

e Harmadik katonai felmérés (1869-1884)

e Katonai felmérés 1941-bdl

e Topografiai térkép (1990)
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Elsé katonai felmérés, 1787

I. Katonai felmérés
(1783)

(forrés:
maps.arcanum.com)

A teleplilést nyugatra a Zalat kiséré ingovanyos erdétertiletek, keletrél a Balaton vizéig vizenyGs
rétek hataroljak. A réteket csatornak szelik at. A szarazulatot szantoként hasznositjak,
szOl6teriletek pedig a szentgyorgyvari it mentén, a déli kitettségli domboldalban talalhatéak. A
telepiléstdl délre Egenfdld telepiilésrész olvashatd le. A telepiléseket I. rend(i féut koti dssze
Zalakomarral és Keszthellyel. Oldalirdnyba, a fenékpusztai eréd és Szentgyorgyvar felé
gyalogosvények vezetnek. A Kis-Balaton ekkor még széles, nyilt vizfelillet, melybe Hidvégnél
torkollik a Zala.
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MASODIK KATONAI FELMERES (1856-60)

Nagy teriletet fednek le a Balatonig ér6 legel6k, melyek egy része mocsaras terilet. A Sarmelléken
athalad6é at mellett keskeny savban kaszalorétek talalhatoak. Uj legelGterlletet jelenik meg
Sarmelléktdl északra és Egenfdld hataraban, a Zala menti erddkig tovabbra is szantéteriletet
latunk. Sarmellék és Egenfdld is par lakdhazzal bévil, a hdzakhoz belteriiletei és kilterlleti kertek
tartoznak. A szentgyorgyvari Ut mellet 1évé szblGterlleteken préshazak éplilnek. Kiépul a
Gyo6ngy6s-csatorna, Zala szabalyozasa Hidvégtdl Zalacsanyig befejezddik.

II. Katonai
felmérés (1856-60)
(forras:
maps.arcanum.com)

KATASZTERI TERKEPEK (1858)

Sarmellék és Egenfold kiilon telepulések. Sarmellék belteriiletén nagy kiterjedésii zoldségeskerteket
lathatunk. Minden lakéépllethez tartozik gazdasagi épllet.A nagy kiterjedés(i vizenyds rétek mint
Balaton bozét vannak feltlintetve, a Zala-folyd erd@ségei pedig mint Zala-berek. Egenféldon
Széchenyi Janosnak vannak féldjei.
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Balaton Szent Gyé:

" Eger Aracsa, 1859 ! Esatergal, 1559

e,

HARMADIK KATONAI FELMERES (1879)

Kataszteri felmérés

(1857)
(forras:

maps.arcanum.com)

Slr( haldzatot alkotnak a dll6utak, melyeket fasorok szegélyeznek. Az allattartdshoz kapcsoloddan
szamos major alakul ki. Teruletszerzés érdekében kiirtjdk a Zalat kisér6 erdoterileteket, helyikon
hagyasfas legel6k és szantdék jonnek létre. A vizeny6s teriileteket csatornahdlézat kiépitésével

csapoljak le.
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Jinilsé rieajor |

III.Katonai  felmérés
(1879)

(forras:
maps.arcanum.com)

MAGYARORSZAG KATONAI FELMERESE (1941)

Megépilil a vasutvonal, mely Balatonszentgyorgynél eldgazik, &thalad Sdarmelléken Tirjéig
bezarélag, ahol masik vonalba csatlakozik bele. Ez fejlédést hoz a telepilés életébe, Uj lak6hazak
épllnek, igy Egenfold és Sarmellék dsszeér.

Arokrendszerek szabdaljadk a teleplilés és Balaton kozotti réteket, a Gyongyos-patak tébb malmot is
hajt. Kis-Balaton lecsapolasa megkezdédik, a Zala &radasait gatrendszerek kiépitésével
szabdlyozzak. ErdGteriletek csak a Zala melletti keményfas ligeterd6k maradvanyai, illetve kisebb
erdGterllet a teleplléstdl északra, Pahoki-erd6é néven. A teleplilés északi felében homokot és
kavicsot termelnek ki.
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Katonai  felmérés
(1941)

(forras:
maps.arcanum.co
m)
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SARMELLEK NAPJAINKBAN (2022)

A tajszerkezet lényegében nem valtozott, csak a funkcidk alakultak at. Osszefiiggé erdéteriiletek az
1941-es térképen leolvashat6é egységeknek megfeleléek, azonban tobb terilet is lathatd, melyeken
megindult a beerdGsddés folyamata. A Sarmellék és Balaton koézti lapos terileteket s(r(
csatornahalézat szovi at. A szll6terliletek tovabbra is mliveltek, illetve a telepilési kertek is
gondozottak. A majorok helye még ma is fellelhetd, tobbséglik telephelyként (zemel
csarnoképlletekkel. A lakott tertlet Uj utcakkal bovilt, ezek a szolgalati lakasok és a 60’-as-'70-es
években épllt lakohdzak.Az eredetei €szak-déli iranyu utszakasz masodrend Ut lett, Sarmelléken a
75-6s és 76-os f6utak haladnak keresztil. EplUl az M76-os autdpalya Balatonszentgyorgy és
Fenékpuszta kozott, mely a Hévizi repllotértél észak felé halad at. Ezzel parhuzamosan kiépil a
balatoni kerékparut egy szakasza, mely Keszthely felé halad és érinti Sarmelléket.
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Sarmellek

FENEKF

RAND-MAJOR

Mlholdfelvétel
(2023)
(forrads: Google Earth)
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Tajhasznalat értékelése

A teleplilés jelenlegi tajhasznadlata fekvések, mlivelési dgak aranya szerint kerilt vizsgalatra. A
Foldhivatali osztdly az el6zetes véleményezés soran a telepilés rendelkezésére bocsatotta a
telepUlilés térzskonyvét, mely alapjan az alabbi statisztikakat készitettlk:

Foldrészlet statisztika fekvésenként
Terlleti arany
5sszes a teleplilés
fekvés terulet k02|9azgata5|
tertletéhez
(ha) - ,
viszonyitva
(%)
belterilet 210,89 5,96
kiltertlet 3248,95 91,85
zartkert 77,34 2,19
- 3537,19
Osszesen:

Sarmellék kozigazgatasi terlletének
kicsit tobb, mint huszada (5,96%)
tartozik a beltertlethez, a teleplilésen
a kultertletként nyilvantartott belteriilet
fekvések aranya jelent6sen nagyobb
(91,85%). Minimalisan (2,19%) van
jelen a telepiilésen zartkerti terilet.

kulterilet

zartkert

Foldrészlet statisztika mivelési aganként
m(ivelési ag Osszes tertlet (ha) TeruIe;:é?Urlzrgghzzte\liesglélﬁjitl;%z|(%Z§gataS|
erdd 357,43 10,10%
fasitott terilet 19,89 0,56%
gylimolcsos 10,56 0,30%
kert 3,93 0,11%
kivett 785,36 22,20%
legel6 796,73 22,52%
rét 467,68 13,22%
szanté 1078,20 30,48%
sz616 17,39 0,49%
Osszesen: 3537,19
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Védett, védendd tdiji-, természeti értékek, terlletek
Nemzeti és nemzetk6zi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terilet,

érték, emlék
Nemzetkozi természeti védettség

Natura 2000 védettség

A Natura 2000 halézat az Eurdpai Unid
tagorszagaiban talalhato legértékesebb
természeti terlletek Osszefliggé rendszere. A
Natura 2000 a vilagon egyeduldlld, egységes
szabalyozasu Okolégiai haldézat, amelynek célja,
hogy hozzajaruljon Eurdpa vadon él6 allat- és
névényfajainak, valamint természetes
éléhelyeinek hossz(u tava fennmaradasahoz, az
ember szamara létfontossagl  természeti
kérnyezet meg6rzéséhez.

Sarmellék teleplilés teriletét a Natura 2000
eurdpai jelentGségl Okoldogiai haldzat két
terllete is érinti. Ezek a kovetkezdk:

o Als6-Zala-volgy kiemelt jelent6ségl
természetmegOrzési terlilet, HUBF20037
o Kis-Balaton kdlénleges természet-

meglrzési és madarvédelmi tertlet,
HUBF30003
Az Als6-Zala-volgy kiemelt jelent6ségli természetmegdbrzési terllet kiterjedése 6535 ha, melybdl
618,7 ha tertlet taladlhatd Sarmellék kozigazgatasi teriletén.
Kiemelt jelentdségii termé: dzési teriilet BT, o .
J 5 5 Kiizibss lentis allatf:
Koabsségi jelentdségi éldhelytipus Natura 2000 kéd STt yeeTen A
Természetes eutraf tavak Magnopotamion vagy Vidra (Lutra lutra) 1355
Hydrocharition ndvényzettel 3150 Kazinsé ges dene vér (Myotis myotis) 1324
Természetes disztroftavak és tavacskik Vorés hasu unka (Bombina bombina) 1188
3160 Dunai tarajosgbte (Triturus dobrogicus 1166
AIDIdekio] a hegyvidekekig elbforduld vizlolyasok unai tarajosgdte (Triturus dobrogicus)
Ranunculion fluitantis és Callitricho-Batrachion no- Halvanyfolti kiillé (Gobio albipinnatus) 1124
vény ztiel 3260 Szivarvanyos dkle (Rhodeus sericeus amarus) 1134
Meszes alapkézetli Eltermészetes sziraz gyepek ¢&s Ravadoz & — 1130
cserjésedett vallozataik (Festuco-Brometalia) 6210 gado2d 8n (Aspius aspius)
Kékperjés liprétek meszes, tozeges vagy agyagbemo- Tompa folyamkagylo (Unio crassus) 1032
sodésos talajokon (Molinion caeruleae) 6410 Hossziifogil orpecsign (Vertigo angustior) 1014
Siksagok és a hegyvidéktil a magashegységig tartd Hasas 6rpecsiea (Verti linsi 1016
szintek hidrofil magaskoros szegélytarsuldsai 6430 sas Worpecsiga (Tertigo mowinsiana)
i . Sotét hangyaboglirka (Maculinea nausithous) 1061
Cnidion dubii folyovilgye inek mocsarrétjel — N -
6440 Vérfii-hangyaboglirka (Maculinea teleius) 1059

Sk- s dombvdéki kaszilorétek (dlopecurus
pratensis, Sanguisorba officinalis) 6510

Mészkedveld tide lap- és sasrétek
7230

* Enyves éger (Alnus glutinosa) ¢ magas kiris
(Fraxinus excelsior) alkotta ligeterddk (Aino-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae) 91E0

Keményfis ligeterdok nagy folyok mentén Quercus
robur, Ulmus laevis & Ulmus minor, Fraxinus
excelsior  vagy Fraxinus angustifolia  fajokkal
(Ulmenion minoris) 91F0

* kiemell jelentoségii

A kijeldlt Natura 2000 teriletek adatlapjai(Standard Data Form) alapjan 2008

(forrds: Natura 2000 fenntartasi terv)




A Kis-Balaton tertilete killénleges természetmegdrzési terilet mellett a kulénleges madarvédelmi
terlilet védettségi kategoridval is rendelkezik.

A terlleten megtaldlhatd, védelemre érdemes Natura 2000 védettség alapjaul szolgald éléhely
tipusok a kovetkezOk:

ElShely kddja Eléhely neve Kiterjedés (ha) Boritas (%)
3150 természetes jellegli eutréf tavak és1067.54 8
hinarnévényzetik
6260 pannon homoki gyepek 266.88 2
6410 kékperjés laprétek 133.44 1
6440 artéri mocsarrétek 400.33 3
7230 mészkedveld lide lap- és sasrétek 934.09 7
91EO0 éger- és kérisligetek, puhafas266.88 2

ligeterddk, laperddk
91F0 keményfas ligeterddk 53.38 0.4

(forrds: natura.2000.hu)

nagy kocsag vidra

© Simay Gabor - www.mme.hu

jégmadar kanalasgém
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http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1923
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1935
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1936
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1938
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1945
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1957
http://termeszetvedelmikezeles.hu/adatlap-natura2000?showAll=0&id=1958

Ramsari teriiletek

~A Ramsari Egyezményt 1971. februar 2-an 18
orszag irta ald és 1975 decemberében Iépett
hatalyba. Az egyezmény pontos cime: "Egyezmény a
nemzetkozi jelent6ségli vizes tertletekrol,
kilonésen, mint a vizimadarak tartézkodasi
helyérdl".

A csatlakozd orszagok alap célkitlizésként a
vizimadarvonulds  szempontjabol fontos  vizes
él6helyek hatarokat ativel6 védelmét fogalmaztak
meg, napjainkban azonban mar tagult az értelmezési
kore és a Fold vizes élGhelyeinek atfogd védelmét
képviseli. Az Egyezménynek jelenleg 146 orszag
1459 vizes él6hellyel a tagja.

A Kis-Balaton egyike a legels6ként Ramsari teriletté
nyilvanitott hazai vizes €l6helyeknek. 1979 aprilisatodl
kertlt fel az Egyezmény jegyzékre. Oszt6l tavaszig
récék és vadludak tizezrei taplalkoznak és pihennek
a terlleten. Koltési idészakban foként a népes siraly
és csértelepek, gémtelepek, és kormorantelepek
kolté allomanyi alkotjak a Kis-Balaton madarvilagat.”
(forras: bfnp.hu)

Ex lege védett lapteriiletek

A természet védelmérdl sz4olo 1996. évi LIII. térvény
23.§ szerint védelem alatt all valamennyi forras,
lap, barlang, viznyelo, szikes t6, kunhalom,
foldvar. Az e bekezdés alapjan védett
természeti teriiletek orszagos jelentoségliek.

Sarmelléket érinti a keszthelyi ex lege oltalom
alatt alléo lap (azonosité: 254/EL/14), mely a
telepiilés északkeleti részeit foglalja magaba, a
76-0s fouttal és a lakott teriiletek altal
hatarolva. Ezek a teriiletek egyéb oltalom alatt
nem allnak.
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Fokozottan védett természetvédelmi
teriilet

Természet védelmérdl sz6lo6 torvény 23.§ (5)

(5) Ha védett természeti érték, terllet védelme
csak kulonleges intézkedésekkel biztosithato, a
természeti értéket, teriiletet vagy annak egy
részét fokozottan védetté kell nyilvanitani.

A fenti jogszabalyi szakasznak megfelel6en a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa
alapjan fokozottan védetté nyilvanitott
természetvédelmi terlilet a teleplilés dél-keleti
részén elhelyezked6 Kis-Balaton II: viztarozo.

Orszagos védettség

Sarmellék terliletének egy része a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park terlletéhez tartozik,
orszagos védelemmel rendelkezik.

A Sarmellék részét is képezd Kis-Balaton 1951 6ta
nemzeti szinten védett terllet. A terilet
els6sorban madarvilagardél ismert, azonban az
él6helyek mozaikossaga és fajgazdagsaga révén
mas - els6sorban vizes él6helyekhez kotheté -
él6lénycsoportok is jelentds szamban talalhatdk
meg.
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Helyi védettség
A telepillés helyi védelem ald tartozd természeti értékeit a telepliléskép védelmérdl szélo
6nkormanyzati rendelet 3. melléklete tartalmazza a kdvetkez6k szerint:

3. melléklet

Természeti értékek védelme
33. 8§

A teleplilés természeti értékei kozil helyi szint(i védelem ald tartoznak az alabbi természeti értékek:

0 hgjlymegjem/es leiré hely Fafaj neve latin Megjegyzés
r-sz. utcanév . hrsz 7, név/magyar
szam meghatarozas
Quercusrobur /
1. Dézsa Gyorgy 562/2 Vasutallomas volt kocsanyos tolgy /E 200 cm
allomaséplulet két
5. oldalan Quercusrobur / 180 cm

kocsanyos toélgy
Ginkgobiloba / dendroldgia és

3. Dobzsa Gyoérgy 344 688/1 Ovoda el6tti kert

pafranyfeny6 botanikai kilénlegesség
Aesculushippocas
4, tanum / j6 allapotban
vadgesztenye
Aesculushippocas
5. Dobzsa Gyorgy 394 865/1 templom elétere  tanum / er0s, szép példany
vadgesztenye
A falu sportpalydja  Tiliacordata / 5 egészséges példanyok

6. 1101/1 | 5riil E-on és K-en  db kisleveld hars /& 40-60 cm

D-i oldalon (DK-i kiemelkedden nagy és
09/1 sarkaban) Westel egészséges példany /A
torony mellett 90 cm
Pet6fi Sandor u. és
596 Felszabaduléas u.
saroktelek

Tiliaplatiphyllos /
nagylevell hars

A telek teljes novényzete értékes
névényallomanyként védendd

=

7. Felszabadulas u.

Pawlovniatoment dendroldgiai

8. Felszabaduldsu. 16. 620/3 irodahaz elGkertje o T .
osa / csaszarfa kilénlegesseg

2. A telepllés falu és utcakép jellegét meghatarozo, megtartandd faegyedek a kovetkezok

Sor hé/;lilymegje/o/es 167G hely Fafaj neve latin Megjegyzés
-SZ. utcanév c hrsz 7, név/magyar
zam meghatarozas
ut, utmenti kereszt
9. Dozsa Gyorgy 1 2/1 kézelében beton...
el6tt

10. Ddzsa Gyodrgy Ut mentén Tiliasp./ harsfa

11. Dbzsa Gyoérgy Ut mentén Tiliasp./harsfa

12. Dobzsa Gyorgy Ut mentén Tiliasp./harsfa

13. Dodzsa Gyorgy 11 1/12 temetdvel szemben telken belll

telken belll tébb

14. Dozsa Gyorgy 13 1/14 egészséges nagy fa

, R 13. szdmmal .
15. Dozsa Gyoérgy 960/40 szemben jarda mellett

. .. PiceapungensGla telken belll,
16. Dozsa Gyorgy 15 1/16 uca / ezlistfenyd  el6kertben

. . 22- Sorban . . s
17. Dozsa Gyorgy 23, elhelyezkedve 3 db Piceaexcelsa magas torzsu fak
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29-

18. Dbdzsa Gyorgy 30- 1/58
31, 1/66
19. Dézsa Gyérgy 37  1/105 /|u3cdb Piceaexcelsa
, R elott a Sorbussp /
20. Dozsa Gyoérgy 396 jérdan berkenye
21. Dobzsa Gyoérgy 391 Piceaexcelsa / luc el6kertben
, .. el6tt a Sorbussp./
22. Dbzsa Gyoérgy 390 jardan berkenye
23. Dozsa Gyorgy 460 138/14 Piceaexcelsa / luc el6kertben
, .. Tiliaplatiphyllos . .
24. Dobzsa Gyorgy 61 1/162 /nagyleveli hérs egeszseges
. . Tiliaplatiphyllos . .
25. Dozsa Gyorgy 55. 1/185 /nagylevelii hars egeszseges
. .. Tiliaplatiphyllos ‘o
26. Dodzsa Gyoérgy 58. 1/192 /nagyleveli hérs egeszseges
, N , o x 3 Piceaexcelsa/  el6kertben magas
27. Dozsa Gyorgy 59. 203/1 Gyogyszertar elott luc torzsi
Aesculushippocas
28. Dozsa Gyorgy 53. 1/102 tanum. /
vadgesztenye
29. Dozsa Gyorgy 366. 756 el6tt az utcan Tiliasp. / harsfa jarda mellett
30. Dozsa Gyorgy 242. 75 Piceaexcelsa/luc  el6kertben
31. Dozsa Gyorgy 79. 249 Piceaexcelsa /luc el6kertben
32. Dozsa Gyorgy  356. 717 Elott Tiliasp. / harsfa utcan
350-365. k6z06tt fasoregységesitést kell végezni
Udvarban, Pinussilvestris / tajidegen, de nagyon
33. Dézsa Gyérgy 348. 707/4 melléképiletekkel ) b ajlaegen, 9y
erdei fenyo szép példany
szemben
34. Dézsa Gvér 101 El6kertekben fasort 3 db Piceaexcelsa kozvetlenll a jarda
) YOrgy  _1p3. képez / luc mellett
, N ut K-i oldalan a 2 db Tiliasp. /
35. Ddzsa Gyoérgy 562/3 fasorban harsfa
36. Doézsa Gydrgy  320. 669/2  Falmezsgyén Piceasp/Iuc a telkek hatso
) yorgy ' 9y P kertjében
. R . . a telkek hatsé
37. Dobzsa Gyoérgy 321. 669/1 Falmezsgyén Piceasp/luc kertjében
38. Felszabadulas 605. Tiliasp. / harsfa ut menti a jardan
39. Dozsa Gyorgy  274. 515 ElGkertben Tiliasp. / harsfa
40. Dézsa Gyorgy  271. 512 El6kertben dig‘f‘ag'ansreg'a /
41. Dozsa Gyorgy 203. 434/5 Oldalkertben Piceasp./ luc
42. Dbzsa Gyoérgy 209. 440 Oldalkertben Piceasp./ luc
213 Aesculushippocas
43. Dobzsa Gyoérgy /1 444 Hatsokertben tum / orias, egészséges
) vadgesztenye
44, Dbzsa Gyorgy 212, 443 tobb értékes fa, fasor
, R el6- és « o .
45. Dozsa Gyorgy 267. 493 oldalkertben feny6k elo- és oldalkert
46. Dozsa Gyorgy  324. 671/1 Polgarmesteri Hiv. a novenyegyuttes

megtartando
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Természeti teriiletek

A természet védelmérdl szo6ld 1996. évi LIII.
torvény 15.8§ (1) bekezdése alapjan
természeti terlletnek mindGsilnek az erdd,
gyep, nadas molivelési agu termdéfoldek,
melyeken fellelhet6 a természetkozeli
allapot.

A Lechner Tudaskézpont adatszolgaltatasa
alapjan a teleptilésen a fenti mivelési agak
kozll a gyep és az erd6 mivelés talalhato
meg. A jobb oldali térképen zo6ld szinnel
jeloltek az erd6 mdvelési agu teriiletek, mig
sargaval a gyep muvelési aguak.

Arra vonatkozdan, hogy a természetkézeli
allapot megtalalhaté-e a teriileteken nem
készllt még adatbazis.

Természetkozeli teriiletek

Természetkozeli tertiletnek mindsulnek az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 30/A § (1) bekezdése alapjan a mocsar, nadas és sziklas
terlletek. A korm. rendelet értelmében e terlletekre éplletet elhelyezni nem lehet.

A teleplilésen tobb mocsar, illetve nadas teriilet is megtalalhatd, melyek konkrét elhelyezkedésérdl
adatbazisok nem allnak rendelkezésre, A természetkozeli terlletek megallapitasara részletes
él6hely térképezés sziikséges, mely ez idaig nem tortént meg.

Erzékeny természeti teriiletek

Az érzékeny természeti terliletekre vonatkozd szabalyokrdl szélé 2/2002. (I. 23.) KOM-FVM
egylttes rendelet 2. szamu melléklete sorolja fel az érzékeny természeti terlletekkel érintett
telepiléseket, mely mellékletben Sarmellék nem szerepel.

Okolégiai halézat

A Sarmelléken talalhatd haldzati elemek az &koldgiai
magterilet, Okolégiai folyos6  és pufferterilet
kategoridkat fedik le. Ezek teljes mértékben magukba
foglaljdak a Natura2000-es teriileteket. Okoldgiai
magtertlet teriiletei a Balatonhoz tartozd lapos-mocsaras
részek, Okologiai folyosdé a Zala-volgy és a telepiiléstol
délkeletre es6 szantoterlletek, pufferterilet a lakott
terlletet és a magteriletet elvalaszt6 sav északnyugaton.

Az orszagos ©koldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai
folyosoja és puffer terlilete is megtalalhaté a teleplilésen.
Ezek elhelyezkedése és hatarai a jobb oldali abran
l[athatdak, mely abran zold szinnel jelolt a magtertlet,
sarga szinnel az 6koldgiai folyoso, illetve barna szinnel a
pufferterilet. Az 06kologiai haldézatra vonatkozdéan a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl szolé torvényben kerlltek
meghatarozasra elbirasok, mely a kovetkez6kben keril
ismertetésre.
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13. Okolégiai hal6zat magteriiletének 6vezete

25. § (1) * Az okoldgiai haldézat magteriletének Gvezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi
kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési dvezet
jelolheté ki, amely az Okoldgiai halézat magteriilete és az 0Okoldgiai halézat Okoldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okoldgiai haldzat magterilletének dvezetében Uj beépitésre szant terilet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepllési terliletet az 6kologiai halézat magterllete, vagy az Okoldgiai halézat magteriilete és az
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja koérllzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennalldsa esetén beépitésre szant terilet az
allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai haldézat 6koldgiai folyosd
természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaradasa, valamint az o©koldgiai kapcsolatok
zavartalan mlkodése.

(4) Az oOkolégiai halézat magterliletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd
moédon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akaddlyozd mliszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okoldgiai halézat magteriletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben (j
célkitermelShely és kilfejtéses mivelés(i banyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mlivelési
banyatelek horizontalisan nem bdvithetd.

(6) Az okoldgiai hdlézat magteriiletének ovezetében az er6milvek kozll csak haztartdsi méret(i
kiser6m( létesithetd éplileten elhelyezve.

49. Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete

78. § Az o©koldgiai halézat magteriletének Ovezete tekintetében a 25. § szerinti Gvezeti el6irdsok
mellett a kévetkezd elGirdsok alkalmazandok:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathatd
meg;

b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2 bruttd
alapterilet( szakralis épitményként helyezhetd el;

c) * épitmény legmagasabb pontja kizardlag kilatd rendeltetés(i épitmény esetén haladhatja meg a 10
métert;

d) védelmi és kozjoléti erdotelepités, kulterlleti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

e) * a terlileten koérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovdbbd Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céld novénytelepités nem
megengedett.

14. Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

26. § (1) * Az Okoldgiai halézat oOkologiai folyosdjanak oOvezetében csak olyan varmegyei
tertletfelhasznalasi kategéria és varmegyei Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan 6vezet
és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halézat magteriilete és az ¢koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosoja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Okolodgiai haldozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében (j beépitésre szant tertilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosd, vagy az Okoldgiai haldzat magteriilet és
az okologiai haldzat 6koldgiai folyosd korilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) * A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terlilet csak
az allami fGépitészi hataskorében eljard fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a terilletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az dkoldgiai halézat 6koldgiai folyosd
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természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaradasa, valamint az Okoldgiai kapcsolatok
zavartalan m(kodése.

(4) * Az Okoldgiai halézat okologiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az Okoldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsat biztositd moddon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyozé mliszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halozat okologiai folyosdjanak Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasdval engedélyezhets. Az
Ovezetben (j célkitermel6hely és kilfejtéses mivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévé kilfejtéses
m(ivelésl banyatelek horizontdlisan nem bdvithetd. *

(6) * Az Okolodgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében az erémiivek kozll csak haztartasi méretd
kiserém( létesithetd, épuleten elhelyezve.

50. Okologiai halézat okoldgiai folyoséjanak dvezete

79. 8§ Az Okoldgiai haldozat 6kologiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti elGirasok
mellett a kévetkezd elGirdsok alkalmazandok:

a) * a telepllésrendezési terv készitése soran az Okoldgiai folyosdk folytonossagat és folyamatossa
tételét biztositani kell;

b) szantd mlvelési agu terileten - a Balatoni foépitész hozzajarulasat kévetéen - kizardlag ut, kézmd,
vizgazdalkodasi és vizkarelharitasi épitmény helyezhetot el;

c) a kertes mezGgazdasagi teriilet 6vezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithet6 be;

d) csarnok nem helyezhet6 el;

e) Uj épitmény elhelyezése, milszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve, az illetékes
természetvédelmi hatdsag, valamint a Balatoni féépitész hozzajaruldsa alapjan torténhet;

f) * épitmény legmagasabb pontja kizardlag kilatd rendeltetési épitmény és viztorony esetén
haladhatja meg a 10 métert;

g) védelmi és kozjoléti erdotelepités, kllterlleti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

h) * a terlleten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba (j vegyszertarold és
hulladékkezel6 létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céld novénytelepités nem
megengedett.

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. 8§ (1) * Az oOkoldgiai halézat pufferteriiletének  Gvezetében csak olyan varmegyei
terlletfelhasznalasi kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan Gvezet
és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az O©koldgiai halézat magterllete, ©koldgiai folyosdja és
pufferterlilete Ovezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
(2) * Az okoldgiai halozat pufferteriiletének ovezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a telepllésrendezési terv beépitésre szant terililetet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha
az a szomszédos magterilet vagy Okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil8kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlenll is
kijelolhetd.

(4) Az okoldgiai haldozat pufferteriiletének OGvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdasok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

51. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

80. § Az Okologiai haldzat pufferterliletének Ovezete tekintetében a 27. § szerinti 6vezeti elGirasok
mellett a kdvetkezd elbirdsok alkalmazanddk:

a) orszagos jelentdségli védett természeti terilet szanté mdlvelési agu terlletén épitmény - Gt- és
kézmilhalozat épitménye kivételével - nem helyezhetd el;

b) * a kertes mez6gazdasagi terlilet Ovezetébe is besorolt terlileteken a 2700 m2-nél kisebb telken
épullet nem helyezheto6 el;

125


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj88idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj89idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj90idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj189idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj190idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj191idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj91idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj92idd8a4
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj192idd8a4

c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kozmdivezeték, illetve épitmény tajba illesztve
|étesitheto;

d) csarnok nem helyezheto el;

e) a terileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabbad (j vegyszertarold és
hulladékkezeld létesitmény - a komposztalo telepet és az atrakodallomast kivéve — nem létesithetd;

f) Uj kilfejtéses muivelésli banyatelek nem allapithaté meg, célkitermel6hely nem létesithets;

g) energetikai céll novénytelepités nem megengedett.

Tajképvédelmi terllet Ovezete

Sarmellék kodzséget érinti a tajképvédelmi
terilet Ovezete. Az Ovezet terllete a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgaltatédsa alapjan a jobb oldali
abran lathaté.

A nemzeti park lehataroldsa a telepilés
nagy részét érinti, csupan a telepllés
k6zéps6 részeit nem.

A telepiilés lakott teriileteinek keleti részén
a nemzeti park lehatdroldsa a meglévé
lakotertletekre is rafed.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXXIX
torvény alapjan a tajképvédelmi Gvezetre vonatkozd szabalyozast a terlletrendezésért felelGs
miniszter kilén rendeletben allapitja meg. Ez a rendelet a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, mely a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szol. E rendelet
4. §-a hatdrozza meg a tajképvédelmi terilet Ovezetére vonatkozé orszagos elbirdsokat a
kovetkezOk szerint:

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terllet Ovezete terliletére a megye terlletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzoit, valamint
a telepiilés teljes kozigazgatasi terlletére készilé telepllésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi terlilet Gvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép
védelmérdl szélé torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkozokben a teriletfelhasznaldas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terlilet ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az er6miveket a tdjképi egység megbrzését és a
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hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdlszaki megoldasok

alkalmazasaval kell megvalésitani.

Sarmellék teleplilés a Balaton kiemelt
tdulokorzethez tartozik, vonatkoznak ra a
terlletrendezési terv  Balaton kiemelt
Gduldkorzetre meghatarozott eldirdasok is. A
tajképvédelmi elGirdsokat vizsgalva Ugyelni
kell a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelenddé terllet O6vezetére vonatkozo
el6irasokra is. Az O6vezet lehataroldsa a
telepiilésen a teriletrendezési térvény 11/1.
melléklete és a nemzeti park lehatarolasa
alapjan a kovetkezs:

52. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendoé teriilet 6vezete

81. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlilet 6vezete tekintetében a
19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi terllet Ovezetére
meghatarozott 6vezeti el6irdsok mellett - a banyaszatra vonatkozé rendelkezés kivételével -
a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazandd.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant terllet nem jeldlheto ki;

b) a mivelési &g megvaltoztatasa, term6fold mas céld hasznositasa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erGsitése,
valamint kézm( és kozut épitése érdekében engedélyezhets;

c) a latvanyvédelmet a telepllésképi kovetelményekben és a telepiilésrendezési
eszkozOkben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfolégiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatdsaga
megdbrzenddk.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet 6vezetén:

a) Uj épllet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a taji és
tajképi értékek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant terlileten a telek a
meglévl beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-0s beépitésével torténhet;

b) Uj Uzemanyagtolté allomas és hulladékkezel6 |étesitmény - a komposztald telepet és az
atrakoéallomast kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémivek kozul csak haztartasi méretl kiserom( helyezhet6 el éplletre felszerelten;
e) Uj kilfejtéses mivelésl banyatelek nem allapithaté meg, meglévé kilfejtéses mivelési
banyatelek horizontdlisan nem bdvithetd, célkitermel6hely nem létesithetd, felszini
tajsebeket rendezni kell.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény rendelkezik a térségi 6vezetek lehatdrolasara vonatkozoan. A 23. § (2) bekezdése az

aldbbiakat irja elG:

(2) A telepulésrendezési eszk6zok készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi Ovezetek csak - az e torvény
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felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott - illetékes
allamigazgatasi szervek egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti
esetet. Ha az illetékes allamigazgatdsi szervnek a térségi dvezet lehatdrolasara vonatkozo
adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a terlletrendezésért felelés miniszter 19. § (4)
bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben
meghatarozott Gvezeti lehatarolastdl, a teleplilésrendezési eszkdz készitése soran a
teleplilési 6nkormanyzat szamara kedvezObb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabalyba utkozik.

Mindennek megfeleléen a tajképvédelmi Ovezet terilete a teleplilésrendezési eszkdzok készitése
soran madosithaté, pontosithato.

Egyedi tajértékek

A tdjak karakterének fontos Osszetev6i az egyedi tajértékek. A természet védelmérdl szélé 1996.
évi LIIL. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tajértéknek mindsil az
adott tajra jellemz6 olyan természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott
tajalkoté elem, amelynek természeti, torténelmi, kultdrtérténeti, tudomanyos vagy esztétikai
szempontbdl a tdrsadalom szamara jelentésége van.

Sarmellék szamos egyedi tajértékkel rendelkezik, melyek tdbbségét a Telepllésképi Arculati
Kézikdnyv (TAK) bemutatja. Az épitett elemekbdl egyediil a Romai Katolikus templom élvez
miiemléki védettséget. A TAK szerint a helyi védelem alatt allo teriiletek a reptér, az altaldnos
iskola parkja az id6s fakkal, a temeto, illetve a Baratsag lakotelep és az ahhoz tartozd viztorony.

Természeti-kulturtorténeti szempontbdl érdemes megemliteni a sz6l6skerteket, melyek mar az I.
katonai felmérések térképein is leolvashatoak, a Zala menti legelGket és réteket, és a lapot
lecsapolni hivatott csatornahalézatot. Ezek mind az emberi tajalakitd tevékenységnek kdszonhetden
jottek létre, azonban az allattartds és a szOl6skertek gondozasa is egyre jobban visszaszorul
napjainkban, ami miatt ezek értékes és karakteres elemei lehetnek egy telepilésnek.

Objektum szint(i természeti értékek az egykori vasutallomas mellett allé koros vadgesztenye, az
ovodakert fai, illetve az iskolaudvar fadllomanya.

Sarmelléken szamos kdkereszt talalhaté az utak mentén és a portakon, melyeket az egykori, ott él6
csalddok emeltettek. A templom el6tti téren diszes Szenthdromsag szobor &ll. Eplletek szintjén
szamos homlokzat vagy az épités kora miatt értékes lakdépiiletet sorakoztathatunk fel, ezen kivil a
Kozséghdaza, a temetd klasszicista ravatalozdja és az egykori vasutallomas éplilete is karakteres
elemei a telepilésnek. Egyedi tajérték tovabba az I. és II. vildaghaboris emlékmd{, az '56-o0s
forradalom évforduléjara allitott emlékm(i, a Trianon emlékm(, és az emlékfa a Zala utca és Ddzsa

Gyorgy utca keresztez6désénél.
]

Szentharomsag-szobor, kGkeresztek
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Az 6vodakert koros fai Emlékfa Emlékpark

Sz6l6hegy-kokereszt és Szent Donat, a sz6lomlivesek véddszentjének szobra; nadfedeles valyoghaz; sz6lGsorok
gyumolcsfakkal

Vasutéllomas éplilete idés vadgesztenyefaval Kozséghéaza Ravatalozé
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Tajkarakter

A Balaton és Zala altal kozrefogott Ontésterilet
karakterét meghatarozza a magas talajvizszint, illetve
az allando és id6szakos vizboritottsag, mind vegetacioét,
tajhasznalatot, telepllésszerkezetet és domborzatot
tekintve. Sarmellék az alacsony siksagot kettévalaszto,
enyhén kiemelked6 féldnyelvre épilt. Ez a foldnyelv
Zalakoveskutig egyenletesen emelkedik.

Mozaikos tajszerkezet, kisparcellas tertletek, erddk
csak elvétve jelennek meg, inkdbb a magasabb
térszineken. A sik terlleteket szantdk foglaljak el,
illetve a Zaldhoz kozeledve ude, vizenyds rétek és
legel6k, a Balaton iranyaba végtelen nadasok egy-egy
legel6vel megtlizdelve.

A dombok oldaldban, délies kitettségben mindig is
sz6l6k voltak, ezek fennmaradtak, mdvelt terlletek, sok
zartkerti ingatlanba kikoltoztek.

Az enyhén hulldmzé domborzat valtozatossd teszi a
tadjat, a szantdk sikja mogott kirajzoldédik a kovetkez6
domborulat sziluettje, vagy magasabb pontrdl ralatast
enged a tajra.

Bokahaza

Alsépahok

Zalaapati
»

SEIMEIES

',‘\\ Esztergalyhorvati

Zalavar *

'.g / Szegerdo

Tagabb taji kornyezet, mozaikos tajszerkezet
(forras: GoogleEarth2023)

Sarmellék hosszan elnyalé telepllés, oldalhataron allé6 beépitéssel, jellemzéen egyszintes
lakééplletekkel. A portakhoz rendezett kertek tartoznak, melyek végében kistablas szantofoldek
helyezkednek el. Kilon egységet képez a Baratsag lakdtelep és az iparteriletek. Ez utdbbiak az
egykori majorok helyére éplltek fel. Sarmellék messzirél is lathatd latvanyelemei a templomtorony

és a sajatos formaju viztorony.
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A telepllésre észak feldl érkezve a templomtorony tlinik fel el6szor, ezzel vetekszik a sajatos

Kivagat Magyarorszag
Okoszisztéma alaptérképébdl

kékereszttel és fasorral

Tajkarakter-tipus

mozaikos
teleplilési  taj
szantédominans,
siksagi taj;
mozaikos

(vizdominans
siksagi  taj;
siksagon;
homogén
gyepdominans,
siksagi taj )
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formaju viztorony

A szantok mogotti dombok sziluettje meghatarozza az dsszképet. Telepliléskapu északrdl,

YBoékKahaza ;"
'zéﬁtgly' - varg

Komplex felszinboritas-tipus

(vizdominans mozaikos,
teleptilésdominans
homogén,szantédominans
homogén, szanto-
gyepmozaik,kertdominans
jellemzéen mozaikos,

teleplilés-erdémozaik )



Tdjhaszndlati konfliktusok és probleémdk értékelése

1.

A repulStér kornyezeti terhelésébdl adédd konfliktusokkal a teleplilés egyitt él. A repul6tér
gazdasagi fejlesztési lehet6ségeket, turisztikai elénydket jelent, melyek elGsegitik a
telepiilés fejlédését.

A repUlétér, mint alulhasznositott barnamezds teriilet jelenik meg a tajban, mely vizuadlis és
funkcionalis konfliktus is egyben.

A |égvezetékek negativ vizualis hatasa érvényesll a telepiilés bel- és kilteriletein egyarant.

A mivelés, legeltetés felhagyasanak kovetkeztében a rétek cserjésedése, beerdGsllése

//////

Idegenhonos novényfajok térhdditdsa a honos populacidk kiszoritasat eredményezik, mely
negativ természeti hatasokkal jar.
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Z6ldfelUleti rendszer vizsgdlata

ZOLDINFRASTRUKTURA HALOZAT VIZSGALATA, A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER
ELEMEI

Vonalas zoéldinfrastruktiara elemek

Fasorok

A teleplilést észak fel6l megkozelitve fiatal, 10 éves egyoldali koérisfasor kiséri, egy-egy oszlopos
nyarral vegyesen. A teleptlésrél kiérve, dél felé haladva egyoldali kéris és oszlopos nyar alkotta
idésebb fasor vezet. A hosszan elnyulé teleplilésen rovidebb szakaszokban kiilonboz6 fajokbdl allé
egyoldali fasorok vezetnek. Igy a temet6tSl a Tuskevar utcdig diszkdrte fasor, a 76-os Uttdl észak
felé révid meggyfasor szegélyezi az utat. Tobb helyen jelenik meg a virdgos kéris 'Mecsek’ fajtdja,
néhol kisebb fasorként jelenik meg. Ezen kivil egy-egy selyemakac, dié és gyimolcsfa ad arnyékot
a jarokeléknek.

Kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliiletei

Belteriileti Gtszakaszok

A telepllés (thaldzata mentét szinte végig kisérik a zoldsavok. Legtobb esetben nyilt gyepes
szikkasztéarokként a csapadékvizvisszatartast szolgdlja. A telepllés egészén jellemz6 ezeknek a
savoknak a gondos karban tartdsa, sok helyen diszitik cserjék és éveldk.

Délr6l haladva, a 76-os féut és a Ddézsa Gyobrgy Ut els6 szamul keresztezddéséig kétoldali nyilt
gyepes szikkasztéarok vezet. Innent6l a Zala utcdig kétoldali jarda kiséri az utat elvalaszto
zOldsavval, portakhoz tartozé kultertleti sdvban sok helyen diszes ével6 vagy cserjekililtetéssel
jelenik meg. A vizelvezetés ugyanakkor nem megoldott. A 76-o0s fout és Ddzsa Gyorgy utca masodik
keresztezGdésébe |évo zoldsziget diszcserjékkel bedltetett. A 76-0s Uton észak felé haladva,
kerékparut vezet a zéldsavban, arnyékadd fa azonba nincs. A Kossuth Lajos utca és Baratsag ltp.
ko6zo6tt részen magas aranyu a fas allomany, a 76-os Uttdl cserjesav valasztja le a két tertletet,
kellemes térérzetet biztositva. A Ddézsa Gyodrgy Ut mentén, a Baratsdg lakételeptdl a Tilskevar
utcaig a vizelvezet6 arok az egyik oldalon mederlappal fedett.

Kozlekedési felliletként még ide sorolandd a bezart vasutvonal, ami szervesen beleéplilt a telepilés
szOvetébe. A vasUti sinek mentén buja zold névényzet nétte ki magat, izgalmas lehetdségeket
hordozva magaban.
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Cserjesav a 76-os fo6ut mentén

Szikkasztéarok a Kozséghazanal Zoldsav a Kossuth Lajos utcaban Zoldsav a f6 utca mentén

A belterileti utak (Ddézsa Gyérgy utca, Zala utca, Kossuth Lajos utca, Petéfi Sdndor és Arany Janos
utca, Baratsag lakételep utcdi, Szitakézi Ut, Ifjusag utca, Tlskevar utca) mentén a telepiilés nagy
részén nincsen egységes utcafasitds, novényallomany. Az utcdk mentén sok esetben talalkozhatunk
fas novényzettel, azonban ezek nem egységes fasitasként szerepelnek. Egy esetben, a Doézsa

Gyorgy utca déli szakaszadn, az egykori Egenfold teriletén fedezhetd fel oldalanként egységes
utcafésitas.

DA o
gy

1y
’

= - nl""ruv” !:“;

utcakép a Dbézsa Gyorgy utcabol
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Kiilteriileti Gtszakaszok

6831. jell at
(Sarmellékrol Zalavarra
vezetd Gt a repiilétér
mellett)

Az 4t mentén keletrdl
egységes fasitas talalhatd,
nyugatrél pedig a repulotér
terllete helyezkedik el.
Ennek keritése, illetve az az
mentén elburjanzott
névényzet  szegélyezi a
kozlekedési teriletet.

”w

76. szamu fout (Keszthely
- Fenékpusztarol
Sarmellékre vezeto Gt)

Az Ut mentén egységes
fasitds nincsen jelen, a
természetes novénytakaré
szegélyez.

7509 szamu Gut, a DoOzsa
Gyorgy utca
folytatasaként
(Sarmellékrol Alsopahok
felé vezetd at)

A teleplilés északi részén a
beltertlet szinte a
telepiiléshatarig tart,
azonban egy rovid szakaszon
kulteruleti Utszakaszként
folytatodik a Dodzsa Gyodrgy
utca. Ezen Utszakasz menti
terlletek 6rzik a természetes
novényzet jellegét,
utcafasitds nincsen jelen.
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76. szamu fout
(Sarmelléktol a 75. és a

76. szamu at
csomoépontjaig tarto
szakaszon)

Az Ut mentén egységes
Utfasitds nem  talalhato.
Esetenként erdG6sav
szegélyezi az Utterlletet az
északi oldalrdl, a déli oldalrdl
pedig mezdgazdasagi
tertiletek. Azon a szakaszon,
ahol az Ut nyomvonala
északi-déli iranydra valt,
Utfasitas talalhato.

75. szamu fouat
(Alsopahoktol a 75. és a
76. szamu at
csomopontjaig tarto
szakaszon)

Az Gt mentén egységes
Utfasitdas nem  taldlhato.

Erdésav szegélyezi az
Utterlletet az északi oldalrdl,
a déli oldalrdl pedig

mezdgazdasagi terlletek.

75. szamu foat (a 75. és a
76. szamu at
csomopontjatol ZzZalaapati
felé tarté szakaszon)

Az Ut mentén egységes
Utfasitdas nem  taldlhato.

ErdGsav szegélyezi az
Uttertletet, valamint a Zala-
volgy természetes

névényzete fedezhetd fel.
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76. szamu fout (a 75. és a

76. szamu at
csomopontjatol
Szentgyorgyvar felé

vezeto szakaszon)

Az Utszakaszon egységes
Utfasitds nem  taldlhato,
azonban mégsem mondhatok
koparnak az 4t menti
tertletek. Az Gt mellett
ugyanis a zartkerti tertletek
széle helyezkedik el, melybdl
kifolydlag gylumolcsdsok s
megtalalhatok.

75111. szamu at (a
Tuskevari uat
folytatasaként a 75.
szamu féuat iranyaba)

Az Ut mentén néhany
jegenyenyar  (Populusnigra
‘Ttalica’) taldlhaté, azonban
egységes Utfasitds nincsen
jelen.

A 76. szamu foat
telepiilési szakaszat a
Tuskevari uttal 6sszekoto
mezdégazdasagi at

Az Utszakasz szantoéteruletek
kozott halad el, alapvetéen
mez6gazdasagi funkciot tolt
be. Az Ut mentén novényzet
nem talalhato.

Feliiletszeri elemek
Kozhasznalatu zoldteriiletek

A DéOzsa Gyorgy ut és a Felszabadulas utca sarkan elhelyezkedo zoldfeliilet
A teleplilés kozponti részén, az egykori vasutvonal mentén helyezkedik el egy jatszotér, mely
kézhasznalatu zoldfellletként mikodik. E terlilet megfeleléen karbantartott, tobb jatszéeszkodz, pad

is talalhato itt. Ez azonban a telelilés egyetlen valédi kdzkertje, mely nem tudja kiszolgalni a teljes
lakossag igényeit.
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Ostermeldi Biopiac

A piac tertllete a teleplilés északi részén, a Tlskevar
utrol lekanyarodva érhetdé el. A terilet részben
burkolattal rendelkezik, mely terlileten a piaci
arusitas folyik. A piachoz kapcsoléddéan nagy
kiterjedés(i zoldfelllet taldlhatd, mely k&zosségi
rendezvények megtartasara is alkalmas.

Intézményi zoldfeliiletek

Altalanos Miivelédési Kbzpont, Altalanos Iskola udvara

Az iskola udvara a teleplilés kdzponti részén elhelyezkedd nagy kiterjedési zoldfelllet. A terilet az

egykori uradalmi birtokhoz tartozott, igy értékes névényallomannyal rendelkezik. A terilet bar nem

kozterilet, intézményi jellege miatt részben kézhasznalatinak tekinthetd.

Az udvaron zold és burkolt fellletek is megtalalhatéak. Az udvar berendezéseként labon allé tetd

van jelen, mely a rendezvények szamara biztosit helyet, illetve kiilénb6z6 jatszd eszkozok és

»butorok” is megtaldlhatok.
. HE

Z6ld Golya Ovoda és Bolcséde AMK és az Id6ések Klubja (volt parthaz udvara)

Az 6voda és bolcséde udvaran sok jatszdeszkodzt talalhatunk, melyek zéld-, és burkolt fellleteken
helyezkednek el. Az udvaron taldlhatd néhany nagyméret(i, koros szoliter fa, facsoport, mely
részben az egykori uradalmi birtok hagyatéka.
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Gondviselés Haza Sarga Rézsa
Idéskoraak Otthonanak udvara

Az id6sek otthona Sarmellék északi
részén helyezkedik el a telepllés
szélén. A  kozség  belterileti
terilletfelhasznaldsaihoz a
kertvarosias lakéteriletekkel
kapcsolodik, a tovabbi oldalakrdl
mez6gazdasagi terlletek Ovezik a
valésagban. A teleplilésszerkezeti
terv azonban e mez6gazdasagi
terlleteken lakoterileti fejlesztést
iranyoz el6.

Az otthon udvara szépen kialakitott és karbantartott zoldfellletekkel rendelkezik. Az épulettol
észak-keletre parkold talalhatdé. Az id6sek otthonanak életében fontos szerepet jatszik az udvar
terlilete, rendezvényeket tartanak itt, illetve kertészkedésre is lehetdséget biztosit.

Zoldfeliileti intézmények

Temeto

A temetl a teleplilés északi részén helyezkedik el, a teleplilés szélén. A temetd a Ddézsa Gydrgy
utrol kozelithetd meg, parkold teriilet az Ut szélén van kialakitva kézuzalékos burkolattal. A
temet6tdl délre taldlhatd egy szépen kialakitott zoldfelllettel korilvett emlékm(i. A temet6t az
északi oldalrol 6rokzold sovény hatarolja, délrdl kerités talalhatd. A temet6 teriletén idGs faegyedek
nincsenek jelen, azonban fiatal fak bdéven talalhatéak. A temetd két kapun Kkeresztil
megkozelithetd, gépjarmivel is. Az egyik Ut a ravatalozé épuletét tarja fel, mig a masik a temet6
déli részén vezet végig. Mindkét ut kézuzalékkal burkolt. A temetd sik terlileten, mez6gazdasagi
terlletek mellett helyezkedik el, az északi védelmét csak az 6rokzold sévény biztositja, azon tul
szantoteriletek talalhatoak.

a temetd bejarata a temet6 madartavlatbdl
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A temet6ben tobb kereszt, kilénleges siremlék megtalalhatd. A temet6hoz tartozé ravatalozd a régi
kapolnahoz kerilt hozzaépitésre.

a régi kapolnahoz épitett ravatalozo A temetli kereszt

Temetd melletti emlékmii z6ldteriilete

A temetd mellett, attdl délre az I. vildghaboru héseire emlékezd emlékm( all. Az emlékm( koril
kialakitott kozkert talalhatd. Az emlékmiihoz vezetd utat rozsa szegélyezi. Ezen tul megtaldlhaté
tobb 6rokzold, illetve szegélynovényként hibiszkusz, fagyal. A kozkertet hatulrdl (nyugatrol) fasor
zarja.
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Sportpalya

A telepllés sportpalydja a Polgarmesteri
Hivataltdl induld, részben burkolt Gtrdl
kozelithetd meg. A sportpalya terlletét fas
névényzet Ovezi. A palyadt els6sorban
labdarigasra haszndljak, igy gyeppel
boritott.

Temet6é gémbjuharokkal Sportpalya

Lakoteriiletek zoldfeliiletei

A telepulés beltertiletének meghatarozd részei a
lakotelkek z6ldfellletei, melyek szinte
Osszefliggd halozatot alkotnak. A
novényallomany  tartalmaz gyumolcsfakat,
disznovényeket is, valamint veteményes kertek
is megtaldlhatéak néhany udvar esetben. A
kertek hasznalata, berendezése nagymértékben
fligg a tulajdonosok koratdl, igényeiktdl, anyagi
helyzetlikt6l, azonban oridsi kilénbségek,
kontrasztok nem tapasztalhaték.

A lakdkertek gondozottak, sok portan allnak
idés fak (féleg dié vagy hars). A hatsokert
jellemzdéen szantdként vagy gyepként
hasznositott, néhany esetbe telepitettek
gylmolcsfakat is.

Sarmellék telepiilés 4 kilométer hosszan elnyuld soros telepiilés, melyhez néhany szintén soros
elrendezésli mellékutca csatlakozik. A 76-os fé6ut és a Doézsa Gyorgy utca kozott elhelyezkedd
telepiilésszévet szerkezete kiilonbozik az egyértelm(ien soros elrendezéstél. E terlileteken (j tipusu
kertvarosias beépités, valamint az egykori katonai szolgdlati lakasok koérll négyzetracsos
elrendezésli (thaldzat alakult ki. E telekstruktirahoz igazodva alakulnak a lakdtelkek kertjei is. A
soros elrendezésl utcakban az ingatlanok kertjei hosszan elnyllnak az utcatdl. A kertek hatso
részein mezégazdasagi mlivelés zajlik. Atlagosan az utcatdl szdmitott 100 méteren figyelhetSek
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meg a lakdkertek ténylegesen hasznalt kertjei, ahol fas névényzet is jelen van. A teleplilésrol
készllt Iégi felvételen is jol lathatoak ezek a fas novényzettel fedett részek.
A Baratsag lakotelep esetében a tarsashazak
korll alakultak ki udvarok, melyek szintén
névényzettel fedettek. Ezek gondozasa kozdsen
torténik. A lakételep mellett elhelyezkedd
kertvarosias terlileteken az utcahdlézatbdl
addddan tombok alakultak ki, ahol a lakotelkek
hatsé részeiben kialakult kertek, udvarok a
tombbelsGben 6sszefliggd zoldfellletet alkotnak

A Baratsag lakotelep témbjei atjarhato zoldfelliletbe agyazdédnak. A tombokhoz tartozd kertek
gondozottak, sdvénnyel szegélyezettek. A fadllomany valtozatos, sok benniik a 30-40 év feletti
egyed. A viztorony alatti terlleten jatszotér lett kialakitva, fa jatékeszkozokkel, melyek jé
allapotoak. A jatszétéren kevés az arnyékot adé fa.

Gazdasagi teriiletek zoldfeliiletei

JelentOs zoldfelllettel rendelkeznek az gazdasagi telepek, foként gyepboritottsag jellemz6, néhany
esetben hianyos/keskeny védoéfasor veszi ezeket koril. A reptér elzart terlilete ugyancsak magas
zOldfeltleti arannyal rendelkezik, elsGsorban gyepfelliletek, viszont a régi csarnoképlletek
koérnyezetében fiatal sarjerdok vették at a teret.

A gazdasagi terlleteken az

egyes lUzemek telkei
zoldfelllettel megfelelGen

elldtottak. Ezek a zoéldfeliiletek
jellemzéen védofasitasok. A
Zala  utcatél délre  1évd
telephelyek esetében néhany
helyen ezek a védo6fasitasok
hianyoznak, melynek
kialakitasa legalabb az Arany
Janos utca irdnyaban talalhaté
lakoteriletek felé sziikséges.
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M(holdfelvétel a reptérrol; kertek mogotti szantok (forras: sajat felvétel és Google
Earth2023)

Kiilteriileti zoldinfrastruktara-halozat

Szé6léhegy

Vegyesen jeleik meg a hagyomanyos sz6l6kert préshazakkal, és a csaladi hazas beépités a
zartkertekben. A kertek apoltak, az épiletek megbujnak a fak lombjai koézétt. A sz6l6hegy déli
labanadl nyarfaerd6t taldlunk, a domb teteje felé egyre nagyobb terlileteket foglalnak el a
sz6l6sorok. Szamos, kiilonbdzé gylimoélcsfa van a kertekben.

Lapos teriiletek

Sarmelléktdl keletre a Balatonig nyuld, nad uralta terilet. Kulonféle védettséget élvez. Csupan a
76-0s fout, a mellette 1év6 felhagyott vasutvonal és a déli hatarban a vizligy szamara fenntartott
kavicsos Ut halad at rajta.
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Gyepterilletek

A gyepterliletek elsGsorban a Zala arterében sorakoznak fel 6sszefiiggd terlletként, és legel6ként
vagy gyepként hasznositottak. Ertékes zart gyepek, magas fajgazdagsaggal. Kisebb legel6k
ékeldnek a nadas terlletekbe a keleti oldalon is. Nagyobb gyepteriletek tartoznak a reptérhez és a
gazdasagi teruletekhez. A teleptilés délnyugati felében is nagyobb gyepterilet talalhato.

Szantoteriiletek
Legnagyobb aranyban vannak jelen a telepiilésen a nadasok mellett. A Dézsa Gy6rgy utca és a Zala
kozotti terlleteken taldlhatdak, kistablasak, 6sszefliggl fellletet alkotnak.

Erdok

ErdGterlletek elenyészé ardnyban vannak jelen, inkdbb vonalasan jelennek meg a csatorndk és
kisvizfolyasok, esetenként az utak mentén. Nagyobb kiterjedésben a Zala mellett vannak jelen, a
teleplilés északnyugati felében, a Zala Ut végében és a délnyugati sarokban. Az Gsszekéttetés és
folytonossag nem biztositott.
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A TAK- javaslatot ad névényfajok megvalasztasara a kozparkban, koztereken, magankertekben,
sz6l6skertekben, kiltertleten:

-teleplilés nyugati felén védbéfasor+ gazdasagi telepek mentén megerdsiteni

-mezbvédo erdbsavok +gyepek, erdbk dsszekapcsolasa (folyosd)

-kerékparut a 76-os féut mentén (Baratsag Itp. és Zala utca k6z6tti szakaszon kiilénésen)- nincs fa
-vasut menti zéldfellilet- értékes, potencialis fejlesztési lehetbség

-telepliléskbzpont fejlesztése, zoldfeliletek dsszekapcsolasa (vasutallomas mellett, iskola, kisbolt,
beékeldd6 zéldfeliilet) talalkozéhelyek!

ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

A telepllés lakdkertjei a falu szerkezetébdl addéddan szinte Gsszefiiggd zoéldfellletet alkotnak az
utcak mentén. Kilonodsen igaz ez a kertvarosias lakdteriletek részén, ahol a témbbels6k 6sszefliggd
z6ldet alkotnak. Osszességében elmondhatd, hogy a lakéteriletekhez kapcsolddd zéldfeliiletek
megfelel6 mennyiségben vannak jelen. A gazdasagi teriletek kornyezetében, a gazdasagi
telephelyeket a legtobb esetben védéfasitas veszi kordl.

Az utcafasitasok a legtobb esetben a belteriileteken hidnyoznak, ahol jelen vannak, ott pedig nem
egységesek, nem kisérik végig az utcat. A kilterlileteken nagyrészt ezek a fasitdsok megvannak,
vagy ahol fasitds nincs, ott a természetes novényzet szegélyezi az utakat. A belterlileteken az
egységes fasitas kialakitasa javasolhato a lakéutcakban.

A gazdasdagi terilletek alapvetéen jo =zoldfellleti ellatottsaggal rendelkeznek, tobb esetben
védofasitasok kertltek kialakitasra.

A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

e Nincsen a teleplilésen a kézpontban egy nagyobb méretl zold koézpont, a jelenlegi kdzpont
terllete elhanyagolt, kihasznalatlan.

e A telepllésen nincsen megfeleld mennyiségli kozkert, kézpark. Ahhoz, hogy a kozparkokat
hasznaljadk az emberek, megfeleld mennyiségben, elérhetd tavolsagban és funkciondlisan is
sokoldaltan kialakitva kell jelen lennitk. Sarmelléken ezek a feltételek nem teljestilnek.

e A belterileti utak fasitasa hianyos, mely 6koldgiai és tajképi szempontbdl is hatranyt jelent.

e Az egykori katonai repul6étér terliletének nagy része alulhasznositott, barnamezds terilet, mely
funkcionalis, kornyezeti és tajképi szempontbdl is negativ hatasu.
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2.12. kozlekedés

Helyzetfeltaré6 munkarész

A tervezési terlilet Sarmellék kozség teljes kodzigazgatasi
terllete. ; e

A teleplilés keleten Keszthely varossal hatdros, tovabbi
szomszédjai délen Zalavar, nyugaton Zalaapati és
Esztergalyhorvati. Eszaki oldalrol Alsopahok és
Szentgyorgyvar koézigazgatasi terlilete hatarolja. A kbzség a
Keszthelyi Jaras része, valamint koézvetlenll is Keszthely
vonzaskorzetébe tartozik. Lakossaga megkézeliti az 1800 f6t,
teriiletének nagysaga kicsivel tébb, mint 35 km?2.

A teleplilésrendezési terv moddositasa a teljes kozigazgatasi
tertilet felllvizsgalatara irdanyul, melynél a koézlekedési
létesitmények elhelyezhet6sége a meglévé beépités
jellegének-adottsagainak lehetdségei szerint kerlt
figyelembe vételre.

A tervezett moédositasok érintik a telepllés kozlekedési
vonatkozasu fejlesztési koncepciodjat is.
— | Aa %

2 A A A \ A

{ A

S AR A \
>, | &7 Wk L A A \
A a \ Ty

Zalaegerszeg | s AR A a2\ o
[ / A

760

74 = ‘ 75
5 75 76

Pacsa

- -1 Zalakaros

WGS84: - -

A felépﬁ/ésd e/he/yéékédééé a Nybgat-d&héﬁfdli régiéban
Jelenlegi allapot:
1.1. Kozuti kozlekedés (jelenlegi uthaldzat)

Sarmellék kozigazgatasi hatarain belil a koézforgalmu athalézat hierarchidjat allami és
onkormanyzati tulajdond utak alkotjak kil-, és belterilleten egyarant.
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¥ EOV: Y: 495525.397 X: 158487.765
] Helikonliget

i Szendreytelep

73211

T o

Hyiga

Sarmellgk._

7526 Zalaszentmarton

75122 A
Didskal i 522
Egeraracsa ¥

i W sae EOV: 495525, 158488 - WGSS4: 46.752699, 17.025393 \ =

A teleplilés és kérnyezetének kézlekedési infrastrukturdja a jelenlegi allapotok szerint
1.1.1. allami Uthalézat — kezel6: Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Zala Varmegyei Igazgatdsag

> A 76. szamu (Balatonszentgydrgy - Zalaegerszeg — Nadasd) masodrend( féut a kozség
keleti, valamint az észak-nyugati kozigazgatasi hatarat koti 6ssze és a belsé terileteken
is athalad — kdulterlleten és belteriilete egyarant érintve. Az Gt napi forgalma a KIRA
informacids rendszer adatbazisa alapjan (2023.12.13.) 3104 J/nap, melybdl a
teherforgalom 288 db jarm{ (~9%).

)

Szendreytele|
Zalaigrice 75 YIS r’;
Zalaapiti % s

Pacsa

7526 7522

lit: 76 - Bak gyorgy-Zalaeg g-Nadasd masodr. foit
Szelvényszam: 15 km 906 m

E.sz.d.: 46.716682 K.h.d.: 17.162336

E.sz.: 46°43'0.055" K.h.: 17°9'44.410"

EOV: ¥: 505888.358 X: 154223.701

Kezeld: Zala Varmegyei Igazgatosag
Uzemmémikség: Keszthelyi mérnikség

Megye: Zala varmegye

Telepilés: Sarmellék

Utkategoria: II. rendii fout

Utdi: -

Atlagos napi forgalom: 3104

INehézgépjarmii forgalom: 288

Téli izemeltetés: Grjaratos

Szolgdltatdsi szint: III - Kiép. és utkat. = 4/5/6/7/9

| Bedllitasok | | R6gzit | | Dinamikus |

Zalaszabar e
7525 HeMd
"

=

o

Az allami fé6ut nyomvonala és forgalma

> A 75. szamu (Keszthely — Bak - Rédics) masodrendl féut a kozség északi kilterileti
részeit érinti. Az Gt kelet-nyugati tengely(i, napi forgalma a KIRA informaciés rendszer
adatbazisa alapjan (2023.12.13.) 4029 J/nap, melybdl a teherforgalom 228 db jarm(
(~6%).
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E.sz.: 46°43'44.116" K.h.: 17°7°40.811" S — Je P A
tmarton EOV: Y: 503297.714 X: 155647.651 & } - - /
Esztergélyh  Kezeld: Zala Varmegyei Igazgatosag 8
Uzemmérnikség: Keszthelyi mémokség Jf & -
Megye: Zala varmegye -
Teleptilés: Sarmellék / 7 3 A\ ,,._.Ff'ﬂamnwmgy
Utkateadria: II. rendi fout f/"
Utdi: - X
Atlagos napi forgalom: 4029 i v/
MNehézgépjarmii forgalom: 228 7,
Téli Uzemeltetés: Grjaratos / 3
Szolgdlitatasi szint: III - Kiép. és utkat. = 4/5/6/7/9 //

)
&

Egeraracsa

Bedllitdsok | | Régzit | | Dinamikus

Az allami féut nyomvonala és forgalma

> A 6831 jell (Zalakomar - Sarmellék) 6sszekotd ut észak - déli tengelyl, az utnak kil-,
és belterileti szakasza is van. Napi forgalma a KIRA informaciés rendszer adatbazisa
alapjan (2023.12.13.) 2795 J/nap, melybdl a teherforgalom 96 db jarm(i (~3.5%).

1
8

vidékNemzetFark,Kis-Balaton=———

Ut: 6831 - Zalakomar-Sarmellék osszekoté it [
Szelvényszim: 20 km 232 m

E.sz.d.: 46.704191 K.h.d.: 17.167528

E.sz.: 46°42'15.088" K.h.: 17°10'3.101"

EOQV: Y: 506251.840 X: 152825.968

Kezeld: Zala Varmegyei Igazgatdsag

[ émikség: Keszthelyi mérnoksé

Megye: Zala varmegye

Teleplés: Sarmellék

Utkategdria: Bsszekoto it

Utdj: -

‘Atlagos napi forgalom: 2795

Nehézgépjarmil forgalom: 96

Téli izemeltetés: rajonos

Szolgdltatdsi szint: IV - Kiép. és (itkat. = 5/6/7/9

Bedllitdsok | | Rgzit || Dinamikus

6831

Az allami mellékat nyomvonala és forgalma

> A 7509 jell (Sarmellék - Alsépahok) 6sszek6td Ut szintén észak - déli tengely(l, és
ugyancsak van Utnak egyarant k-, és belterilleti szakasza is. Napi forgalma a KIRA
informacids rendszer adatbazisa alapjan (2023.12.13.) 3540 J/nap, melybdl a
teherforgalom 129 db jarm{ (~3.6%).
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Ut: 7509 - Sarmellék-Alsépahok bsszekoté it [ 3 n \

Szelvényszam: 0 km 498 m =7 S
\ \N %o

E.sz.d.: 46.695332 K.h.d.: 17.230013
E.z.: 46°41'43.195" K.h.: 17°13'48.047"
EOV: ¥: 511005.920 X: 151728.387
Kezeld: Zala Varmegyei Igazgatésag
Uzemmérnikség: Keszthelyi mérndkség
Megye: Zala varmegye
Telepiilés: Sarmellék

* Utkategdria: osszekotd Gt

HevizBolal (tdg: -

AMBOrt - fitlagos napi forgalom: 3540 — 7
/
/

Nehézgépjarmii forgalom: 129 3

Teli Uzemeltetés: rajonos = 7

Szolgéltatdsi szint: IV - Kiép. és atkat. = 5/6/7/9 e -4
3 7

Bedllitdsok | | Rogzit || Dinamikus 3 f
¥ i A
- N .-_’-"

, 7510

Az allami mellékdt nyomvonala és forgalma

> A 75111 jelll — Sarmellék bekoté Ut tulajdonképpen a 75. szamu féat és a telepilés
lakott terlleteinek északi része kozott teremt kapcsolatot. Az Gt napi forgalma a KIRA

informacidés rendszer adatbazisa

teherforgalom 12 db jarmd (~5%).
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7382 |

N SOUET Ay

£sztergalyhorvat
~

76
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alapjan

(2023.12.13.) 248 J/nap, melybdl a

75111 g
5
i
3
Ut: 75111 - Sarmellék bekotd bt %]

Szelvényszam: 1 km 92 m
E.sz.d.: 46.723346 K.h.d.: 17.165984

E.sz.: 46°43'24.046" K.h.: 17°9'57.542" )
EOQV: Y: 506185.005 X: 154957.530 %
Kezeld: Zala Varmegyei Igazgatosag E
Uzermmérmniikséa: Keszthelyi mérnokség

Megye: Zala varmegye = = 76
Telepiilés: Sarmellék N
Utkategdria: bekatd it o
Utdj: - %
Atlagos napi forgalom: 248

MNehézgépjdrmil forgalom: 12

Téli Gizemeltetés: rajonos

Szolgditatdsi szint: V - Kiép. és itkat. = 5/6/7/9
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6831

Az allami mellékut nyomvonala és forgalma



1.1.2. helyi, 6nkormanyzati Uthaldzat

Helikonlic
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A teleplilésrészek szerkezete és kézvetlen kézlekedési infrastrukturaja

> Telepliléskozi 0sszekotd utak: Sarmellék és a szomszédos kozségek kozott a kozuati
kapcsolatot jelenleg dominansan az allami Gthalézat biztositja, illetve mezdgazdasagi és
erdészeti utakon (nem kiépitettek) egyes terlletrészek szintén elérhetOk. Halozati
szempontbdl fontos elem a Sarmellék nyugati oldali terlletrészeit és Zalavar lakott
teleplilésrészeinek hatarait 6sszeko6td 067 helyrajzi szamu Ut (Zalavaron 0107 hrsz).

”or

> Helyi gyUjtéutak: helyi gyUjtéat sincs a telepllésen, ezt a funkciot is az allami mellékutak
latjak el.

> Kiszolgdld utak: az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé Gsszes belterileti Ut kiszolgald ut
funkciét Iat el.

> Kilteruleti mez6gazdasagi utak: a lakott terlletrészeken kivili mez6gazdasagi és zartkerti
mivelésl ingatlanokat tarjak fel, amely halézat napjainkban valtozé mindségben kiépitett.

1.2. KOz0Osségi kozlekedés

1.2.1. kozuti kozlekedés
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1.2.2. A telepllésen a Volanbusz
Kozlekedési  Zartkorlen M(kodo
Részvénytarsasag helykozi és
esetenként tavolsagi autdbuszjaratai
kozlekednek. A buszjaratok megalléi
alapvetéen a Dézsa Gyorgy utcdban
talalhatoak, kiltertleten és
belteriileten egyarant. Kialakitasuk
nagy aranyban szabvanyos 6bélben
illetve tovabbi 1 darab folydpalyas
megalldhely lGzemel a Tiskevar
utcaban.

1.2.3. kotottpalyas kozlekedés

» Uzemben 1évé vasditi nyomvonal a
telepilés kdérnyezetében nem taladlhatd. A
kozség kozigazgatdsi hatdrain belll egyes

s

Séarmellék

Baromfikeltetd Kf

e ©

PUSZI Féf.z‘.o
Héviz-Balaton

Repiiloter

van,

szakaszaiban fellehet6 még a Zalaszentgrét - Sarmellék - Balatonszentgyorgy
vasutvonal, amelynek k6zéps6, 31 km hosszi Sarmellék-Zalaszentgrét részét 1974.
majus 25-ével szintették meg, a vasuti palyat késobb fel is szedték. A Sarmellék-
Balatonszentgyorgy kozotti 11 km hosszU vonalszakasz tovabbi Gizemeltetését az ide
teleplilt szovjet katonai replilétér tette indokolttd, azonban napjainkban mar ez is
felhagyott. A hajdani vasutallomastél nyugatra Balatonszentgyotrgyig, de (izemen
kivil a vasUti palya még megvan. A MAV ZRt. lizemeltetésében Iévd legkozelebbi

26.-0s, a 30.-as és a 37.-es vasutvonal Balatonszentgy6rgy6n érhet6 el.
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Abrahamheg'

a kérnyezlb orszagrész vasuti infrastrukturaja

1.2.4. légi kozlekedés

» Elhelyezkedését tekintve részben Sarmelléken taldlhaté a Héviz-Balaton nemzetkozi
repll6tér, amely Magyarorszag 6t nemzetkozi repuilGterének egyike. 2005-t6l 2012-
ig FlyBalaton néven volt ismert, azéta pedig a jelenlegi nevén. 2016 decemberében

egy kormanyhatarozat jelentds forrast rendelt a

repul6tér infrastrukturalis és

technoldgiai fejlesztésére (példaul a kifutopalya meghosszabbitasara és a kornyezd
éplletek felljitdsara), melynek célja, hogy a repll6tér valddi nemzetkozi kdzlekedési

szerepet kapjon.
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1.3.

>
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l1égi kézlekedési infrastruktura

A koOzség kozigazgatasi terlletén kiépitett kerékparos létesitmények talalhatéak a 76. szamu
fout telepulési atkelési szakaszanak nyugati oldalan, a Dozsa Gyorgy utca északi szakaszan,
a Zala utca - fzek utca nyomvonalon, valamint a Zala folyé keleti oldali &rvizvédelmi
toltésén északi irdanyba, a zalaapati kerékparos Zala-hidig. A kerékparos l|étesitmények
eltéro tipustiak — gyalog és kerékparut, kisforgalmu kézuton kijel6lt kerékparos nyomvonal,
valamint vizligyi térlésen vezetett szakasz is talalhaté.

A teleplilés lakott terliletein az utak mellett kiépitett jardak taldlhatdk, az igényeknek
megfeleléen kielégitd lefedettséggel.

entpétets

7526

Didskal

Zalaszentmarton

Egeraracsa

7525

7352

meglévo kerékparut
halozat elemei

L2

sapds Uti

Zalavir
meglévo kerékparut
halézat elemei

Zalaszabar

WL Srenerdd

a térség kerékparos infrastruktura adottsagai
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1.4.

Parkolas

> A teleplilés belteriiletén kiépitett varakozdéhelyek eltér6 mindségben és mennyiségben
taldlhatéak a kozintézmények, tovabba egyes kereskedelmi, és szolgaltato Iétesitmények
kérnyezetében. A varakozohelyek kiépitettsége, szama a jelenlegi igényeknek
megfeleléen tulajdonképpen elegend6 lefedettséget biztosit, azonban a dinamikusan
fejlédd turisztikai agazatnak kodszonhet6en, a varhatd fejlesztések figyelembevételével
feltétlen szlikséges a parkolasi igények magas szintl kiszolgdlasa a késébbiekben is.

> Az autok szamanak novekedésével egyre nagyobb gondot okoz a jarm(ivek koézterileti
elhelyezése. Egyes helyeken altaldanossa valt, hogy az autd tulajdonosok egy része az
utcan tarolja az autdjat, autodit, jellemzben a jarda és a kozut kozotti zold savot
felhasznalva. Ezek adott esetben kozlekedésbiztonsagi szempontbdl is aggalyosak, illetve
zavaro a hatasuk a kézuti forgalomra.

Helyzetelemz6 munkarész

Kistérségi kapcsolatok

s _Vonyarcvashegy ,
Gétye 7352 71 / ~ Balatongyoro
Szentpéterur Szentgydrgyvar Val N 4 W=l "
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A teleplilés kistérségi kozlekedési kapcsolatait tekintve kedvez6 pozicidban helyezkedik el. Az
orszagos fouthalézat két eleme is elérhet6 a kdzigazgatasi teriiltén beliil, az orszagos gyorsforgalmu
Uthalézat részét képezbé M76 gyorsforgalmi Ut csomodponti kapcsolddasi lehet6sége pedig keletre 4
km tavolsagra, Keszthely-Fenékpuszta kbzigazgatasi tertletén van.

A megyei jogu varosok kozul Zalaegerszeg és Nagykanizsa is c.c.a. 35 perc utazast igényel a jol
kiépitett orszagos kozuthaldzaton. A kbdzelben Iévd kisvarosok kozil Pacsa, Héviz és Keszthely is 15

percen belll elérhetd.

A szomszédos teleplilésekkel kdzvetlen kapcsolatot biztositd, kiépitett telepliléskézi 6sszekotd ut
funkciot a 75. szamu, a 76. szamu, és a 71. szamu f6utak, tovabba a 6831 jell és a 7509 jell
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allami mellékutak téltenek be. Az egyéb szomszédos lakott terlletek elérhetésége az allami
mellékuthalézaton — kisebb-nagyobb kertil6kkel — elfogadhatéonak mondhaté szolgaltatasi szinten
lehetséges.

A meglévd allami f6-, és mellékut halézat tehat gyakorlatilag teljes kistérségi kozlekedési
infrastruktura kiépitettséget biztosit.

Kézlekedési hierarchia

A teleplilés Uthalozata a beépitettség nagysagrendjéhez igazodva tulajdonképpen az allami féutak-,
és mellékutak kilterileti, és bels6-, atlelési szakaszaibol, az egyéb lakéterlleteket kiszolgalé helyi
utakbdl, tovabba kiiltertleti, mez6gazdasagi utakbodl all. Ez a hierarchia a jelenlegi kozlekedési
igényeket alapjaiban véve megfeleld szinten kiszolgalni képes. A fejlesztési terileteken tervezett
Uthaldézati funkcidkat a fejlesztések nagysagrendjének és jellegének mérlegelésével kell
meghatarozni.

Forgalmi adatok

Az allami utakon a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. forgalomszamldlasi adatai alapjan (KIRA
2023.12.13.) a forgalom nagysaga egyik Utszakaszon sem haladja meg a mértékadd szolgaltatasi
szinthez tartozo értéket, gyakorlatilag az Utszakaszok kapacitaskihasznaltsaga csekély. A kdzség
k6zigazgatasi terlletén talalhatd allami utak forgalma nem haladja meg azt a mértéket, mely okot
adhatna a jelenlegi szakaszokon késdGbbi, nagy léptékli fejlesztésekre (savblvitések, szélesitések,
lakott terileti elkeril6 szakaszok, stb...). A forgalomnagysag mind keresztmetszeti, mind teherbirasi
tervezésnél is, majdhogynem elhanyagolhatdé mennyiség, igy az utak nagysagrendi fejlesztése a
kozeljovében indokolatlan volna. A magasabb rend( teriletrendezési tervekben szerepld Uthaldzati
fejlesztések a helyi igényeken tulmutatd koncepcidkat tartalmaznak, azonban a kapcsolddasi pontok
meghatarozasa és integralasa szlikséges.

A helyi utak forgalma gyakorlatilag célforgalomra korlatozédik, igy azok jelent6s fejlesztése e
tekintetben szintén nem relevans.

Kiépitettség
A teleplilés belteriiletén az utak szilard burkolattal kiépitettek — az ingatlanok elétt, az utak mellett
tulnyomoérészt aszfalt vagy térké burkolatl jardak talalhatok. A keresztmetszeti paraméterek nagy
részben sem az utak, sem a jardak tekintetében nem felelnek meg a KTSZ jelenlegi el6irasainak, de

a helyi kozlekedési igényeket az elvart szolgaltatasi szinten alapvet6en kiszolgaljak. A kerékparos
forgalom a kis forgalmua utakon bonyolédik, a kistérségi és helyi kerékparozasi szokasok szerint.

OTEK elbirdsok

Sarmellék kozség teriletén az utak szélességének kialakitdsa tdbbnyire olyan telepiilésrendezési
elvek alapjan valdsult meg, amelyek els6dlegesen az érintett ingatlan-tulajdonosok és az
onkormanyzat érdekeit, és lehetOségeit mérlegelték. Ennek eredményeként a kialakult kézlekedési
terliletek, teleksavok a torvényi alapszabalyozas, a hatalyos telepilésrendezési terv, tovabba az
OTEK ajanlasaiban szerepld minimdlis paramétereket nem mindenhol biztositjdk. A kiépult
infrastrukturalis létesitmények a jelenlegi, és kozel jovobeni igényeket hivatottak szolgalni, melyek
radikalis fejlesztésére nincs szandék vagy gazdasagos lehetdség.

Az OTEK 26.§ (2) bekezdése értelmében ,mds jogszabélyi elbirds, illetbleg elfogadott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv hianyaban- legalabb a kévetkezé szélességli épitési teriiletet kell
biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autdpalya, autéut esetén) 60 m
féutak esetén 40 m

orszagos mellékutak esetén 30 m

helyi gyljtéutak esetén 22 m

kiszolgald utak esetén 12 m"”

“AWN
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6. kiszolgalout kialakult allapot esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak megfelel6en
7. kerékparut esetén 3 m
8. gyalogut esetén 3 m.

Az OTEK 111.§ - ban megfogalmazott elSirdsai megfeleld indokok esetében lehetéséget adnak a
fentiektdl torténé megengeddbb eltérésre, amelyet a teleplilésrendezési terv alatamasztéd
munkarészében kell kifejteni. Abban az esetben lehet relevans, amennyiben azt kilonleges
telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, k6zérdeket nem sérthetnek, tovabba
biztositott marad, hogy az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek, és
ahhoz az Etv. 8.§ szerinti szakmai eljarasrend érvényesiil.

Magasabb rend( térvényi szabalyozés (Ma TrT, BKU TrT)

Sarmellék kdzség kozigazgatdsi teriiletén a Balaton Kiemelt Udiildkérzet Terlletrendezési Tervének
rendelkezései relevansak. A telepllés érintettségének vonatkozasaban a fejlesztési koncepcid tobb
kozlekedési elemet is tartalmaz.

Az orszagos koézuthalézat tavlati gyorsforgalmi és fouti elemei kozott szerepel az M76
gyorsforgalmu Gt Balatonszentgyorgy (M7) - Misefa (M9) kozotti szakasza, amely a kozség
kozigazgatasi terlletét jelentés mértékben érinti. Az Ut engedélyezési szintl terveit a NIF Zrt.
megbizasabdl a RODEN Mérnoki Iroda Kft és az Utiber Kft. altal alkotott Konzorcium készitett el
2020 évben. Meg kell jegyezni, hogy az ,R76 Zalaegerszeg — M7 autdpalya kozétti gyorsforgalmi
kapcsolat létesitése, Zalaegerszeg (Misefa) - Pacsa — Sarmellék - Fenékpuszta k6zotti szakaszanak
gyorsuti  tervezése” targyaban elkészitett tervek végleges miiszaki tartalma szerint a
gyorsforgalmu Ut nyomvonala végill nem a BKU TrT.-ben szereplé nyomvonalra keriilt. Attdl
eltér6 elhelyezkedéssel a teleplilés lakott részeit nem érinti, hanem a beépittet terlleteket északrdl
kerlli meg.

Kozvetlen fejlesztéssel érintett a teleplilés a kerékparos haldzatok bdvitése kapcsan is mind az
orszagos, mind a térségi halézat vonatkozasaban.

Az orszagos kerékparut-torzshaldézat elemei kozott szerepel a 7. Délnyugat-magyarorszagi
kerékparutvonal, amelynek ,7.A” nyomvonala érinti Balatonakarattya - Siéfok - Keszthely -
Sarmellék - Zalakaros - Nagykanizsa - Kasz6 - Nagyatdd - Berzence - (Horvatorszag) terlletét
egyarant. A kerékparut nyomvonala déli irdnyban a 6831 jel(i ut vonalat koveti, keletre pedig a 76.
szamu féut mellett halad.

A Balaton Kiemelt Udiil6koérzet teriiletét érintd térségi jelent8ségli kerékpar Utvonalak kozil a 23.
szamu Sarmellék - Zalaapati - [Bak - Zalaegerszeg] nyomvonal a koézség kdzpontjaban
csatlakozik az orszagos nyomvonalhoz, majd onnan észak-nyugati irdnyba halad tovabb.
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Koz ekedési haldzatok és egyedi épitméryek
Gyorsforgzimi J: (megléva)

Gyerstorgelmi 3 (tervezert)

F&i: (meglévd)

Fi: (tervezert)

Negysebesséqli vasizvonal (zervezets)

Eqgyéb orszagos wrzshalozati vesiiti palya (meglévd)

Eayéb orsz3gos térzshalozat vesiti pdlya (ervezes)

S ERERRN

Nemizetkéizi kereskedelmi repillétér (meglévs)

Kozts felhasznélésii katonai és pelgéri

repuldérré fejleszchend repllt:ér (meglévé)

Crsz3gos kerdkparitvonz|

@ Orszéqos kiké=6 (meg|évd) R B\Favar
@ Hazérkikots (megléws) 9 0 . “_
jelmagyarazat BKU TrT. kerékparos nyomvonalak

A terlletrendezési terv a |égi kdzlekedési specidlis épitményei kdzott nevesiti a részben Sarmellék
kozigazgatasi teriletén elhelyezked6 replil6teret is. Az ,Orszagos replldterek” koézott ,Nemzetkozi
kereskedelmi repll6tér’-ként szerepel a Sarmellék [Héviz - Balaton Airport] repilotér, amelynek
terllete és struktlraja a tervben megegyezik a meglévo létesitmény terlletével.

-
BKU TrT. replil6terek (kivagat)
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2.13.  Kd&zmuUvesités, elekironikus hirkdzlés, csapadékviz-
gazddlkodds

VizikbzmUvek

vizgazddlkodds és vizellatds
Jelenlegi helyzet

A telepilés vizellatd rendszerét a Dunantuli Regionalis Vizm( Zrt. (8600 Sidfok, Tanacshaz utca 7.)
lizemelteti, a vizelldté haldzat tulajdonosa Sarmellék Kézség Onkormanyzata (8391 Sarmellék
Dd6zsa Gyorgy u. 324.).

A Nyugat-Balatoni Regiondlis Vizm(i Eszaki 4g - Zala megye vizilétesitményeinek lizemeltetése a
36800/626-15/2016.4lt. szam alatt egységes szerkezetbe foglalt - azdta tobb hatarozattal
madositott — Gyongyds-Héviz-Pahoki / 109., Balaton / 88., Zala / 531. vizikbnyvi szamu vizjogi
lizemeltetési engedély szerint torténik.

Sarmellék telepulés vizellatasa a Nyiradrdl érkezd karsztvizbOl biztositott. A teleplilésre Alsépahok
fel6l érkezik a viz. Zalavar ellatasara kiépllt a Sarmellék-Zalavar D110/KPE tavvezeték. A
teleplilésen taldlhatd 2 db Gzemen kivili kat: Sarmellék I. - 025 hrsz.-U ingatlanon és a Sarmellék
II. a 1101/2 hrsz.-U terilleten.

A vizellatd haldzat a kozség 100%-at latja el.

Vizigények:
e napiatlag: 200 m3/d
e napicstcs: 300 m3/d
A vizellatd haldzat hossza: 17 523 fm

A hdldzat - ahol a telepllés Utszerkezete lehet6vé teszi — korvezetékes rendszer(i. A Felszabadulas
és Dozsa Gyorgy utcakban Aagvezetékek Uzemelnek. A gerinchalézat - melyet a melléklet
helyszinrajzon abrazoltunk - DN80, 100 és 150-es atmérdjld, KM-PVC anyagu.

A gerinchalézat nyomvonalat a mellékelt helyszinrajzon feltlintettiik. A vizvezetékek nagyrészt
allami , ill. 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 kozterileti ingatlanokon helyezkednek el. Az idegen
tulajdonu terileteken lévd kozcéll vizvezetékeknek a jogszabadlyi eldirdsok alapjan 2-2 m-es
védotavolsaguk  van (123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 4. sz. melléklet). A vizkézm(-
szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvényi jogszabaly 6. § (2) bekezdése alapjan ,Ha a
vizikbzm( idegen ingatlanon fekszik, a vizgazdalkodasrdl szdlo térvényben meghatarozott
vizvezetési szolgalmi jog gyakorlasa - a vizikbzmi (zemeltetési tevékenységéhez indokolt
mértékben - a vizik6zmi-szolgaltatot megilleti. A vizik6zmdi-szolgaltaté viselni kételes a
joggyakorlas kévetkeztében felmeriilé terheket.”

Vizbazisvédelem

Sarmellék teleplilés teljes kodzigazgatasi teriilete érintett az orszagos vizmindségvédelmi terilet
Ovezet altal.

A mélyfurasu kutak koérul kialakitott belsé véddétertletet (10m a vizkivételtdl) mindenkor biztositani
kell. A védGterlletekere vonatkozd - a vizbazisok a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé — 123/1997. (VII.18.) Korm. rendeletben meghatarozott
korlatozasokat és elGirasokat be kell tartani.

Oltoviz ellatas

A telepllésen 32 db fold feletti tlizcsap biztositja a szlkséges oltoviz ellatast. A tlzcsapok
egymastol vald tavolsaga helyenként meghaladja a 200 m-t, az ellatatlan teriletekre Uj tlizcsapok
telepitése javasolt.
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AutoCAD SHX Text
meglévő vízvezeték

AutoCAD SHX Text
településhatár


szennyvizelvezetés és kezelés

Jelenlegi helyzet

A teleplilés szennyvizelvezetését és szennyviztisztitasat biztositd vizilétesitményeket a Dunantuli
Regionalis Vizm( Zrt. (8600 Siéfok, Tandcshdz utca 7.) (zemelteti, a halézat tulajdonosa
Sarmellék Kézség Onkormanyzata (8391 Sarmellék Dbézsa Gydrgy u. 324.).

A Keszthely és térsége regionadlis szennyvizelvezet6 rendszer és szennyviztisztité telep a
36800/1220-16/2020.34lt. szdmon kiadott vizjogi (zemeltetési engedély szerint Gzemel. (Vizikdnyvi
szadm: Zala / Oreg-Beri csat. / 545. Gyéngy6s-Héviz-Pahoki / 98. Balaton / 12.)

Sarmellék kozség a Nyugati fogy(jté rendszerhez tartozik. A teleplilés 4 részvizgy(jto terlletre
tagolddik, mindegyiknél Gzemel 1-1 atemeld. Az A-R-5 jell szennyvizatemel6 az A-R-6 jeld
atemel6vel, valamint az A-R-5-0 és A-R-6-0 jel(i gravitacids csatornakkal és az A-R-Ny-6 jel(
nyomdvezetékkel egylitt a regiondlis szennyvizelvezetd haldzat részeként Gzemel. Az At-2 és At-3
jeli atemel6k a hozzdjuk csatlakozd nyomovezetékek segitségével az A-R-5 jell atemeld
vizgy(jtoteriletére vezetik az 6sszegylijtott szennyvizet. Az A-R-5 jel(i atemel6 az A-R-Ny-5 jel(i
nyomoévezetéken tovabbitja a szennyvizet Alsépahok teleplilésen keresztlil a regionalis haldzatba,
majd a Keszthelyi regionalis szennyviztisztitd telepre.

A keszthelyi regiondlis szennyviztisztitd telep tisztitdsi technoldgidja eleveniszapos bioldgiai
szennyviztisztitas nitrifikacidval, denitrifikacioval és foszforeltavolitassal. A tisztitott szennyviz
befogaddja a Kis-Balaton, majd a Balaton.
A telep kapacitdsa: 21 500 m3/s
Beérkez6 szennyviz mennyisége

e szaraz idében:11 000 m3/s

e szezonban: 16 000 m3/s
A keszthelyi szennyviztisztitd telep tartalék kapacitassal rendelkezik.

A gravitdciéos haldzat teljes hossza 7 413 fm, A gerinccsatorna D200/KG-PVC, a bekotések
D160/KG-PVC csObél éplltek. A nyomoévezetékek D110 és D160/KPE anyaguak, a regionalis
nyomoévezetékek 6sszhossza 4400 fm, a helyi nyomoévezetékek hossza 619 fm.

A teleplilés bekotési szazaléka ~80%. A bekotéssel nem rendelkez6 ingatlantulajdonosoknak
talajterhelési dijat kell fizetni.

A zart tartalyokban gydjtott szennyviz szippantdssal kerll elszallitdsra. A szippantott szennyviz
Alsdpahokon és a keszthelyi szennyviztisztitd telepen kerlil artalmatlanitasra.

A szennyvizcsatorna haldzatot és a szennyvizatemelGket a mellékelt helyszinrajzon abrazoltuk.

Az atemelbk védotavolsagara illetve a lakdépliletekt6l valé minimalis tavolsagara vonatkozéan mar
nincs érvényes jogszabalyi elGirds. A korabbi el6irasok alapjan a lakdépilettdl vald védotavolsag
20m blzelzaroval rendelkez6 atemeldknél. Szagtalanité nélkiil150m, amelytdl eltérni egyedi
technoldgiai beavatkozas utan lehet.

Az A-R-Ny-5 jell regionalis szennyviznyomodvezeték nem kozterlileten halad. Az idegen tulajdonu
tertileteken |évd kozcélu vezetékeknek a jogszabadlyi elGirdsok alapjan 2-2 m-es védétavolsaguk
van (123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 4. sz. melléklet). A vizikozm(-szolgaltatasrdl sz6ld 2011.
évi CCIX. torvényi jogszabaly 6. § (2) bekezdése alapjan ,,Ha a vizikzml(i idegen ingatlanon fekszik,
a vizgazdalkodasrdl szolé térvényben meghatarozott vizvezetési szolgalmi jog gyakorldsa - a
vizikézm(i lizemeltetési tevékenységéhez indokolt mértékben - a vizikbzm{i-szolgaltatot megilleti. A
vizikézmlii-szolgaltaté viselni kételes a joggyakorlas kbvetkeztében felmeriilé terheket.”
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csapadékyviz elvezetés és felszini vizrendezés

Jelenlegi helyzet

Sarmellék telepllés a Balaton vizgy(jtoteriletéhez tartozik. A kozség kozigazgatasi teriilete a
74/2014.(X11.23.) BM rendeletben felsorolt folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem
érintett, de belvizzel veszélyeztetett. A Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térképen II-III.
(mérsékelt-kbzepes) veszélyeztetettségi kategdriaba sorolt.

A teleplilés koézigazgatasi teriilete érinti a Nyugat-dunantuli Vizigyi Igazgatésag 06.02. Zala bal
parti és 06.03. Keszthely-Héviz Belvizvédelmi szakaszat. A belvizvédelmi rendszer 10 6bl6zete
automata szivattyutelepekkel épult ki. A belvizvédekezés soran a Zalan levonuld arhulldam esetén a
kiépitett szivattyltelepeken elrendelt védekezési munkak - szivattylUzasok - sordn a belviz
atemelésre kerll a befogaddba. A belvizi védekezés soradn a 10/1997. (VII. 17.) KHVM rendeletben
foglaltakat be kell tartani.

A belvizvédelmi 6blozettel az alabbi vizfolyasok érintettek:
e Sarmelléki-belvizcsatorna
e Kis-Zala
e Kis-Zala 6vcsatorna
e Kenderaztaté-csatorna
e Fels6nyugati-csatorna
e Als6-Nyugati csatorna
e Keszthelyi-hatararok
o Eszaki-, Kozéps6-, és Déli-keresztcsatorna
e ESZ-2 és ESZ-4 csatornak
e Sz-6 szivargo arok

Erintettek tovabba:
e Zala
e Zala bal parti arvizvédelmi védvonal
e Replldtéri-arok
e Kis-Balaton II. tdrozé (Fenéki-tarozod)

Az Uzemelteté Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag adatszolgaltatdsa szerint a csatornadk allapota
jo, feladatukat ellatjak.

Sarmellék a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szélo
18/2003. (XII. 9.) KvVM-BM egylttes rendeletben nem szerepel a veszélyeztetett telepililések
kdzott.

Sarmellék teleplilésen a csapadékviz-elvezetés nagyrészt nyilt arkokkal, helyenként zart csatornaval
torténik. A csapadékviz-elvezetd rendszer lizemeltetdje az Onkormanyzat. Az arkok, atereszek tébb
helyen felteltek, az arokburkolatok megrongalédtak.

A lefolyasi iranyokat, fébb vizfolyasokat a melléklet helyszinrajzon abrazoltuk.
kiépitése csak vizjogi létesitési engedély birtokaban kezdhetd meg.
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Energia

hirkodzlés:

A kozséget 83-0s korzetszammal a keszthelyi 50. sz.-U TPV primer korzetbdl kapcsoltak az orszagos
és nemzetkozi tavhivo haldzatba.

A vezetékes haldzat jelenleg a meglévd foldfeletti tartdszerkezeteken l|égkabellel latja el a
fogyasztokat.

A tavkozlési elldtottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti
korlatja nincs. A meglévd bazisallomasok (4G-ig) elegendbek, és megfelel6 kommuni-kaciot tesznek
lehetévé. Az 5G szolgaltatds, ami jelenleg még Sarmelléken nem elérhetd, bevezetése esetén (a
magasabb frekvencia miatt - 3,6 GHz - ) szlikségessé teszi az atjatszo allomasok siritését.

Az 5G potencialja mar kérvonalazddik olyan jél definidlhatd tertleteken, ahol sok ember vagy gép
|ép kapcsolatba egymadssal. Az 5G forradalmasitja a mobil adatkommunikaciét. Az 5G-ben rejl6é
lehetéségek nem korlatozédnak csak a gyorsabb adatatvitelre. Az 5G haldzatok emellett szinte
végtelen lehet6séget nyitnak (j felhasznalasokra, alkalmazasokra.

Helyhez kotott telefonszolgaltatasok Sarmellék kozség teriiletén:

Invitel Zrt., mint a legfontosabb szolgaltatd. Ezen kivil mintegy 30 kisebb szolgaltato is jelen van a
kozségben.

Internet szolgaltatasok Sarmellék kdzség teriiletén:

ADSL szolgdltatas a kévetkez6 szolgaltatoknal érhet6 el:

Valamennyi hirkozlési szolgaltaténal elérhetd.

Miiholdas internet szolgaltatds valamennyi szolgaltatonal elérhetd.

Mobilinternet szolgaltatasok Sarmellék kozség teriiletén:

Mobilinternet mobiltelefonhoz szolgaltatas a kovetkez6 szolgaltatoknal érhet6 el:
T-mobile, Vodafone, Yettel, DIGI

Mobilinternet szamitégéphez szolgaltatas a kovetkezd szolgaltatoknal érhetd el:
T-mobile, Yettel, Vodafone, DIGI

Feltoltokartyas mobilinternet szamitégéphez szolgaltatas a kovetkezd szolgaltatéknal érhet6
el:

T-mobile, Vodafone, Yettel, valamint tobb kisebb internetszolgaltato

A bazisallomasok (jelenleg 2 db) biztositjdk a zavartalanul és teljes lefedettséggel mobil haldzat
mikodbGképességét.

Miisorszoras tekintetében a digitalis foldfelszini sugarzéds Kab-hegy feldl biztositott. A vezetékes
TV jelszolgaltatas tobb szolgaltaton keresztil elérhetd.

CCTV kamerarendszer bdvitése javasolt a frekventalt kozterliletek megfigyelésére.
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VILLAMOSENERGIA-ELLATAS:

A kozség villamosenergia-ellatasat az E.ON Dél-dunantlli Aramhalézati Zrt. 22 kV-os szabad-
vezeték haldézaton (3x95 mmz2, ill. 3x50 mm2 keresztmetszet) biztositja a keszthelyi al-allomasbdl.

A kozség jelenleg meglévé mintegy 500 db ingatlana villamos energiaval 100 %-osan ellatott. A
tervezett bOvitések mind a lakdingatlanok, mind a gazdasagi jelleg( telephelyek tekintetében
szlikségszerl(ien a meglévl villamos haldzat bévitését igénylik.

Az egyes ingatlanok ellatasa csak foldkabellel térténhet, amely a trf. allomasbdl inditva ives -
hurkolt gerinckabel halézatbdl, kell6 szamu szabadtéri elosztébdl, valamint az egyes ingatlanok
ellatasat biztositd csatlakozé kabelekbdl kell, hogy alljon.

A kabelkeresztmetszetek a gerinckabelek esetében 150-240 mm2, mig a csatlakozé kabelek
esetében a csatlakozasi teljesitmények fliggvényében, 25 - 95 mm2 aluminium er( legyen. A
villamos halézatot ugy kell méretezni, hogy lakdingatlanok esetén 3x32 A-es csatlakozast feltétlenl
lehetdvé tegyen.

KOZVILAGITAS:

A kozvilagitasi haldézat jelenleg a szinte teljes korben alkalmazott 0,4 kV-os szabadvezeték
oszlopaira szerelt [dmpakarokbdl all. A ldmpatestek részben LED izzdsak, részben kompakt fénycs6
fényforrastak. fgy a kozvilagitasi haldzat a kovetelményeknek megfelelnek.

A meglévs féutak (76 sz. és a 6831 sz.) M4, mig a tovabbi onkormanyzati utak M5 és M6

s

GAZ KOZIMU HALOZAT:

A koOzség terliletén a vezetékes gazszolgaltatast az E.ON Kdzép-dunantuli Gazhaldzati Zrt. biztositja.
Az igényeknek megfeleléen az ingatlanok csatlakoznak a gazhaldézatra.

A meglév6 haldzat (koézép- és kisnyomasu) kapacitdsa megfelel6. A fejlesztési terliletek belé-
pésével egyidejlileg az elosztd haldozat bovitése szlikséges.

MEGUJULO ENERGIAK:

Az elkovetkezendb6kben figyelmet kell forditani a megujuld energidk kihasznalasara. Jelenleg a
k6zségben néhany ingatlanon m(ikodnek napelemes (villamos aram termelés), ill. napkol-lektoros
(melegviz el6allitas) rendszerek.

Az Ujonnan épuld lakdéplleteknek kozel nulla kibocsatasuaknak kell lennilik, amely szintén a
megujuld energiak fokozottabb igénybe vételét fogja jelenteni.

A gazdasagi teriileteken torténd fejlesztések esetén a Helyi Epitési Szabalyzatban rogziteni kell,
hogy ilyen jellegli beruhdzas esetén megujulé energia rendszer telepitése kotelez6 legyen. Az
Ujonnan létesul6 telephelyeken vissz-watt vezérlésli napelemes kiserémlivek létesitését el kell irni.

Megfontolandé a mez6gazdasagi és faipari hulladékok feldolgozdsa és energia termelési célu
felhasznalasa, ugymint, biogaz eldallitdsa vagy faapriték brikettalds, stb.
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2.14. kataszirofavédelem, a terUletek haszndlatat, épitési
tevékenységet befolydsold vagy korldtozd tényezdk

épitésfoldtani korldtok

A Baranya Megyei Banyakapitanysag elGzetes véleményében jelezte, hogy a telepiilésen az
Orszagos Felszinmozgdsos Kataszterben és a Banyafeligyelet rendelkezésére allé gravitacios
tomegmozgasokat 0Osszegzd archiv és aktudlis nyilvantartdsokban nem szerepel Sarmellék
igazgatasi terlletéhez tartozé foldrészletet.

vizrajzi veszélyeztetettség

A vizrajzi veszélyeztetettség korabban, a 2.13. fejezetben ismertetésre keriilt.

Asvanyi nyersanyag leléhely

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osztalyanak el6zetes adatszolgdltatdsa alapjan a az
Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartdsban Sarmellék kozség
igazgatasi terliletén — melyhez hozza tartozik a Kis-Balaton medencéjének peremteriilete is — olyan
helyszinek taldlhatéak, mely szerepelnek ebben a nyilvantartdasban, mint kitermelhetd asvanyi
nyersanyagok el6forduldsi terlilete. E terlleteken t6zeg és lapfold eldforduldsa feltételezett. A
hivatal megklldte tovabba a nyilvantartasban szerepl6 lehatarolasukat is, mely a rendezési
terveken jelolendd.

kitermelhet6 asvanyi nyersanyagvagyon el6fordulasa
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3. 0sszegzes, problema és értektérkép

a vizsgdlt tényezdk elemzése, a folyamatok értékelése

Térségi kapcsolatok, elhelyezkedés

Sarmellék térségi kapcsolatai és elhelyezkedése egy atlagos kozséghez képest joval kedvezdbb.
Ennek oka a meglévd repil6tér nyljtotta térségi, orszagos és nemzetkozi kapcsolat, a Balaton
kozelsége, illetve a féuttal vald kozvetlen kapcsolat. A tervezett M76-o0s gyorsforgalmi Gt a telepilés
térségi kapcsolatait tovabb fogja javitani.

Teriiletfejlesztés, teriiletrendezés

A teriletfejlesztési dokumentumokban a telepililés a repllétér fejlesztése kapcsan szerepel
elsddlegesen, mely a térségi turizmusanak fontos kapcsolatat biztositja. A teriletfejlesztési
dokumentumokban a repul6tér melletti ipari park fejlesztése is célként kerult meghatarozasra.

A telepiilés tarsadalma

Sarmellék lakossagszama az elmult id6szakban lassi névekedést mutat, azonban eléregedd a
tarsadalom tovabbra is. Mindezek miatt fontos a fiatalok megtartasara iranyuld intézkedések
meghozatala. Iskoldzottsagot tekintve elmondhatdé, hogy a kozépfokd, illetve szakmunkas
végzettséggel rendelkez6k vannak tébbségben.

A telepiilés human infrastruktaraja

A telepllésen a gyermekintézmények a térségi igényeket is kielégitve mikodnek, valamint az
egészségligyi ellatds is megfelel6 minGségben és biztonsdgosan mi(ikodik. A telepilés szocidlis
intézménye, az idések otthona szintén térségi igényeket is kielégitve (zemel, azonban a féréhelyek
szama elérte a maximumot, igy az otthon bdvitése szlikséges.

A telepiilés gazdasaga

A teleplilésen az alapvet6 gazdasagi-szolgdltaté egységek megtalalhatéak, igy élelmiszerbolt,
pékség, iparcikk Uzlet. Mindezen tul rendelkezik kozmetikai szalonnal, benzinkuttal is. A telepllés
gazdasagi telephelyei a Zala utcaba koncentralédnak, ahol a baromfikelteté Gzem okoz némi
konfliktus a blizhatdsai miatt. Alulhasznositott barnamezés teriletként jelenik meg a telepllésen a
repll6tér, melynek ipari fejlesztése térségi cél is egyben.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

Az O6nkormanyzat gazdasagfejleszté tevékenysége k6zé tartozik a palyazatok keresése, igénybe
vétele, mellyel infrastrukturalis fejlesztéseket kivannak elérni. Ebben érintett terlilet a repul6tér
terllete, mely mellett ipari parkot kivannak Iétrehozni.

Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, ,,okos varos” telepiilési szolgaltatasok:
A telepllés a telepiléslizemeltetési feladatainak eleget tesz, ,okos varos” moddszertan alapjan
készilt dokumentummal nem rendelkezik.

Taji és természeti adottsagok

A teleplilés gazdag tdji és természeti értékekkel rendelkezik. A kézség kilteriletét egykor kiterjedt
mocsarviladg jellemezte, mely a 19. szazadban lezajlott lecsapoldasok hatdsara sziint meg. A
mocsarvilagot a 20 szazad kdzepétdl részben helyreallitottdk, igy a terllet életkdzésségei részben
regeneralodtak. A telepiilés nyugati része az Alsd-Zala-volgyhoz, mig keleti része a Kis-Balatonhoz
tartozik.
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Védett, védendoé taji-, természeti — értékek, teriiletek

A teleplilés terliletén tobb védett él6lény talal menedéket. Ezen élGlények, illetve él6helylk védelme
érdekében, valamint a hagyomanyos taji egység megbrzése okan a telepllésen nemzetkozi,
orszagos és helyi természetvédelmi kategoridk is megtaldlhatdak. A telepllés kilterilleteinek nagy
része valamely védelmi kategériaba besorolhato.

Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A telepilés zoldfellleti ellatottsagat tekintve elmondhatd, hogy jé adottsagokkal rendelkezik. Fontos
megemliteni azonban, hogy a belterileti utcafasitdsok a legtobb esetben hidnyosak, valamint
hidnyoznak a zold kozterlletek, kdzkertek a teleptilésrol.

Tajhasznalati konfliktusok értékelése, zoldfeliileti rendszer problémai
1. A repll6étér kornyezeti terhelésébdl adodo konfliktusokkal a telepilés egyltt él. A repllotér
gazdasagi fejlesztési lehetGségeket, turisztikai el6nyoket jelent, melyek elGsegitik a
telepuilés fejlédését.
2. A repul6tér mint alulhasznositott barnamezos terllet jelenik meg a tajba, mely vizualis és
funkcionalis konfliktus is egyben.
A légvezetékek negativ vizualis hatasa érvényeslil a teleplilés bel- és kilteriletein egyarant.
4. A milvelés, legeltetés felhagyasanak kovetkeztében a rétek cserjésedése, beerdssllése
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5. Idegenhonos novényfajok térhdditdsa a honos populacidk kiszoritasat eredményezik, mely
negativ természeti hatasokkal jar.

Az épitett kornyezet vizsgalata

Az épitett kdrnyezetet vizsgalva érzékelhet6 a teleplilés szerkezetén és épiletdllomanyan a kozség
kialakuldsanak torténete. Az Gsi telepllésrészek még 6rzik az egykori szerkezetet, jol kivehet6 a
késébb hozzaépilt Ujfalu teriilete. Konfliktusként jelenik meg a telepiilés kdzponti teriiletén az
egykori vasutallomds, mely leromlott, elhanyagolt. E teriilet egy mélté telepliléskdzpont
kialakitdsanak potencidlis helye. A repulétér alulhasznositottsaga, elhanyagoltsaga és leromlott
éplletallomanya szintén konfliktusként jelenik meg.

Miivelési agak, mindségi osztalyok

A teleplilés kozigazgatasi terlletére vonatkozd mivelési agak megoszladsa alapjan lathatd, hogy
Sarmelléken legnagyobb aranyban szantdék vannak jelen, melyet az erd6 mdvelési ag kovet. Ez
alapjan megallapithatd, hogy a terlleten alapvetéen mez6gazdasagi funkcidk dominalnak.

Tulajdonjogi vizsgalat

Sarmellék foldrészleteinek tulajdonjogi vizsgalata alapjan a foldrészletek allami, 6nkormanyzatai
tulajdonban allnak, tovabba egyhazak, egyesiletek, gazdasagi tarsasagok, szovetkezetek illetve
legnagyobb ardnyban természetes személyek birtokolnak tertileteket.

Epitmények vizsgalata
Az épitmények vizsgalatara a telepllésképi arculati kézikényv alapjan kerllt sor, mely hét részre
osztotta a teleplilést az eltér6 beépitési karakterek szerint.

Epitett kornyezet értékei

A telepllésen egy milemléki épilet talalhatd, valamint a helyi védelem alatt allé épiiletek is
fellelhetSek. Védend6 tovabba az 8si telepiilésszerkezet az egykori Sarmellék és Egenfold teriiletén.
Kozlekedés

Javaslat az utak szabdlyozasara

A kozlekedési terlletek szabalyozasanak felllvizsgdlatakor alapvetéen a kozuthaldzati szerep altal
szlilkséges paraméterek betarthatdésaga kell, hogy dominaljon, masodlagos szerephez juttatva a
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kialakult épitett és tulajdonjogi kornyezet adottsagait. Amennyiben a kozlekedési |étesitmények
elhelyezése a kialakult kozterlleteken megoldhaté, a maganingatlanok, éplletek érintettsége
nyilvan indokolatlan.

Az Utterllet-szélesitéseket csak ott célszer( biztositani (illetve fenntartani), ahol az szakmailag
egyértelmien szikségesnek és belathaté idon belil az 6nkormanyzat (vagy az allam) részérdl
végrehajthaténak tlinik — egyéb esetben e déntésnek sulyos anyagi kévetkezményei lehetnek.

A szabdlyozas, utakat érinté modositasat a teleplilésen ennek tiikrében mérlegeltiik, és javasoljuk
modositasra.

A jelenlegi kozlekedési halézatot alapvetden elegendének tartjuk a telepilés belterileti, helyi,
kistérségi (szomszédos teleplilések) és az orszagos haldézathoz vald kapcsolat kiszolgalasara. A
szomszédos teleplilések kézuton kozvetlenil, vagy tébb allami Ut érintésével megkodzelithetdk.

Az elbrevetitett forgalomnagysagok alapjan a telepilés lakott teriiletén |évd kozutak kapacitas-
fejlesztést nem igényelnek. A meglévl allami koézutak vonatkozasaban a jelenlegi nyomvonalakon
olyan fejlesztés nem tervezett, ami belterlileten a valtozd COtterllet szélességek jelentOs
modositasat igényelné. A gyorsforgalmu Uthaldzat részeként tervezés fazisaban van viszont az M76
szamu ut, amely egyrészt érinti a telepiilés kbzigazgatasi teriletét, masrészt a helyi Uthaldézathoz
vald kapcsolddasa hatassal van a helyi kézeledési infrastruktlra néhany elemére.

A meglévé-megmaradé 6nkormanyzati utak, mind kiszolgalo-laké utcak. A kialakult beépitések
kovetkeztében adott — valtozd — szabélyozasi szélességliek, jelentds részik szilard burkolattal
ellatott. A meglévd szabalyozasi szélességeken belll a helyi laké-kiszolgalo forgalom hosszu tavon
is megfeleld szolgaltatasi szintet ad.

Ennek értelmében belterlileten a meglév6é jogi kornyezet gyakorlatilag a beépitéshez igazodik,
melynek eredményeként viszont az OTEK altal kivant kozterileti szélességek nem biztositottak. Bar
a kozlekedési létesitmények (utak, jardak) csokkentett paraméterekkel ezeken a részeken mar ki
vannak épitve, a szabvany szerinti keresztmetszeti elhelyezhetdséget feltétlen feliilvizsgalatra —
lehetdség szerint bévitésre — javasoljuk. Az allami mellékutak vonatkozasaban ez az adottsag
kiemelten feliilvizsglandd, az OTEK 30m-es elSirdnyzatat, illetve a teriiletrendezési tervekben
tovabb sziikséges azokon a helyeken, ahol egyéb terileti fejlesztések koncepcidja szerepel a
szabalyozasi tervben.

Ahol az Utterlletek szabdlyozédsa az épitett és tulajdonjogi kérnyezet megdvasa miatt nem teszi
lehetévé 6-7m-nél szélesebb teriiletek kijelolését, ott vegyes forgalmu, vagy egyiranyu utak
kialakitasat javasoljuk megvaldsitani.

Tobb lokalis, de egyben atfogd problémakér is az egyes létesitmények melletti parkolds megfelel6
megoldasanak hianya. A kozintézmények, és egyéb forgalomvonzdé objektumok (temetd, kdzdsségi
haz, Uzletek, iskola) kornyékén a gépjarmlivek elhelyezése egyes teriletrészeken jelenleg csak
részben megoldott, melynek elsddleges oka vélhet6en a beépitési, és tulajdonjogi adottsagokra,
illetve ebbdl kovetkez6en a sziikséges hely hidnyara vezethetd vissza. Az érintett helyeken a
kozlekedési létesitmények - parkoldhelyek szamara terllet kijelolését, szabalyozasat tartjuk
indokoltnak.

Fentiek alapjan a telepiilésrendezési tervben kozlekedési vonatkozasban sziikséges
beavatkozasok:

Kézuti kézlekedés:

> Az allami mellékutak terlletének bdvitési lehetéségeit fellil kell vizsgalni, belterlileten az
épitett koérnyezet, és a magantulajdon védelmének szem el6tt tartdsaval. A meglévé
kozlekedési tertiletsdvok mértékének meghatarozasanal — amennyiben persze a kézlekedési
és infrastrukturalis létesitmények szabvany szerinti keresztmetszeti elhelyezhetbsége igazolt
— az épitett kdrnyezet, és a magantulajdon védelme prioritast élvez.
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> A helyi kiszolgald utak szélességének, a terilet-bdvitések biztositasanak felllvizsgalatanal
szintén a fenti elv kévetése javasolt, melyet megalapoz az 6nkormanyzat eziranyu torekvése
is.

Vasuti kbzlekedés:

> A meglév6, de hasznadlaton kivili vasuti palya koncepcié szerinti megtartasanak
fellilvizsgalata indokolt, a teriletének késdbbi felhasznalasi lehetéségeivel.

> ElI6z6 ponttal szoros Osszefiiggésben a repll6tér vasuti iparvagannyal vald esetleges
kiszolgaldasanak vizsgalata szintén relevans.

Légi kézlekedés:

> A Héviz - Balaton Airport repllotér fejlesztése kapcsan az érintett terilet felhasznalds
felllvizsgalata relevans. Ez érinti a reptér kdrnyezetében 1évé kozlekedési haldzat, egyrészt
a létesitmény sajat teriletén belll, masrészt a meglévé infrastruktlra csatlakozasi pontjain.

> Fontos felllvizsgdlni és elemezni a repllétér orszadgos Uthaldzathoz vald csatlakozasanak
lehet6ségeit, illetve a helyi kozlekedési (és egyéb) infrastruktirahoz valé viszonyat,
kapcsolddasat (pl. |étestlé sarmelléki ipari park).

Kerékparos kézlekedés:

> Fontos a magasabb rend( terlletrendezési tervekben elGiranyozott kerékparos nyomvonalak
szabdlyozasi és szerkezeti tervbe vald adoptadldasa — koncepcidval, esetleg tervvel
rendelkez6 kerékparut szakaszok megvaldsitdsdhoz a szlikséges terlletek biztositasa (az
utak teriletének szlikséges mérték(i szélesitésével, vagy 6nallé nyomvonalak kijel6lésével).

> A kozelmultban megvaldsult kerékparos létesitmények szerkezeti és szabdlyozasi tervbe
valo adoptéldsa szintén relevans, illetve a hierarchiai szereplk alapjan a kerékparos halozat
jelenlegi és tervezett allapotanak aktualizalasa.

Gyalogos kézlekedés:

> Belterlleten a gyalogos kozlekedés jarddkon bonyolédik. A meglévé utaknal és a
tervezetteknél is az Utburkolat mindkét oldalan gyalogjarda kialakitasat javasoljuk - kivéve
azokon a terileteken, ahol a beépités egyoldali. A szabalyozasi tervben elszértan néhany
0nallé gyalogos at kerllt kijelolésre a lakott terlletrészeken, melyek indokoltsagat
javasoljuk megvizsgalni.

K6zbsségi kbzlekedés:

> Az autdbusz-megallokat 6bolben javasoljuk elhelyezni, igy a szabalyozdasi szélességen belil
kell azoknak helyét biztositani sziikséges. A megadlldhelyek elérhet6ségét az autdbusz-
utvonalakon maximum 500 m-ben hatdrozzuk meg. A telepiilésen tervezett fejlesztések
meglatasunk szerint tovabbi autobusz megallohelyek létesitését nem igénylik.

Parkolas:

> Tobb lokalis, de egyben atfogd problémakér is az egyes létesitmények melletti parkolas
megfelel6 megoldasanak hianya. A koézintézmények, és egyéb forgalomvonzd objektumok
kornyékén a gépjarmlivek elhelyezése jelenleg csak részben megoldott, melynek kapcsan a
varakozasi szokasok értékelése mellett, a parkolasi igényeket célszer( kiszolgalni a relevans
létesitmények kornyezetében. Adott esetben megoldast jelenthet az parhuzamos, vagy
merdleges bedllast varakozdhelyek kialakitdsa — melyek helysziikségletét a szabalyozasi
tervben biztositani kell.

Kornyezetvédelem

A telepulésterv feladata toébbek kozott olyan teriletfelhasznaldsi és infrastruktira halézati rendszer
kialakitdsa, amely biztositja a kedvezd koérnyezetmin6ség meglrzését és javitasat. Ezt a
teleplilésszerkezeti terv a kovetkezdkkel biztosithatja:
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> amennyiben szlikséges, abban az esetben a teleplilés kozlekedési haldzatanak fejlesztése
kornyezetkimélé6 moddon: a kozlekedési eredetl =zajterhelésre és levegGszennyezésre
érzékeny lakoterlleteket elkerilé kozutak kialakitdsa, a kiltertleti gydjtéathalézat
kialakitasa,

> a mezdgazdasagi eredetl szennyezések csokkentése;
> a gazdasagi terilletek lakoéteriletektdl elvalasztva torténd kijeldlése;
> a zold- és erdéteriiletek novelése.

A telepllés lakossaganak életfeltételeit, a kdrnyezeti elemeket jelentés mértékben veszélyezteto
tartdos kornyezeti terhelés nem all fenn. A helyzetfeltdr6 munkarészben foglaltak alapjan
megallapithatd, hogy Sarmellék kérnyezetvédelmi allapota valtozo, mivel egyes telepiilésrészek
kornyezetvédelmi szempontbdl eltérd terheléssel rendelkeznek.

Helyi viszonyok tekintetében a koérnyezettudatossdg el6mozditdsa, a kornyezeti értékek iranti
érzékenység novelése (szilkségszerlien akar a gazdasagi érdekek elé helyezve) nélkildzhetetlen a
kérnyezetvédelem érdekében.

A telepiilés tekintetében szamottevl zajkibocsatast jelent a kozlekedési zajterhelés, és egyes lizemi
tevékenységek (aszfaltkeverés, élelmiszeripar). LevegOtisztasag-védelem tekintetében elsGsorban
az allattartd telepekhez kapcsolddo szagterhelés jelent6sebb. Ehhez kapcsolodik a mez6gazdasagra
altalanossagban jellemz6 (els6sorban nem helyi hatassal bird) iveghazhatasu gazok képzodése.

Talaj- és vizvédelem tekintetében a korabbi szovjet jelenlét kovetkeztében kialakult
kérnyezetszennyezés okoz(ott) helyi, lokalis problémakat.

Levegétisztasag-védelem

A leveg6védelmi torvény értelmében a levegémindség-védelem célja, hogy a jelenlegi allapotok ne
romoljanak, vagy ahol a hatarértéket és a tlréshatart veszélyeztet6 légszennyezés van, ott az
elfogadhaté levegbmindség érdekében a szlikséges intézkedéseket kell megtenni. Ez akkor
biztosithaté, ha kornyezetkiméld tlizeléstechnika és energiafelhasznalds, a lehetéségekhez
viszonyitott mérsékelt kozlekedési terhelés és intenziv zoldfellilet-alakitas fog érvényesiilni.

A kozlekedési utak mellett (id6szakosan és lokalisan) magasabb a szallo, ill. Gleped6por
koncentracidja. Javasolt a dil6k és az utak mentén levs fasorok, a zoldterliletek megdvasa,
fejlesztése.

v' A kilterileti majorok, allattarté telepek koril a tajba illeszked6 fasor kialakitasa, ill. a
meglevok megtartasa javasolt.

v' Szilard tlzelés esetén fontos a korszer( tlizel6berendezések alkalmazasa, és a tlizelés-
technikailag méretezett kémények létesitése. Uj éplletek hasznalatbavételi eljarasainal
javasolt megkovetelni a tlizeldberendezések mindségi bizonylatat. Az ilyen névleges
teljesitményt nem eléré tizel6berendezések kdrében a 306/2010.(XI1.23.) Korm rendelet a
teleplilés jegyzOjének biztosit levegévédelmi hataskort. (Az ezt meghaladd névleges
héterhelés folotti Gzemi tlzelGberendezések l|étesitésekor a koérnyezetvédelmi hatdsag
engedélye szlikséges.)

v Az ipari, mezOgazdasagi terllet bQvitése soran, szag- blzhatast tevékenységek
telepitésének lehet6ségét alaposan mérlegelni szikséges. Az ipari, mez6gazdasagi célu
létesitmények engedélyezése soran, az illetékes kérnyezetvédelmi felligyel6ség, az épitési
eljards soran szakhatdsagi jogkorében eljarva biztositja a kornyezetvédelmi elGirdsok
teljeslilését.

v' A telepiilés lakossaganak tajékoztatdsa arrdl, hogy a kerti hulladék és avar égetése 2021-t0l
nem lehetséges. (Ld. hulladékgazdalkodas is)

v A blz kibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgdlat koteles vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek, illetve l|étesitmények esetében a
blzterhel6nek védelmi o6vezetet kell kialakitania, melynek nagysagat a kornyezetvédelmi
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hatdsag allapitja meg. A védelmi 6vezetben nem lehet lakoépilet, tdul6épllet, oktatasi,
nevelési, egészségligyi, szocialis és igazgatasi épllet, kivéve a telepitésre kerlild, illetve a
mas m(ikodé légszennyezd forrasok mikodésével 6sszefliggd épitményt.

Zajvédelem

A zaj - és rezgésvédelem szempontjait a teriletrendezés és fejlesztés, valamint a kozlekedés
tervezés alkalmaval szem el6tt kell tartani, a zajos és a zajérzékeny teriileteket lehetéleg egymastdl
elktlonitve kell kialakitani. Az alapallapothoz viszonyitva zajszint-névekedés varhat6 altalaban a
gazdasagi terilletek beépilése utan. Itt els6sorban az egyes tevékenységek kozlekedési, szallitasi,
technoldgiai és hasznalati zajterhelésének novekedésével kell szamolni. Hosszu tavon a kozuti és
légikodzlekedés altalanos kornyezetterhelései névekedhetnek meg.

v Az ipari-gazdasagi (mezdgazdasagi) terllet fejlesztésénél, a gazdasagi terlilet és a
lakoterllet kozotti elvalasztds, zajvédelmi célu elhataroldas (védotavolsag, védo fasitds)
javasolt.

v' A gazdasagi teriletek kialakitdsa soran javasolt a mikrovallalkozasok részére is telephely
lehet6séget biztositani, hogy ezeknek a vallalkozasok a fejlddése ne a lakoterlleten, sajat
lakohaznal torténjen, hanem lehetéség legyen a lakdkdrnyezetet zavard tevékenységeknek
az ipari-gazdasagi teriletre telepilni.

v' A repll6térrel kapcsolatban eldontendd, hogy ,zajgatlé védbéovezet”, vagy ,fokozottan zajos
tertlet” kertljon kijeldlésre a telepllésszerkezeti tervben.

Hulladékgazdalkodas

Hulladékgazdalkodas tekintetében els6dleges szempont a hulladékok keletkezésének megel6zése
(tudatossag), illetve a keletkez6 hulladékok minél nagyobb aranyd Ujra felhasznalasa,
Ujrahasznositasa. A szelektiv hulladékgy(ijtés ennek nélklilozhetetlen eleme.

v A szelektiv gy(jtés és hasznositds érdekében a meglevé gydjtési rendszer fenntartdsa és
fejlesztése javasolt.

v A komposztalhaté hulladékok kilon gyljtése és kezelésiik biztositdsa mellett, a lakossag
tdjékoztatdsa és a komposztalhatd, szerves hulladékoknak kommunalis hulladék kozé
helyezésének tiltdsa javasolt. Célszeri (kllonosen a falusias lakoéterlileteken) a hazi
komposztalds és a sajat kertekben valé hasznositas.

v A szelektiven gy(jthet6, a komposztalhatd, a lakossagnal és intézményeknél keletkez6
veszélyes hulladékok, valamint a lomtalanitasi, illetve épitési-bontasi hulladékok fogadasa,
begy(ijtése érdekében a hulladék gyljtését végz6 kdzszolgaltatoval kdzdsen vizsgalandok a
tovabbi lehetéségek (komposztalé telep, hulladékudvar).

v A lakossagnal keletkezd dllati hulladékok, tetemek elhelyezésére sziikségessé valhat az
el6irasoknak megfeleld begylijtd hely biztositdsa A zart, hitott gyljtés miatt a kdrnyezeti
zavaro hatas nem jelentGs, de védotavolsag kijeldlése ez esetben is szlikséges.

v Az allattartd telepen keletkezd hulladékok, valamint a haztdji allattartas soran keletkez6
nagy testl (50 kg feletti) allati hullak elhelyezésérdl az allattartd sajat felelGsségi korében
gondoskodjon. (pl az ATEV igénybevételével)

Talaj- és vizvédelem

A talaj- és vizvédelem alapvet6 kovetelménye az is, hogy a kornyezethasznalat és a telepuilésen
mikodoé létesitmények a lehetd legkisebb szennyezési kockazatot jelentsék a talajra, a felszini és
felszin alatti vizekre és féldtani kézegre.

Az Uzemek m(ikodés soran a foldtani kézeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a magasabb
rendl jogszabalyokban megadott mindségi és eljarasi kévetelmények szerint kell biztositani.
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A beépitésre szant terlleten, a kialakuld telephelyeken a talaj és vizek szennyezddési kockazatat
teljes érték( infrastrukturalis ellatottsaggal és korszer(i lizemelés-technoldgidval kell megel6ézni,
illetve kizarni.

v Uj létesitéseknél a szennyvizcsatorna haldzatra torténd rakotés elényben részesitése, ennek
akadalyoztatasa esetén, megfelel6 kozmUipotlé (zart, vizzard gyljtéakna) létesitése. A
szikkasztds nem megengedett.

v Allattarté létesitményeknél az almos- és a higtragya taroldsa, valamint a silézas csak vizzard
szigetelés(i m(targyakban lehetséges, a csurgalékvizek elfolyasanak megakadalyozasaval.

v A higtragya elhelyezésénél a szantofoldi hasznositds a cél, az elhelyez6 terliletek nem
érinthetik vizkat védelmi ovezetét. A kijuttatdsi technoldgia megvalasztasaval és az
egységnyi terlletre jutd tdpanyagbevitel korlatozasaval biztositani kell (a szagterhelés
minimalizaldsa mellett), hogy a felszin alatti vizek ne szennyezddjenek.

v' A karmentesitési monitoring tevékenység biztositdsardl gondoskodni kell.

problématérkép, értéktérkép

A vizsgdlatok alapjan a telepllésen fellelheté értékek, problémak és korlatok térképes
megjelenitése a kovetkezd oldalon lathaté.
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